Projekt

z dnia 29 czerwca 2020 r,
Zatwierdzony przez ........ccocoveecnnne.

UCHWALA NR ...
RADY MIASTA PIOTRKOWA TRYBUNALSKIEGO

zdnia ......coeeveveeeen. 2020 1,

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ulicy Kasztanowej w Piotrkowie
Trybunalskim

Na podstawie art. 7 ust. 4, art. 8 ust. 1-3 ustawy zdnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz.219) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. osamorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2020r. poz. 713)
uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Ustala sig lokalizacj¢ inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie zespotu czterech budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych na dziatkach o nr ewid. 194/7; 194/8, 194/9, 194/10, 194/11, 194/12, 194/13,
194/14, 194/15 obregb 29 przy ulicy Kasztanowej w Piotrkowie Trybunalskim.

§ 2. Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowa okresla zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.
§ 3. Ustala si¢ powierzchnig uzytkowa mieszkan:
1) minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkania - 35 m?;
2) maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkania - 120 m?;
3) powierzchnia uzytkowa wszystkich mieszkan — od 7656,16 m? do 9570,20 m>.
§ 4. Ustala sig liczbe mieszkan:
1) minimalng - 136;
2) maksymalna - 170.
§ 5. Na terenie inwestycji nie przewiduje sig prowadzenia dziatalnosci handlowej i ustugowej.
§ 6. Zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu:
1) teren inwestycji niezabudowany i nieuzbrojony;
2) w ramach inwestycji przewidziano realizacje:
a) czterech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
b) wewnetrznego ukladu komunikacyjnego wraz ze zjazdami z ul. Kasztanowej,
¢) ciggow pieszych,
d) miejsc parkingowych naziemnych i garazy podziemnych,
e) miejsc gromadzenia odpaddw,
f) placu zabaw,
g) terenéw zielonych,
h) niezbednej infrastruktury techniczne;j.
§ 7. Powiazanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:

1) teren inwestycji ma dostep do niezbednej infrastruktury technicznej, ktéra jest wystarczajaca do obstugi
planowanej inwestycji (po spetnieniu warunkéw uzyskanych od wiasciwych gestorow sieci);

2) przedmiotowe dziatki maja dostep do drogi publicznej ul. Kasztanowej (droga gminna).
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§ 8. Ustala si¢ charakterystyke inwestycji mieszkaniowe;j:
1) zapotrzebowanie na wodg z wodociagu miejskiego do 65 m?/dobe;
2) zapotrzebowanie na energie elektryczng do 561 kW;
3) zapotrzebowanie na energie cieplna do 287,11 kW;
4) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do kanalizacji miejskiej do 65 m*/dobe;
5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachéw budynkow na tereny biologiczne czynne;

6) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z terendéw utwardzonych (parkingdw, ciagéw pieszych,
ciagéw jezdnych) do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej;

7) liczba miejsc postojowych — min. 350-400 miejsc parkingowych na 1000 mieszkaficow;

8) sposéb zagospodarowania odpaddéw: na terenie inwestycji zostaly przewidziane minimum 2 miejsca
gromadzenia odpadéw, w sposéb umozliwiajacy ich odbiér wramach migjskiego systemu gospodarki
odpadami;

9) spos6b zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) Inwestycja obejmuje budowe czterech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych zorientowanych na osi
péinoc — poludnie. Obstuga komunikacyjna inwestycji odbywaé sie bedzie poprzez zjazdy
zul. Kasztanowej. W ramach wewnetrznego ukladu komunikacyjnego przewidziana jest realizacja
utwardzonych drég zapewniajacych dojazd do miejsc parkingowych i spelniajacych wymagania drog
przeciwpozarowych. Na terenie inwestycji przewiduje sie lokalizacje¢ placu zabaw dla dzieci
o powierzchni ok. 200 m*>. Budynki mieszkalne wielorodzinne sa to budynki 5 lub 4 kondygnacyjne,
catkowicie podpiwniczone. W kondygnacjach podziemnych przewidziane sa garaze oraz pomieszczenia
techniczne. Planowana inwestycja przewiduje min. 120 miejsc parkingowych (naziemnych i w garazach
podziemnych). Budynki beda wyposazone w windy przystosowane dla oséb niepetnosprawnych. Na
terenie nieruchomosci przewidziano min. 2 miejsca gromadzenia odpadow.

b) Sposob zagospodarowania terenu przedstawiono na zataczniku nr 2 do niniejszej uchwaty;
10) charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej:

a) powierzchnia terenu inwestycji — 14966 m?,

b) powierzchnia rezerwy pod poszerzenie ul. Kasztanowej ok. 1231 m?,

c) powierzchnia zabudowy ok. 2653 m?,

d) powierzchnia terenéw utwardzonych ok. 4396 m?,

e) powierzchnia biologicznie czynna ok. 6686 m?,

f) wysokos¢ zabudowy maks. 16,5 m,

g) liczba kondygnacji nadziemnych—4, 5,

h) liczba kondygnacji podziemnych — 1,

i) geometria dachu — dach ptaski stropodach, kat nachylenia potaci dachowych od 2° do 10°,

) przewidywana ilo§é mieszkaficow od 274 do 342 osob;

11) inwestycja mieszkaniowa nie bedzie mie¢ negatywnego wptywu na $rodowisko, w tym powietrze, glebe,
wody powierzchniowe i podziemne oraz nie wytwarza pola elektromagnetycznego, nie emituje pyléw,
gazow i innych substancji majacych negatywny wplyw na srodowisko:

a) odprowadzenie Sciekéw sanitarnych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,

b) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terendéw utwardzonych do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej,

¢) zaopatrzenie w ciepfo z miejskiej sieci cieptowniczej.

§ 9. Inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana bedzie w Piotrkowie Trybunalskim na dziatkach oznaczonych
w ewidencji gruntdw i ksiegach wieczystych:

1) nrewid. 194/7, 194/8, 194/9 obreb 29 KW PTI1P/00080998/2;
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2) nrewid. 194/10, 194/11. 194/15 obreb 29, KW PTIP/00106496/2;
3) nrewid. 194/12, 194/13, 194/14 obreb 29, KW PT1P/00080999/9.
§ 10. Warunki wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska i ochrony zabytkow:

1) Teren inwestycji znajduje si¢ poza granicami obszarow objetych ochrona na podstawie przepisow
0 ochronie przyrody, wymienionych w art. 6 ust. | ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 53);

2)Na terenie inwestycji nie znajduje si¢ zadna z wymienionych form ochrony zabytkéw w rozumieniu
art. 7 ustawy zdnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. 22020 r.
poz. 282) oraz brak obiektéw i obszarow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow;

3) realizujacy przedsigwzigcie jest obowiazany uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisow dotyczacych
ochrony $rodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegélnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego
uksztaltowania terenu i stosunkéw wodnych.

§ 1. Niniejsza uchwala nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnieni oséb
trzecich.

§ 12. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Piotrkowa Trybunalskiego.
§ 13. Uchwala podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Lédzkiego.
§ 14. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie

Uzasadnienie do projektu Uchwaly Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego w sprawie ustalenia
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ulicy Kasztanowej w Piotrkowie Trybunalskim

Projekt uchwaly w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ulicy Kasztanowej
w Piotrkowie Trybunalskim zostal sporzadzony na podstawie ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tj. Dz. U.
22020 r. poz. 219) zwanej dalej ustawa. Zgodnie z art. | powyzsza ustawa okresla zasady oraz procedury
przygotowania i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, a takze standardy
ich lokalizacji i realizacji.

W dniu 19.05.2020 r. wptynat wniosek ARBUD DEVELOPMENT Sp. z o0.0. Sp. k. z siedziba 97-300
Piotrkéw Trybunalski ul. Danitowskiego 5/7 o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej dla zespotu
czterech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych na dziatkach o nr ewid. 194/7, 194/8, 194/9, 194/10,
194/11, 194/12, 194/13, 194/14, 194/15 obreb 29 przy ulicy Kasztanowej w Piotrkowie Trybunalskim.

Whniosek zostal sprawdzony pod katem spelnienia wszystkich wymagan formalnych zawartych
wart. 7ust. 718 ww. ustawy i nastepnie zgodnie z art. 7 ust. 10 zamieszczony wraz z dotaczonymi do
niego dokumentami na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Piotrkowa Trybunalskiego
oraz na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Pracowni Planowania Przestrzennego w Piotrkowie
Trybunalskim wraz z Ogloszeniem Prezydenta Miasta Piotrkowa Trybunalskiego okreslajacym forme,
miejsce i termin skladania uwag do wniosku. Informacje o zamieszczeniu wniosku podano réwniez do
publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie ogloszenia Prezydenta Miasta Piotrkowa Trybunalskiego na
tablicach ogtoszen Urzedu Miasta Piotrkowa Trybunalskiego i Pracowni Planowania Przestrzennego
w Piotrkowie Trybunalskim. Po zamieszczeniu wniosku, dziatajac na podstawie art. 7 ust. 12 i 13 zwrécono
sig zprosbg do odpowiednich organéw o przedstawienie opinii oraz na podstawie art. 7ust 14115
o uzgodnienie niniejszego wniosku w terminie 21 dni od dnia otrzymania powiadomienia, z pouczeniem, ze
niezaj¢cie stanowiska w wyznaczonym terminie uznaje si¢ za brak zastrzezen badz uzgodnienie wniosku.

Termin wnoszenia uwag oraz wydania opinii badZ uzgodnien uptynat 23.06.2020 r. (z wyjatkiem terminu
Agencji Bezpieczenstwa Wewnetrznego ktory uplynat 25.06.2020 r.)

Stanowisko dotyczace wniosku zostato zajete przez:

‘Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska wkLodzi - wpiSmie zdnia 04.06.2020r znak
WPN.612.703.2020.BJa stwierdzono, Ze teren objety przedmiotowym wnioskiem znajduje si¢ poza
granicami obszaréw objetych ochrona na podstawie przepisow o ochronie przyrody, wymienionych
wart. 6 ust. ] ustawy zdnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz U. z2020r. poz. 55),
w zwiazku z czym wydanie opinii w powyzszej sprawie jest bezzasadne.

‘Wojewodzki  Sztab Wojskowy wLodzi - wpiSmie zdnia 04.06.2020 . znak WSzWLodz-

‘Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Lodzi - decyzja zdnia 09.06.2020r. znak WUOQZ-
PP.5151.484.2020.AD umorzono postepowanie w sprawie uzgodnienia wniosku, informujac, ze na
wskazanym we wniosku obszarze nie znajduje si¢ zadna z wymienionych form ochrony zabytkéw
w rozumieniu art. 7 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz brak obiektéw i obszaréw
ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw.

‘Zarzad Wojewddztwa Lodzkiego - wpismie zdnia 12.06.2020r. znak BPPWL.ZP.405.5.2020
stwierdzono, iz na dzien wydania pisma Wojewddztwo Lddzkie nie posiada audytu krajobrazowego,
w zwigzku z czym brak jest mozliwosci przeprowadzenia oceny przedtozonego projektu i zaopiniowania go
przez Zarzad Wojewodztwa Lodzkiego w zakresie, o ktérym mowa art. 7 ust.12 pkt 21 ustawy. (Zgodnie
zart. 7 ust. 12 pkt 21 ustawy Zarzad Wojewodztwa Lodzkiego opiniuje w zakresie uwzglednienia wynikow
audytu krajobrazowego, o ktorym mowa wart. 382 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym).

‘Marszatka Wojewodztwa Lodzkiego - w pismie zdnia 12.06.2020 r. znak BPPWL.ZP.405.4.2020
stwierdzono, Ze teren realizacji przedmiotowego przedsigwzigcia zlokalizowany bedzie na obszarze objetym
obowiazujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego wobec czego brak jest spelnionej
przestanki zart. 7 ust. 12 pkt 11 ustawy w zakresie mozliwosci zaopiniowania przedmiotowego wniosku
przez Marszatka Wojewddztwa Lodzkiego. (Zgodnie z art. 7 ust. 12 pkt 11 ustawy Marszatek Wojewodztwa
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Lodzkiego opiniuje w zakresie zadan rzadowych albo samorzadowych, stuzacych realizacji inwestycji celu
publicznego, o ktorych mowa wart. 39 ust, 3 pkt 3 i art. 48 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w odniesieniu do terenow nieobjetych obowiazujacymi
planami zagospodarowania przestrzennego.)

‘Komende Wojewodzka Panstwowej Strazy Pozarnej w Lodzi, (pismo zdnia 16.06.2020 r. znak
WZ.5562.35.2.2020) oraz Komende Miejska Panstwowe] Strazy Pozamej w Piotrkowie Trybunalskim,
(pismo zdnia 19.06.2020 r. znak. MZ.0761.08.2020) - wpismach  poinformowano, aby przy
przedmiotowej inwestycji wzia¢ pod uwage wymagania przepisow Rozporzadzenia Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode
oraz drég pozarowych (Dz. U. z2009 . nr 124, poz. 1030) w zakresie dot. zapewnienia wody do celow
przeciwpozarowych i dojazdu dla pojazdéw jednostek ochrony przeciwpozarowej oraz przepisy ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2019 r. poz. 1396 ze zmianami) dotyczace
lokalizacji inwestycji od obiektow stwarzajacych ryzyko wystapienia powaznej awarii przemystowej (w
pismie stwierdzono, Ze na terenie miasta Piotrkowa Trybunalskiego nie znajduja si¢ zaktady o duzym
ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej). Poinformowano o koniecznosci uzgadniania projektu
budowlanego co wynika z rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnegtrznych i Administracji z dnia 2 grudnia
2015 r. w sprawie uzgadniania projektu budowlanego pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej (Dz. U.
z2015r. poz. 2117) oraz koniecznosci projektowania obiektéw zgodnie zrozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z2019 r. poz. 1065) i rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych
i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektow
budowlanych i terenéw (Dz. U. z 2010 r. Nr 109, poz. 1422).

Zbadanie zgodno$ci projektowanej inwestycji z powyzszymi przepisami lezy w gestii organu
architektoniczno — budowlanego i jest obowiazkowe na etapie postgpowania dotyczacego pozwolenia na
budowe, w zwiazku z czym nie stwierdzono koniecznoéci umieszczania powyzszych zapisow w projekcie
uchwaty w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej.
W projekcie uchwaly znalazt si¢ zapis zobowiazujacy inwestora do realizacji przedsigwzigcia zgodnie
z wymogami przepisow dotyczacych ochrony Srodowiska.

-Panistwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny wbLodzi — wpismie zdnia 12.06.2020r. znak
LPWIS.NSOZNS.9022.1.227.2020.SK pozytywnie zaopiniowal lokalizacje projektowanej inwestycji
mieszkaniowej. W ocenie Lodzkiego Panstwowego Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego zaproponowana
lokalizacja projektowanej inwestycji nie wptynie negatywnie na zdrowie ludzi.

‘Lodzki Urzad Wojewodzki wLodzi — wpismie zdnia 19.06.2020 r. znak GPB-1.745.46.2020
odstapiono od wydania opinii w przedmiotowej sprawie zuwagi, ze teren realizacji przedmiotowego
przedsiewzigcia zlokalizowany bedzie naobszarze objetym obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego. (Zgodnie zart. 7 ust. 12 pkt 11 ustawy Wojewoda Lodzki opiniuje
w zakresie zadan rzadowych albo samorzadowych, stuzacych realizacji inwestycji celu publicznego,
o ktorych mowa wart. 39 ust. 3 pkt 3 i art. 48 ust. I ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — w_odniesieniu_do terenéw nieobjetych obowigzujacymi planami
zagospodarowania przestrzennego.)

‘Miejska Komisje¢ Urbanistyczno — Architektoniczng — w dniu 19.06.2020 r. po posiedzeniu komisji
zostaly przedstawione uwagi do wniosku. Miejska Komisja Urbanistyczno — Architektoniczna stwierdzita,
ze inwestycja .spelnia wymagania okreslone wustawie zdnia 5lipca 2018 r. o ufatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, ale jej realizacja
generuje nieprzewidziane koszty zwiazane z obstuga komunikacyjna. Opinia komisji jest negatywna ze
wzgledu na brak wlasciwej obstugi komunikacyjnej pieszej jak i samochodowej dla przedmiotowej
inwestycji. Wedlug przekazanych materialéw dojazd i dojécie do budynkéw mieszkalnych odbywac sig
bedzie poprzez ul. Kasztanowa. Ulica Kasztanowa posiada jezdnig bitumiczna o szerokosci ok. 4,0 m. Ulica
nie ma chodnikéw ani pobocza. Ulica nie jest oswietlona. Jej przekrdj jest niewystarczajacy do obslugi
planowanej inwestycji mieszkaniowej. Wskazane we wniosku drogi dojécia do przystankéw komunikacji
zbiorczej, szkoly, przedszkola, obiektow rekreacyjnych poprowadzone saul. Kasztanowa. Realizacja
mieszkaniowa zmusitaby mieszkaficow (w tym dzieci) do poruszania sig¢ po jezdni, co szczegolnie po
zmroku jest bardzo niebezpieczne. Realizacja inwestycji spowoduje w krétkim czasie koniecznosé
wybudowania przez Miasto nowej ulicy, rowniez z wykupem dziatek ze wzgledu na szczuplos¢ terenu”.

W wymaganym terminie stanowisko nie zostalo zajete przez:
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‘Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Warszawie,
‘Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Piotrkowie Trybunalskim,

‘Referat Gospodarki Komunalnej i Ochrony Srodowiska Urzgdu Miasta Piotrkowa Trybunalskiego,
‘Referat Geodezji, Kartografii i Katastru Urzgdu Miasta Piotrkowa Trybunalskiego,

‘Urzad Lotnictwa Cywilnego w Warszawie,

-Zarzad Drog i Utrzymania Miasta w Piotrkowie Trybunalskim.

-Agencje Wywiadu,

‘Komende Wojewoddzka Policji w Lodzi,

‘Nadwislanski Oddzial Strazy Granicznej im. Powstania Warszawskiego,

-Agencje Bezpieczenstwa Wewnetrznego Delegature w Katowicach,

Brak zajecia stanowiska w wymaganym terminie, zgodnie z art. 7 ust. 13 i 15 ustawy uznaje sie za
brak zastrzezen badZ uzgodnienie wniosku.

W wymaganym terminie nie zostaly wniesione uwagi do wniosku.

Wszystkie opinie i uzgodnienia zostaly przekazane inwestorowi, oraz zgodnie
z art. 7 ust. 17 ustawy wraz z projektem uchwaly przedklada si¢ radzie gminy.

Na podstawie zlozonego wniosku, uwzgledniajgc stanowiska organéw opiniujacych i uzgadniajacych,
zostat sporzadzony projekt uchwaly. Elementy tresci uchwaly zostaly okreslone w art. 8 ust. 1 ustawy, ktéry
Jest zbiezny zart. 7 ust. 7 ustawy okreslajacym zawarto§é wniosku, wobec czego uchwala jest $cisle
powiazana zwnioskiem inwestora. Zataczniki graficzne do uchwaly sa tozsame z zatacznikami
wnioskodawcy, co wynika réwniez zbraku wustawie trybu oceny badZz modyfikacji przez organ
prowadzacy koncepcji urbanistyczno — architektonicznej zlozonej przez inwestora. Planowany sposob
zagospodarowania terenu wymagany w uchwale jest de facto planowanym sposobem zagospodarowania
terenu przewidzianym przez wnioskodawce.

Zgodnie zart. 7 ust. 17 ustawy projekt uchwaly zostal przedtozony radzie gminy wraz z wszystkimi
opiniami oraz wynikiem dokonanych uzgodnien (do projektowanej inwestycji nie wniesiono uwag).
Z uwagi na fakt obowiazywania na terenie inwestycji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przedlozono réwniez opracowanie eckofizjograficzne oraz prognoze oddziatywania na $rodowisko,
sporzadzone na potrzeby tego planu.

Gtownym celem ustawy zdnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 219) jest wprowadzenie regulacji
umozliwiajgcych znaczace przyspieszenie przygotowania i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych. Jesttoakt prawny poswiecony wylacznie przygotowaniu i realizacji
okreslonego rodzaju inwestycji (specustawa) zpominigciem przepiséw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrizennym. W celu wyeliminowania zastrzezeri co do lokalizacji inwestycji organ
wykonawczy gminy poddaje wniosek réwniez ocenie wyspecjalizowanych organéw, ktre w postaci opinii
lub uzgodnien w zakresie swojej wlasciwosci dokonuja przedstawienia informacji o mozliwych
zagrozeniach czy skutkach realizacji inwestycji. Ostatecznie Rada Miasta ocenia wniosek inwestora biorac
pod uwage stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie miasta, potrzeby i mozliwosci rozwoju
miasta wynikajace z ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, opinie
i uzgodnienia wyspecjalizowanych organdw oraz stanowisko mieszkaficéw. Rola organu wykonawczego
gminy w trybie specustawy ogranicza si¢ do prowadzenia procedury administracyjnej (przyjecie wniosku,
zbadanie kompletnosci wniosku pod katem brakéw formalnych, publikacja wniosku, wystapienie o opinie
i uzgodnienia, przekazywanie opinii, uzgodnieri i uwag inwestorowi, przedtozenie projektu uchwaty Radzie
Miasta, przekazanie uchwaty inwestorowi).

W celu umozliwienia Radzie Miasta zajecia stanowiska nalezy przedstawi¢ obecne zagospodarowanie
terenu inwestycji, uwarunkowania planistyczne oraz wynikajace z ustawy przestanki jakie inwestycja musi
spelni¢ aby mogta by¢ zrealizowana w jej trybie.

[.Obecne zagospodarowanie terenu inwestycji:
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Teren planowany pod inwestycj¢ obecnie jest niezabudowany, nieuzbrojony oraz w zaden sposob
nieuzytkowany.

Zgodnie z wypisem zewidencji gruntow i budynkéw na dziatkach przeznaczonych pod projektowana
inwestycje znajduja sig grunty rolne RIIIb i RTVa.

2.Dla terenu objetego wnioskiem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania terenu przyjety uchwatg
1X/123/03 z dnia 30.06.2003 r.

Zgodnie zart. 5 ust. 3 ustawy, inwestycje mieszkaniowa lub inwestycje towarzyszaca realizuje sig
niezaleznie od istnienia lub ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem
7e nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
uchwata o utworzeniu parku kulturowego.

3.Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Piotrkowa
Trybunalskiego, przyjetym Uchwata Nr XLIX/837/06 Rady Miasta w Piotrkowie Trybunalskim z dnia
29 marca 2006 roku ze zmianami przyjetymi Uchwata Nr XIV/297/11 z dnia 30 listopada 2011 roku,
Uchwata NrXXVII/359/16 zdnia 26 pazdziernika 2016 roku iUchwata Nr XLVII/566/17 z dnia
25 pazdziernika 2017 roku, wnioskowane nieruchomosci znajduja si¢ w terenie oznaczonym symbolem

MW o nastepujacych ustaleniach:
MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

-porzadkowania istniejacej zabudowy, wykorzystania rezerw terenowych do ksztaltowania estetycznych
wnetrz urbanistycznych,

-dopuszczenia lokalizacji  ustlug  nie stwarzajacych ~ zagrozen przez zanieczyszczenie wod
powierzchniowych i podziemnych, ani w zakresie czystosci powietrza, hatasu i wibracji,

-preferencja dla sytuowania ustug w formie obiektéw wolnostojacych wzdtuz ulic sklasyfikowanych jako
zbiorcze (Z), tak aby stanowily one obudowg architektoniczna dla ciagéw komunikacyjnych, petniac
jednoczesnie funkcjg ochrony akustycznej dla zabudowy mieszkaniowej,

-urzadzenia i porzadkowania systemu drég dojazdowych,
-wyposazenia terenu w niezbedne urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

-ochrony lokalnych elementow systemu przyrodniczego i zielen oraz obowiazkowego urzadzenia terendow
zieleni i wypoczynku,

-postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenow:

- udziat terenu biologicznie czynnego w powierzchni catego terenu co najmniej 20 %,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy — 30,0 m w najwyzszym punkcie dachu.

Caly teren inwestycji znajduje si¢ wstrefie ochrony konserwatorskiej ekspozycji izespotow
zabytkowych ,,E”

Strefa ,,E” obejmuje tereny stanowiace zabezpieczenie wlasciwego eksponowania zespotéw lub
obiektow zabytkowych;

Ochronie podlega ekspozycja zabytkowych dominant przestrzennych miasta (kosciét $w. Jakuba, zespét
klasztorny o.0. Jezuitow — obecnie I LO, zespdl klasztorny 0.0. Bernardynéw — obecnie kosciol p.w. Matki
Boskiej Anielskiej i Sw. Krzyza, zesp6t zamkowo-parkowy Byki, park dworski przy ul. Belzackiej i inne).

W ramach podejmowanych dziatan:

- nalezy porzadkowaé tereny z przypadkowych obiektéw degradujacych otoczenie zabytkowych
obiektéw lub wprowadzenie ekranéw zieleni. izolujacych elementy dysharmonizujace z zabytkiem, a juz
zrealizowane;

- wszelkie inwestycje w zakresie lokalizacji, gabarytow, formy i kolorystyki projektowanych obiektow
nie moga wywieraé negatywnego wplywu na ksztaft panoram w blizszych lub dalszych planach:

- gabaryty, forma ikolorystyka nowej i modemizowanej zabudowy musza uwzglednia¢ ekspozycje
zabytkowych dominant przestrzennych miasta;
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- nalezy wykluczy¢ lokalizacje reklam wielkoformatowych.

Wskaznik liczby miejsc postojowych na terenie miasta

Rodzaj obiektu Jednostka odniesienia Liczba miejse parkingowych
Obszar centrum | Pozostaly obszar
miasta
Budownictwo mieszkaniowe | 1000 mieszkancow lub  jedno | 200-2350 350-400 lub 1.5
intensywne mieszkanie mp. na
mieszkanie

Poréwnujac powyzsze z wnioskiem oraz trescig uchwaty stwierdzié¢ nalezy, ze zgodnie zalgcznikiem nr
2 do uchwaty zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna znajduje sie w terenie oznaczonym w studium MW.
Maksymalna wysokos¢ zabudowy wynosi 16,5 m (w Studium 30 m). Powierzchnia terenu biologicznie
czynnego wynosi ok. 6686 m? co stanowi ok. 44,7% powierzchni terenu inwestycji (w Studium 20%).
Ponadto powierzchnia biologicznie czynna wynika wprost z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki iich
usytuowanie. Zgodnie z § 39 na dziatkach budowlanych, przeznaczonych pod zabudowe wielorodzinna co
najmniej 25% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie terenu biologicznie czynnego. Liczbe
miejsc_postojowych przyjeto w uchwale zgodnie ze studium tj. 350-400 miejsc na 1000 mieszkafcow,
Planowana liczba mieszkaficow wynosi od 274 do 342 (wyliczona na podstawie art. 17 ust. 9 ustawy jako
iloraz_powierzchni uzytkowej mieszkan i wskaznika wynoszacego 28 m?). Dla tak ustalonej liczby
mieszkancéw zgodnie z obowiazujacym studium minimalna liczba miejsc parkingowych powinna wynosic
(po_zaokragleniu) od 96 do 120 co jest zgodne z wnioskiem, w ktérym przewidziano min. 120 migjsc
parkingowych (naziemnych i w garazach podziemnych).

4.Zgodnie zart. 5ust. 1,2 ustawy inwestycji mieszkaniowych nie lokalizuje sie na terenach
podlegajacych ochronie przed lokalizowaniem lub zabudowa na podstawie odrebnych przepiséw, chyba ze
w trybie przepiséw przewidujacych tg ochrone inwestor uzyska zgode na lokalizacje inwestycji
mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej. Powyzszy przepis stosuje si¢ odpowiednio do otulin form
ochrony przyrody, rodzinnych ogrodow dziatkowych i obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig.

Inwestycja ta nie jest zlokalizowana na terenach podlegajacych ochronie przed lokalizowaniem lub
zabudowa okreslonych w art. 5 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz. U. 22020 r. poz. 219). Inwestycja
nie znajduje si¢ na terenie otuliny formy ochrony przyrody, rodzinnych ogrodéw dziatkowych oraz
obszarow szczegllnego zagrozenia powodzig. Powyisze zostalo potwierdzone w pismie z dnia
04.06.2020 r. Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Lodzi, z ktérego wynika, ze teren objety
przedmiotowym wnioskiem znajduje si¢ poza granicami obszaréw objetych ochrona na podstawie
przepisow o ochronie przyrody, wymienionych w art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (t.j. Dz. U. 22020 r. poz. 55) oraz w decyzji z dnia 09.06.2020 r. Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkéw w Lodzi, z ktorej wynika, ze na wskazanym we wniosku obszarze nie znajduje si¢ zadna
z wymienionych form ochrony zabytkéw w rozumieniu art. 7 ustawy zdnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. 2020 r. poz. 282.) oraz brak obiektéw i obszaréw ujetych
w gminnej ewidencji zabytkéw. Ponadto wniosek zostat przestany celem zaopiniowania do Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie
oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni w Piotrkowie Trybunalskim. Organy te nie przekazaly opinii
W wyznaczonym terminie, co uznaje sie za brak zastrzezen do wniosku.

5.Zgodnos¢ projektowanej inwestycji zart. 17 ustawy — standardy lokalizacji i realizacji inwestycji
mieszkaniowych (Rada Miasta Piotrkowa Trybunalskiego nie podjela uchwaly w sprawie lokalnych
standardéw urbanistycznych na podstawie art. 19 ustawy):

a)Dostep do drogi publicznej — zgodnie z pismem Zarzadu Drég i Utrzymania Miasta z dnia 10 marca
2019 r. znak DUD.424-36/2019 przedmiotowy teren moze mie¢ zapewniong obstuge komunikacyjna z ul.
Kasztanowej (droga gminna Nr 162134E) — po wczesniejszym uzyskaniu przez inwestora stosownych
zezwolen zarzadcy drogi w zakresie lokalizacji zjazdéw.

b)Dostgp do sieci wodociagowej i kanalizacyjnej — zgodnie z pismem Piotrkowskich Wodociagow
i Kanalizacji Sp. z 0.0. z dnia 28.06.2019 r. znak TN.800 — 88/2019 — nieruchomosci wskazane we wniosku
moga odprowadza¢ Scieki do kanalu sanitarnego DN 300 mm zlokalizowanego w pasie drogowym ul.
Kasztanowej. Projektowana zabudowa moze zosta¢ zaopatrzona w wode z miejskiej sieci wodociagowej po

Id: 857F9BIA-078F-4E7F-8509-971 D4BA4DFAF, Projekt Strona 3



spetnieniu warunkéw uzyskanych od gestora sieci.

W dniu 26.03.2020 r. inwestor otrzymat warunki techniczne do celéw projektowych i wykonania
przytacza kanalizacji deszczowej do posesji przy ul. Kasztanowej (znak TN.801-59/2020). Odprowadzenie
wod opadowych iroztopowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej odbywac si¢ moze poprzez
projektowany odcinek kanalizacji deszczowej wykonany zgodnie z warunkami technicznymi uzyskanymi
od gestora sieci.

¢)Dostep do sieci elektroenergetycznej — zgodnie z o$wiadczeniem PGE Dystrybucja S.A. Oddziat L6dz
Rejon Energetyczny Piotrkéw Trybunalski z dnia 30.10.2019 r. znak 19-DI/WZD/00013/ o zapewnieniu
dostaw energii elektrycznej istnieje mozliwos¢ dostawy energii elektrycznej do projektowanych obiektow
po spelnieniu warunkéw uzyskanych od gestora sieci.

d)Istnienie przystanku komunikacji w odlegtosci nie wiekszej niz 1000 m od terenu inwestycji — zgodnie
z pismem Zarzadu Drog i Utrzymania Miasta z dnia 12.03.2020 r. znak DK.445.26.2020 w odlegtosci do
1000 m znajduje sig 8 przystankéw autobusowych obstugiwanych przez komunikacj¢ zbiorowa
(4 w kierunku do centrum i 4 w kierunku ul. Wroniej i Granicznej).

e)Istnienie szkoly w odleglosci nie wigkszej niz 3000 m od terenu inwestycji, ktdra jest w stanie przyjac
nowych uczniow — zgodnie zzaswiadczeniem Nr1/2020 Urzedu Miasta Referatu Edukacji zdnia
11.03.2020 r. znak SPE.4450.4.1.2020 lokalizacja planowanej inwestycji mieszkaniowej spelnia wymogi
lokalizacyjne o ktérych mowa w art. 17 ust. 2 pkt 2 ustawy.

f)Dostep do urzadzonych terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni stanowiacej, co
najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkaficow oraz wskaznika wynoszacego 4 m? w odlegtosci
nie wiekszej niz 3000 m>. W odleglosci ok 105m od terenu inwestycji znajduje si¢ Park Belzacki
oraz w odlegtosci od 950 m do 1200 m kompleks sportowo — rekreacyjny przy ul. Belzackiej spetniajace
powyzsze standardy.

g)Wysokos¢ budynkéw — w odlegtosci nie wigksze niz 500 m od projektowanych budynkéw istnieja
budynki mieszkalne o wysokos¢ 16,5 m (przy ul. Heleny Trzcinskiej 1,2 oraz ul. Natkowskiej 48, 50), ktore
stanowily podstawe do okreslenia maksymalnej wysokosci dla  projektowanej  zabudowy
(art. 17 ust. 7 ustawy).

6.Stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeby imozliwosci rozwoju
gminy wynikajace z ustalefi studium.

Biorac pod uwage struktur¢ funkcjonalno-przestrzenna miasta, za wiodace funkcje zabudowy
w Piotrkowie Trybunalskim uznano zabudowg mieszkaniows, ustugowa, produkcyjng oraz zwiazang
z centrami logistycznymi. Zaklada sig, ze wobec zmian w strukturze zatrudnienia i gospodarowania ziemig
nastapi wzrost zainwestowania obejmujacego zabudowe mieszkaniowa, ustugowa oraz zwiazana
z dziatalnoscia produkcyjno-skfadowa. Przewiduje si¢ podnoszenie standardow zamieszkania, wyrazajace
sie m.in. w zwiekszeniu powierzchni uzytkowej zasobéw mieszkaniowych, przypadajacej na 1 mieszkanca.
Dodatkowo uruchomienie naszczeblu ogdlnokrajowym narzedzi legislacyjnych, organizacyjnych
i finansowych majacych na celu zwickszenie dzietnosci ipobudzenie przyrostu naturalnego, przy
jednoczesnym wzroscie przecietnej dtugosci trwania zycia oraz poprawie warunkow mieszkaniowych, moze
spowodowa¢ poprawe salda przyrostu naturalnego miasta. Jednoczesnie w wyniku nasilonych procesow
migracyjnych ludnoci moze nastapi¢ wzrost salda migracji w Piotrkowie Trybunalskim. To wszystko
powoduje potrzebge wyznaczania nowych terenéw na cele rozwoju funkcji mieszkaniowej. Tereny
przeznaczone w studium pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna (MW) wyznaczone sa w celu
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy. Poza funkcjonujacymi terenami MW w Studium
wyznaczone zostaly nowe obszary tego typu zabudowy mieszkaniowej, ktore w perspektywie maja za
zadanie zaspokoi¢ potrzeby mieszkaniowe na terenie gminy.

Po stwierdzeniu, ze zlozony wniosek nie narusza ustaleri Studium, tym samym nalezy podkresli¢
réwniez, ze planowana inwestycja realizuje polityke przestrzenng Miasta Piotrkowa Trybunalskiego
wyrazong w  obowigzujacym Studium Uwarunkowain i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Piotrkowa Trybunalskiego.
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