Projekt

z dnia 16 kwietnia 2020 r.
Zatwierdzony przez ..........ccceeeeueee.

UCHWALA NR ...ccciviininenns
RADY MIASTA PIOTRKOWA TRYBUNALSKIEGO

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Koralowej
w Piotrkowie Trybunalskim

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293), uchwala si¢ co nastepuje:

DZIALL
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Koralowej
w Piotrkowie Trybunalskim, nie narusza ustalen obowiazujacego ,.Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Piotrkowa Trybunalskiego™ przyjetego Uchwata Nr XLIX/837/06
Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego z dnia 29 marca 2006 roku z pdzniejszymi zmianami przyjetymi
Uchwatg Nr XI1V/297/11 Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego z dnia 30 listopada 2011 roku, Uchwala Nr
XXVI1/359/16 zdnia 26 pazdziernika 2016 roku iUchwala Nr XLVII/566/17 zdnia 25 pazdziernika
2017 roku.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Koralowej w Piotrkowie
Trybunalskim w granicach okreslonych w Uchwale Nr 1V/46/19 Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego z dnia
30 stycznia 2019 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Koralowej w Piotrkowie Trybunalskim, zwany dalej ,,planem”.

3. Granice obszaru objetego planem wyznaczone sa na rysunku planu.
4. Integralna czescig Uchwalty sa:
1) rysunek planu, stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu, stanowiace zatacznik
Nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami
ustawy o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

5. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
2) tereny zabudowy ustugowej — oznaczone na rysunku planu symbolem U;
3) tereny drdg publicznych — droga lokalna, oznaczona na rysunku planu symbolem KDL;
4) tereny drog publicznych — droga dojazdowa, oznaczona na rysunku planu symbolem KDD.

6. Rysunek planu zawiera oznaczenia obowiazujace iinformacyjne, zgodnie zlegenda oznaczen
zamieszczona na rysunku planu.

7. Polozenie linii rozgraniczajacych ilinii zabudowy w miejscach, ktore nie zostaly zwymiarowane
na rysunku planu nalezy ustalaé¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skalg.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
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2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

5) tereny zabudowy ustugowej;

6) tereny drog publicznych — droga lokalna;

7) tereny drég publicznych — droga dojazdowa;

8) strefa ograniczonego uzytkowania od linii napowietrznej 15 kV.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione Wwust. 1 sa oznaczeniami
informacyjnymi.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) linii rozgraniczajjcej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania —
nalezy przez to rozumie¢ oznaczona na rysunku planu lini¢ ciagla, dzielaca obszar na czesci o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczona na rysunku planu lini¢ graniczna
sytuowania nadziemnych kondygnacji budynkoéw, altan iwiat; dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii
o elementy wystroju architektonicznego, elementy ustrojow na state zwiazanych z konstrukcja budynku na
odlegtos¢ do 1,0 m;

3) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku
planu;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej zajeta przez rzuty
poziome wszystkich budynkéw w ich obrysach zewnetrznych, przy czym do powierzchni zabudowy
nie wlicza si¢ powierzchni elementow takich jak: schody i pochylnie zewngtrzne, tarasy naziemne, rampy
zewnetrzne, daszki, okapy dachowe, wystepy dachowe, podziemne czesci budynkow, studzienki piwniczne,
powierzchnie pod daszkami ochronnymi;

5) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ opracowanie graficzne sporzadzone na urzgdowej kopii mapy
zasadniczej, pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego w skali 1:1000;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz oznaczony symbolami cyfrowymi
i literowymi, z ktorych cyfry oznaczaja kolejny numer terenu, a litery jego przeznaczenie;

7) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowitych
(wszystkich kondygnacji nadziemnych) wszystkich budynkéw potozonych na dziatce budowalnej do
powierzchni dziatki budowlane;j;

8) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie nieprzekraczalny maksymalny
pionowy wymiar obiektu budowlanego, liczony w metrach, od najnizszego poziomu terenu, na ktérym
posadowiony jest obiekt budowlany do najwyzszego jego punktu.

§ 4. Dla obszaru, o ktorym mowa w §1, plan ustala:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska i przyrody;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna i minimalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,

b) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej,

¢) maksymalng wysokosc zabudowy,
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d) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania (mp), w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingows i sposob ich realizacji,

e) linie zabudowy i gabaryty obiektow;
5) szczegdtowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:;
6) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, przebudowy, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku
z uchwaleniem planu.

DZIAL II.
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

§ 5. 1. Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:

1) przy rozbudowie, nadbudowie, przebudowie izmianie sposobu uzytkowania obiektow budowalnych,
obowiazuja ustalenia szczegétowe dla poszczegdlnych terenow.

2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji i infrastruktury drogowej
i techniczne;j;

2) obowiazkowi zachowania poziomu hatasu w $rodowisku okreslonego w obowiazujacych przepisach
o ochronie Srodowiska podlegaja:

a) tereny oznaczone symbolem MN — jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) tereny oznaczone symbolem U — jak dla zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy,

¢) pozostate tereny nie sa normowane akustycznie.
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesne;j:

1) na obszarze planu nie wystepuja obiekty dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej, wobec czego plan nie ustala wymagan w tym zakresie.

4. Wymagania wynikajace z ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) do przestrzeni publicznych zalicza sig:
a) tereny drog publicznych oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDL i IKDD;

2)dla przestrzeni publicznych ustala si¢ stosowanie jednorodnych nawierzchni dla ciagéw pieszych
i chodnikdéw, przy czym zakazuje sie stosowania asfaltow jako nawierzchni;

3) plan nie wyznacza obszarow przestrzeni publicznych.

5. Granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, wtym terenéw goérniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) obszar objety planem nie lezy na terenach goérniczych, wobec czego plan nie naklada wymagan w tym
zakresie;

2) obszar objety planem nie jest narazony na niebezpieczenstwo powodzi, wobec czego plan nie nakfada
wymagan w tym zakresie;

3) na obszarze objetym planem nie wystepuja zjawiska zwiazane z osuwaniem si¢ mas ziemnych, wobec
czego plan nie naktada wymagan w tym zakresie.
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6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1)ze wzgledu na prawidlowosé funkcjonowania lotniska Piotrkow Trybunalski, na obszarze objetym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obowiazuja bezwzglgdne ograniczenia wysokosci
obiektow budowlanych i naturalnych, zgodnie z przepisami odrebnymi — ograniczenia wysokosci obejmuja
rowniez wszystkie urzadzenia umieszczone na obiektach budowlanych. Ponadto zabrania si¢ budowy
i rozbudowy obiektow budowlanych, ktére moga stanowic¢ zrodto zerowania ptakow.

7. Zasady przebudowy (modernizacji), rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) powigzanie istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej obszaru planu z uktadem sieci
miejskich realizowane poprzez ich rozbudowg;

2) dopuszcza si¢ przebudowe i budowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) zakaz lokalizacji instalacji wykorzystujacych site wiatru;

4) dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zZrodet energii dla realizacji zaopatrzenia w energi¢ elektryczna
i cieplo, z wylaczeniem urzadzen wytwarzajacych energi¢ o mocy przekraczajacej 100 kW.

8. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania i wyposazenia terendw w zakresie obronnosci
i w sytuacjach kryzysowych:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna i cieplna, winno nastgpowac rownolegle z powstajaca
zabudowa;

2) obowiazek zapewnienia wykorzystania drog publicznych i terendw zieleni urzadzonej do celéw p. poz., dla
sprzetu ratowniczego i w sytuacjach kryzysowych;

3) ochrona przeciwpozarowa obiektow budowlanych poprzez hydranty Iub zbiorniki przeciwpozarowe,
montowane na sieci wodociagowej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) tereny oraz budynki i budowle na nich zlokalizowane moga by¢ uzytkowane w sposéb dotychczasowy, do
czasu realizacji zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu;

2) nie ustala sie innego sposobu tymczasowego zagospodarowania anizeli dotychczasowy.
10. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) warunki scalania i podziatu nieruchomosci okreslono w Dziale III.

11. Ustala si¢ nastgpujaca wysokos¢ jednorazowej oplaty okreslona w stosunku procentowym do wzrostu
wartosci nieruchomosci - renta planistyczna, ktéra wynosi:

1) dla terenéw wyznaczonych w planie nie stwierdza sig¢ wzrostu wartosci nieruchomosci.

DZIAL III.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW
Rozdzial 1.
Ustalenia dotyczace terenow zabudowy

§ 6. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem IMN — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojaca.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ lokaliazacje wolnostojacych budynkéw gospodarczych igarazowych wylacznie jako
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej;

2) nie dopuszcza si¢ sytuowania budynkow mieszkalnych w odleglosci 1.5 m od granicy lub bezposrednio
przy granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych igarazowych w odleglosci 1,5 m od granicy
lub bezposrednio przy granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi;

4) zakaz sytuowania garazy blaszanych;
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5)dla czgsci budynku niespetniajacej warunku lokalizacji wzglgdem nieprzekraczalnej linii zabudowy
dopuszcza sie remonty i przebudowe:

6) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 600 m?2.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje lokalizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalna liniag zabudowy;

2) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,1 do 0,5;

3) ustala si¢ maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy na dzialce w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — do 35%;

4) ustala sie minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%;

5) obowiazuje zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania (mp) w ramach dziatki budowlanej
nie mniejszej niz:

a) dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna — 1 mp dla kazdego budynku
mieszkalnego,

b) nie ustala si¢ obowiazku realizacji miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa;

6) wysokos¢ zabudowy:
a) do 10 m dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;
b) do 4,5 m dla pozostatych budynkéw i budowli, w tym wiat;
7) rodzaj dachu:
a) dla budynkow:
— ustala sie dachy dwu — lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 40°,

8) realizacja elewacji z zastosowaniem nie wiecej niz 3 rodzajow materialdéw wykonczeniowych (nie dotyczy
obrobek blacharskich oraz stolarki);

9) zakaz stosowania jako oktadzin elewacyjnych: blach trapezowych, falistych i blachodachéwki oraz ptytek
ceramicznych.

4. Szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie ustala sie obowigzku scalania i ponownego podziatu nieruchomosci;
2) ustala si¢ parametry dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatek — 600 m?,
b) mininalna szerokosci frontu dziatek — 18 m,
c¢) dowolny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) z drogi publicznej — ulicy Jeziornej poza obszarem opracowania;
2) z drogi publicznej — ulicy Zeglarskiej poza obszarem opracowania.
6. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Dziale V.

§ 7. 1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2MN i 3MN — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojaca.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ lokaliazacje wolnostojacych budynkéw gospodarczych igarazowych wylacznie jako
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej;

2) zakaz sytuowania garazy blaszanych;
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3) nie dopuszcza si¢ sytuowania budynkow i wiat w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi;

4)dla czgsci budynku niespeiniajacej warunku lokalizacji wzgledem nieprzekraczalnej linii zabudowy
dopuszcza si¢ remonty i przebudowg;

5) ustala si¢ minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 500 m2.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje lokalizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalna linia zabudowy;

2) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,1 do 0,5;

3) ustala sie maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy na dzialce w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — do 35%;

4) ustala sie minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%;

5) obowiazuje zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania (mp) w ramach dziatki budowlanej
nie mniejszej niz:
a) dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna — 1 mp dla kazdego budynku

mieszkalnego,

b) nie ustala si¢ obowigzku realizacji miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa;

6) wysokos¢ zabudowy:
a) do 10 m dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
b) do 4,5 m dla pozostatych budynkow i budowli, w tym wiat;
7) rodzaj dachu:
a) ustala si¢ dachy dwu — lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 40°;

8) realizacja elewacji z zastosowaniem nie wigcej niz 3 rodzajow materialéw wykonczeniowych (nie dotyczy
obrobek blacharskich oraz stolarki);

9) zakaz stosowania jako okladzin elewacyjnych blach trapezowych: falistych i blachodachéwki oraz plytek
ceramicznych.

4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie ustala si¢ obowigzku scalania i ponownego podziatu nieruchomosci;
2) ustala si¢ parametry dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatek — 500 m?,
b) minimalna szerokosci frontu dziatek — 18 m,
c) dowolny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) dla terenu 2MN:
a) z drogi publicznej — drogi dojazdowej, oznacznej symbolem 1KDD,
b) z drogi publicznej — ulicy Jeziornej, poza obszarem opracowania;
2) dla terenu 3MN:
a) z drogi publicznej — drogi dojazdowej, oznacznej symbolem 1KDD,
b) z drogi publicznej — ulicy Zeglarskiej, poza obszarem opracowania.
6. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Dziale I'V.

§ 8. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1U — zabudowa ustugowa, w tym ustugi
z zakresu opieki zdrowotnej i oswiaty.
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1) wyklucza si¢ lokalizacj¢ ustug polegajacych na:

a) sktadowaniu, magazynowaniu, przetwarzaniu, konfekcjonowaniu i obrocie handlowym kopalinami,
kruszywami budowlanymi, ziemia, torfem, weglem opatowym we wszystkich postaciach, wszelkich
odpaddéw w rozumieniu przepisow szczegolnych,

b) skfadowaniu, magazynowaniu, przetwarzaniu i obrocie handlowym materiatami budowlanymi,

¢) sktadowaniu, magazynowaniu, przetwarzaniu iobrocie handlowym produktami pochodzacymi
z dziatalnosci wytworczej w rolnictwie;

2) zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw, myjni samochodowych, stacji kontroli pojazdéw, stacji demontazu
pojazdow i ztomowisk;

3) zakazuje sie lokalizacji obiektow gastronomicznych;

4) zakazuje sig lokalizacji obiektow zamieszkania zbiorowego;

5) zakazuje sie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m2.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych oraz wiat;

2) zakaz sytuowania garazy blaszanych;

3) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych;

4) nie dopuszcza sie sytuowania budynkow iwiat w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 1000 m2.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,50;

2) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy na dzialce w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
do 30%:;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej —
35%;

4) obowiazuje zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania (mp) w ramach dziatki budowlanej
nie mniejszej niz:
a) dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustugowa — 1 mp na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni

uzytkowej budynku ushugowego,

b) w ramach obowiazkowych miejsc do parkowania obowiazuje zapewnienie minimum | miejsca do
parkowania przeznaczonego na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

5) wysokosé zabudowy:
a) dla budynkéw maksymalna wysokos¢ zabudowy do 10 m,
b) dla budowli, w tym wiat; — do 5,0 m;
6) rodzaj dachu:
a) jedno, dwu — lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci od 10° do 40°;

7) realizacja elewacji z zastosowaniem nie wigcej niz 3 rodzajow materialow wykonczeniowych (nie dotyczy
obrobek blacharskich oraz stolarki);

8) zakaz stosowania jako oktadzin elewacyjnych: blach trapezowych, falistych i blachodachowki oraz ptytek
ceramicznych.

4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie ustala si¢ obowiazku scalania i ponownego podziatu nieruchomosci;
2) ustala sie parametry dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia — 1000 m?,
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b) minimalna szerokos¢ frontu — 30,0 m.
c¢) dowolny kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) z drogi publicznej — drogi lokalnej, oznacznej symbolem 1KDL,
2) z drogi publicznej — ulicy Jeziornej, poza obszarem opracowania;
3) z drogi publicznej — ulicy Zeglarskiej, poza obszarem opracowania.
6. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Dziale IV.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace terenéw drég

§ 9. |. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL — teren drog publicznych — droga
lokalna.

2. Ustala sie nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne wraz z obiektami i urzadzeniami zwiazanymi z obstuga ruchu
drogowego;

2) przeznaczenie uzupelniajace: zielen urzadzona, ciagi piesze irowerowe, sie¢ infrastruktury technicznej,
urzadzenia zachowujace droznosé cieku wodnego;

3) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych min. 20,0 = 40,0 m.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) zakaz lokalizacji budynkow.
4. Zasady zagospodarowania terenu:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do terenu — 35%.

§ 10. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD — teren drég publicznych —
droga dojazdowa.

2. Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne wraz z obiektami i urzadzeniami zwiazanymi z obstuga ruchu
drogowego;

2) przeznaczenie uzupelniajace: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, sciezki rowerowe;
3) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m.

DZIAL 1V.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZCE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 11. 1. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie w wode do celow socjalno — bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych z istniejacej
i projektowanej miejskiej sieci wodociagowe;.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie odprowadzania sciekow:

1) odprowadzenie sciekow poprzez istniejace i projektowane sieci do zbiorowego systemu odprowadzania
Sciekow.
3. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

|) obowiazuje zagospodarowanie wod opadowych w granicach nieruchomosci przez naturalna i wymuszona
retencje gruntu;

2) dopuszcza sie odprowadzenie Sciekow opadowych i roztopowych poprzez istniejacy i projektowany system
sieci kanalizacji deszczowej.

4. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczna:

1) zasilanie w energig elektryczng z istniejacych stacji transformatorowych;
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2) dopuszcza si¢ przebudowg oraz likwidacje istniejacych linii energetycznych,

3) dla nowo realizowanych odcinkéw sieci elektroenergetycznych obowigzuje zastosowanie wylacznie linii
kablowych uktadanych w gruncie;

4) dla istniejacej napowietrznej linii sredniego napigcia 15 kV ustala si¢ strefe ograniczonego uzytkowania
o szerokosci od 0 do 13,30 m w granicach opracowania (tj. do 7,5 m na kazda stron¢ od osi linii), zgodnie
z rysunkiem planu, w ktorej obowigzuje:

- zakaz lokalizacji budynkéw na pobyt ludzi,
- dopuszcza si¢ nasadzenia drzew o wysokosci do 4,5 m;

5) strefa ograniczonego uzytkowania, o ktorej mowa powyzej, przestaje obowiazywac w przypadku likwidacji
lub skablowania napowietrznej linii elektroenergetyczne;j.

S. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) poprzez przytaczenie do istniejacej i projektowanej sieci gazowe;.
6. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w cieptlo:
1) zakaz wykorzystywania do celow grzewczych Zrédet ciepta zasilanych paliwami statymi;

2) obowiazek stosowania bezpiecznych ekologicznie nosnikéw energii cieplnej wtym zrodel energii
odnawialnej.

7. Ustala sie nastepujace zasady wyposazenia w lacza telefoniczne i teleinformatyczne:
1) zaopatrzenie w stacjonarne tacza telefoniczne z istniejacej i projektowanej sieci telekomunikacyjnej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych i szczegdlnych;

3) obowiazuje realizacja podziemnej sieci teletechniczne;j.
8. Ustala sie nastepujace zasady obstugi w zakresie gospodarki odpadami statymi:
1) usuwanie odpadéw w oparciu o miejski system oczyszczania.

DZIAL V.
USTALENIA KONCOWE

§ 12. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa bLodzkiego ina stronie
internetowej Miasta Piotrkowa Trybunalskiego.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.
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Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego
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OZNACZENIA INFORMACYJNE
=

GRANICA OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
TERENY ZABUDOWY UStUGOWEJ

TERENY DROG PUBLICZNYCH - DROGA LOKALNA

TERENY DROG PUBLICZNYCH - DROGA DOJAZDOWA

STREFA OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA OD LINII
NAPOWIETRZNEJ 15 kV

NUMERY EWIDENCYJNE DZIALEK

GRANICE EWIDENCYJNE NIERUCHOMOSCI

ZIELEN URZADZONA
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N ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA PIOTRKOWA
LIX/837 /06 RADY MIASTA PIOTRKOWA TRYBUNALSKIEGO Z DNIA
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr........cccccnee.
Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego
T P 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG ZGLOSZONYCH DO
PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO

Na podstawie art. 20 ust. 1. ustawy dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293) Rada Miasta Piotrkowa Trybunalskiego stwierdza, ze w ustawowym terminie po
wyltozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulicy Koralowej w Piotrkowie Trybunalskim, nie wniesiono uwag do projektu planu miejscowego.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr....................
Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego

2 AOt8sssmsassss 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU REALIZACJI ZAPISANYCH
W PLANIE MIEJSCOWYM INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA,
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Zgodnie z art. 7 ust.] ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 506,
1309, 1571, 1696, 1815) w zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Koralowej w Piotrkowie Trybunalskim zostana zagospodarowane izabudowane kolejne
fragmenty miasta, a dla terenéw juz zainwestowanych wprowadzone zostang zasady zagospodarowania przy
uwzglednieniu wymagan tadu przestrzennego w tym urbanistyki i architektury.

Zgodnie zopracowang prognoza skutkéw finansowych dla projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Koralowej w Piotrkowie Trybunalskim, ustalenia
projektowanego planu nie generuja wydatkoéw zwiazanych z jego uchwaleniem.
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Uzasadnienie

Uzasadnienie do projektu Uchwaly Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Koralowej w Piotrkowie
Trybunalskim

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Koralowej w Piotrkowie
Trybunalskim, opracowany zostat na podstawie Uchwaly Nr I1V/46/19 Rady Miasta Piotrkowa
Trybunalskiego z dnia 30 stycznia 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Koralowej w Piotrkowie Trybunalskim.

Plan obejmie obszar o powierzchni ok. 1,3 ha polozony w rejonie zbiornika wodnego ,,Bugaj”
w Piotrkowie Trybunalskim.

Obszar objety jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego osiedla budownictwa
jednorodzinnego "Jeziorna I1" na obszarze potozonym pomiedzy: ul. Jeziorna nr 75 i 82, ul. Zawila, os.
"Jeziorna I" i projektowana ul. Zeglarska w Piotrkowie Trybunalskim, przyjetym Uchwalg Nr 1X/132/99
Rady Miejskiej w Piotrkowie Trybunalskim zdnia 17 marca 1999 r. (Dz. Urz. Woj. Loédzkiego z dnia
23 czerwca 1999 r. Nr 78 poz. 916) i znajduje sie w terenach oznaczonych symbolem MN — mieszkalnictwo
jednorodzinne, U — ustugi, L — ulice lokalne i D — ulice dojazdowe.

W obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Piotrkowa Trybunalskiego, przyjetym Uchwala Nr XLIX/837/06 Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego
zdnia 29 marca 2006 roku z pdzn. zm., teren zostal przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna, ustugowa i zielen parkowa.

Z opracowania ekofizjograficznego dla miasta Piotrkowa Trybunalskiego wynika, ze obszar planu
posiada korzystne warunki dla zabudowy.

Omawiany obszar wymaga wprowadzenia nowych regulacji koordynujacych proces zagospodarowania,
poniewaz zapisy dotyczace zabudowy ustugowej ulegly dezaktualizacji w stosunku do obecnych wymagan
i potrzeb. Natomiast uchwalenie planu miejscowego pozwoli na racjonalne wykorzystanie terenow
z zachowaniem tadu przestrzennego oraz pozwoli na uszczeg6towienie przeznaczenia terenéw ustugowych
oraz powiazanie tego obszaru z przylegtymi terenami.

Projekt planu sporzadzony zostal wedlug procedury planistycznej okreslonej w art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293) oraz
z uwzglednieniem stosowanych standardow obowiazujacych przy zapisywaniu ustalen projektu planu,
wprowadzonych Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury zdnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164,
poz. 1587).

Rada Miasta uchwalajac plan miejscowy rozstrzyga jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia wniesionych
uwag do projektu planu oraz o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania. W okresie wytozenia
projektu planu do publicznego wgladu nie wplynety zadne uwagi.
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