projekt umowy

UMOWA DZIERZAWY NF......ccvveerveennnnnns
zawarta w dniu.......................................w Piotrkowie Trybunalskim pomiedzy Miastem

Piotrkow Trybunalski, reprezentowanym przez:

zwanym dalej ,,Wydzierzawiajacym”, a

zwanym dalej ,,Dzierzawca” o nastepujgce;j tresci:
§ 1.

1. Wydzierzawiajagcy oddaje Dzierzawcy do uzywania i pobierania pozytkdw,
nieruchomosci o fgcznej powierzchni 149.407,61 m? w tym oczynszowanej
141.607,33 m?, stanowigce:

1) wiasnosc Miasta Piotrkéw Trybunalski — zatacznik Nr 1,

2) wspotwiasnos¢ Miasta Piotrkéw Trybunalski i innych oséb, dotychczas pozostajgcych
w zarzadzie Miasta Piotrkéw Trybunalski lub podmiotow dziatajgcych na zlecenie
Miasta— zatgcznik Nr 2,

3) lokale, bedace wtasnoscig Miasta Piotrkéw Trybunalski w nieruchomoséciach wspdlnot
mieszkaniowych — zatacznik Nr 3.

2. Dzierzawca o$wiadcza, ze posiada aktualne ubezpieczenie odpowiedzialnoéci cywilnej
zarzadcy nieruchomosci za szkody wyrzadzone w zwigzku z prowadzong dziatalno$cig
z zakresu zarzadzania nieruchomos$ciami na kwote 50 000 euro oraz utrzyma wazno$é
takiego ubezpieczenia na kwotg nie nizsza niz 1500.000,00 zt w odniesieniu do jednego
zdarzenia oraz wszystkich zdarzen przez caty okres obowigzywania umowy.

3. Z chwilg zawarcia umowy zostanie sporzadzony protokét przekazania-przejecia,

przedmiotu dzierzawy.

§ 2
Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony - na okres trzech lat, poczynajac od dnia
coveododnia L., Z zastrzezeniem § 14 niniejszej umowy.
§ 3.

1. Dzierzawca zobowigzuje sie ptacic Wydzierzawiajagcemu czynsz  dzierzawny

W WYSOKOSCi ............ za 1 m? powierzchni uzytkowej oczynszowanej lokali w stosunku



miesigcznym, ptatny do dnia 15 nastepnego miesigca powiekszony o nalezny podatek
VAT,
2. Czynsz bedzie ptatny przelewem na rachunek bankowy Miasto Piotrkéw Trybunalski
FIF AT oo s s s sessssno: |00 T8 korito wskazane przez Wydzierzawiajgcego.
3. Poczawszy od 2021 r. roczny czynsz dzierzawny moze ulega¢ podwyzszeniu w oparciu
o wskaznik cen towardw i ustug konsumpcyjnych w okresie pierwszych trzech kwartatow
w stosunku do analogicznego okresu roku poprzedniego ogtoszony przez Prezesa
Gtoéwnego Urzgdu Statystycznego, z moca obowigzujgca od 1 stycznia nastepnego roku.
O nowej stawce czynszu dzierzawnego, Dzierzawca bedzie informowany w formie
jednostronnego, pisemnego oswiadczenia Wydzierzawiajgcego.
4. Czynsz, o ktérym mowa w ust. 1, ulegnie zmianie w przypadku:
1) sprzedazy lokalu uzytkowego, mieszkalnego, catego budynku lub jakiejkolwiek czesci
przedmiotu dzierzawy, jak réwniez oddania wiascicielowi nieruchomoséci pozostajacych
w zarzgdzie Miasta Piotrkdéw Tryb., a bedacych przedmiotem dzierzawy,
2) przekazania w dzierzawe dodatkowych nieruchomosci protokolem zdawczo
- odbiorczym,
3) rozwigzania umowy najmu z najemca lokalu i jego fizycznym opréznieniu, z uwagi na
wytgczenie z uzytkowania,
4) korekty powierzchni lokali,
poczawszy od pierwszego dnia miesigca po miesigcu, w ktorym te zmiany nastgpity.
5. Za kazdy dzien opodznienia w zaptacie czynszu ustala sie odsetki w wysokosci
ustawowych odsetek za opdznienie w transakcjach handlowych.
6. W przypadku nieterminowej zaptaty czynszu dzierzawnego, zgodnie z ustawg z dnia
8 marca 2013 r. o przeciwdziataniu nadmiernym opdznieniom w transakcjach handlowych
(tj. Dz.U. z 2019 r., poz. 118 ze zm.) naliczone zostang odsetki ustawowe za opdznienie
w transakcjach handlowych (art. 7 ust.1 ustawy) oraz réwnowarto$é kwoty stanowigcej

rekompensate za koszty odzyskiwania naleznosci zgodnie z art. 10 ww. ustawy.

§ 4

1. Zmiana powierzchni nieruchomosci oddanych w dzierzawe, o ktérej mowa w § 3 ust.4
nie wymaga zmiany umowy dzierzawy.

2. Wydzierzawiajgcy ztozy Dzierzawcy informacje w sprawie zmiany powierzchni
dzierzawionych nieruchomosci wedlug stanu na koniec kazdego miesigca
kalendarzowego, do dnia dziesigtego miesigca po miesigcu, w ktérym te zmiany
nastagpity.

3. Dzierzawca ztozy Wydzierzawiajacemu informacje o zmianach w powierzchni

wydzierzawionych lokali, wynikajacych z zawieranych uméw najmu, wedtug stanu na



koniec kazdego miesigca kalendarzowego, do dnia pigtego miesigca po miesigcu,
w ktérym te zmiany nastapity.

Jezeli na nieruchomoéci objetej umowa dzierzawy zostang rozwigzane umowy najmu
z wszystkimi najemcami to nieruchomo$éé ta zostanie przekazana Wydzierzawiajgcemu

protokotem zdawczo-odbiorczym z chwilg fizycznego opréznienia budynku.

§ 5
Dzierzawca zobowigzuje sie gospodarowac przedmiotem dzierzawy zgodnie z jego
przeznaczeniem.
Dzierzawca zobowigzuje sie utrzymywac przedmiot dzierzawy w stanie niepogorszonym,
przy normalnym z niego korzystaniu, w szczegoélnosci zobowigzuje sie do:
1) wykonywania obowigzkéw natozonych w art. 62 i 64 ustawy z dnia 07 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (t.j. Dz.U. 2019.1186 ze zm.)
2) dokonywania napraw, konserwacji wynikajgcych z biezgcej eksploatacji przedmiotu
dzierzawy,
3) przeprowadzania remontéw do wysokosci uzyskanego dochodu z przedmiotu
dzierzawy w danym roku.
Dzierzawca zobowigzuje sie ubezpieczy¢ przedmiot dzierzawy, na wtasny koszt, od
wszelkiego ryzyka w szczegélnosci od ognia i innych zywiotow, a takze zawrze¢ umowe
ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej za szkody wyrzadzone przy
gospodarowaniu przedmiotem dzierzawy w okresie trwania umowy.
Dzierzawca jest zobowiazany uiszczac podatki, optaty i inne ciezary zwigzane
z posiadaniem przedmiotu dzierzawy, w tym koszty dzierzawy pojemnikéw na odpady
komunalne (do czasu istnienia obowigzku).
Dzierzawca zobowigzuje sie do optymalnego gospodarowania przedmiotem dzierzawy,
przestrzegania obowigzujgcych przepiséw oraz przestrzegania zasad gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta Piotrkéw Trybunalski, okreslonych w Uchwatach Rady
Miasta Piotrkowa Trybunalskiego oraz przestrzegania innych ustalenn zawartych
w uchwatach Rady Miasta i zarzgdzeniach Prezydenta Miasta.

§ 6
Dzierzawca zawiera umowy najmu lokali mieszkalnych, socjalnych i tymczasowych
pomieszczen z osobami wskazanymi przez Miasto, oraz lokali uzytkowych wchodzgcych
w sktad przedmiotu dzierzawy z zastrzezeniem ust. 2 i 3.
Dzierzawca ma obowigzek zawierania, rozwigzywania, zmiany warunkéw umoéw najmu

lokali mieszkalnych, socjalnych, tymczasowych pomieszczen oraz lokali uzytkowych,



zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa i aktami prawa miejscowego i innymi
aktami organow Miasta.
3. Dzierzawca wstgpuje w istniejgce stosunki najmu w miejsce dotychczasowego

wynajmujacego.

N

. Do regulowania wzajemnie wyrzadzonych szkéd stosuje sie przepisy Kodeksu cywilnego.

§ 7

1. Dzierzawca jest zobowigzany do przekazywania w imieniu Wydzierzawiajacego zaliczek
na pokrycie kosztéw eksploatacji i zaliczek remontowych w budynkach wspéinot
mieszkaniowych.

2. Jezeli wysoko$¢ przekazywanych w miesigcu przez Dzierzawce zaliczek, o ktdrych
mowa w ust. 1, przekracza wptywy Dzierzawcy z lokali w danej nieruchomosci wspéinoty
mieszkaniowej, Wydzierzawiajacy zobowigzuje sie pokrywaé réznice pomiedzy
wysokoscig przekazywanych zaliczek, a przychodami z nieruchomosci.

3. Zaliczki remontowe wynikajgce z kredytdow termomodernizacyjnych we wspélnotach
mieszkaniowych pokrywa ze $rodkéw wiasnych Wydzierzawiajgcy, zgodnie

z udziatem w nieruchomosci wspoine;.

i

Wydzierzawiajgcy zobowigzuje sie do uiszczania zaliczek na pokrycie kosztow
eksploatacji i zaliczek remontowych przypadajacych na udziat w  nieruchomosci
wspélnej schrondw, stanowigcych wiasno$¢ Miasta, w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych.
5. Whnoszone przez Wydzierzawiajgcego wptaty, o ktorych mowa w ust. 3 i ust. 4 podlegajg
rozliczeniu. Nadwyzki $rodkéw pienieznych, Dzierzawca bedzie przekazywat na rzecz
Wydzierzawiajgcego w nastepujgcych okresach:

- od stycznia do listopada, w terminie do 31 grudnia danego roku, na rachunek
VWHHBIREN BF covr s pommmmmmess s s spsmsomi 10538l

- za grudzien danego roku, do 31 stycznia roku nastepnego, na rachunek dochodéw

Niedoptaty podlegaja wyréwnaniu przez Wydzierzawiajgcego, poprzez wptate naleznosci
na rzecz danej wspolnoty mieszkaniowej.

6. Corocznie, w terminie do korica m-ca lutego, Dzierzawca przedstawi Wydzierzawiajgcemu
informacje za rok poprzedni z zakresu przychoddéw z czynszow i wysokosci wydatkow
z podziatem na koszty biezace] eksploatacji, remontéw, zarzadu nieruchomosciami
wspoinymi, windykacji naleznosci, do ziozenia sprawozdania z przebiegu realizacji
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta na lata
2015-2020.



Wydzierzawiajgcy zobowigzany jest finansowaé roboty budowlane o ktérych mowa
w zatgczniku Nr 4, zgodnie z planem ustalonym z Dzierzawcg i przyjetym do realizacji.
Dzierzawca zobowigzuje sie dostarczyc¢ Wydzierzawiajgcemu:
- plan naktadéw na roboty remontowe, finansowane przez Dzierzawce z uzyskanych
dochoddw z przedmiotu dzierzawy, do dnia 31 stycznia danego roku,

- propozycje planu robét budowlanych finansowanych przez Wydzierzawiajgcego,
do dnia 30 wrzes$nia roku kalendarzowego poprzedzajgcego rok, ktérego plan
dotyczy.

Plan robdt budowlanych oraz kazdorazowa jego zmiana wymaga zgody
Wydzierzawiajgcego.

Kwota przeznaczona przez Wydzierzawiajacego na pokrycie kosztow, o ktérych mowa
w ust.1, nie moze by¢ w danym roku nizsza niz suma wptywow z tytutu prowadzone;j
przez Wydzierzawiajgcego sprzedazy lokali wchodzacych w skiad przedmiotu dzierzawy
I odprowadzanego przez Dzierzawce podatku od nieruchomosci objetych przedmiotem
dzierzawy.

Corocznie, w terminie do 31 stycznia, Dzierzawca przedstawi \Wydzierzawiajgcemu
informacje za rok poprzedni z zakresu rzeczowego i finansowego wykonania robét
budowlanych na nieruchomosciach objetych umowa, finansowanych przez Dzierzawce

i Wydzierzawiajacego.

1. Dzierzawca zobowigzany jest posiada¢ w trakcie trwania umowy dzierzawy Punkt
Obstugi Klienta ( punkt kasowy przeznaczony do obstugi oséb z niepetnosprawnoscig
w zakresie narzgdu ruchu).

2. W przypadku nie posiadania przez Dzierzawce Punktu Obstugi Klienta, o ktérym
mowa w ust.1. Dzierzawca zobowigzany jest do jego utworzenia w terminie do
3 miesiecy od dnia zawarcia umowy.

3* Dzierzawca przedtozyt dokument potwierdzajacy prawo do lokalu, w ktorym

zorganizowany jest Punkt Obstugi Klienta.



3"  Dzierzawca zobowigzuje sie do utworzenia w Piotrkowie Trybunalskim Punktu
Obstugi Klienta w okresie 3 miesiecy od dnia zawarcia umowy i przediozenia
Wydzierzawiajgcemu dokumentu potwierdzajgcego utworzenie Punktu Obstugi Klienta.
Za kazdy dzier opdznienia w zorganizowaniu punktu, o ktérym mowa wyzej Dzierzawca

obcigzony bedzie karg umowng w wysokoéci 500 zt.

§ 10

Dzierzawca zobowigzany jest uzyskaé zgode Woydzierzawiajagcego na dokonywanie

w przedmiocie dzierzawy zmian wymagajacych pozwolenia na budowe w mys$l przypisow

ustawy - Prawo budowlane.

§ 11

1. Dzierzawca zobowigzany jest do prawidtowego gospodarowania przedmiotem
dzierzawy, uzywania przedmiotu dzierzawy ze szczegdlng starannoscig, do jego
ochrony, do czuwania nad prawidtowoscig realizacji uméw zawartych z osobami
trzecimi, a takze do ochrony intereséw Wydzierzawiajgcego.

2. Dzierzawca ponosi odpowiedzialno$¢ za szkody powstate z jego winy w przedmiocie
dzierzawy.

3. Przy wykonywaniu umowy dzierzawy Dzierzawca zobowigzany jest wspotpracowaé
z wtasciwymi przedmiotowo komérkami organizacyjnymi Urzedu Miasta w zakresie
gospodarki lokalami mieszkalnymi, uzytkowymi i gruntami oraz ewidencji ludnosci.

4. Dzierzawca zobowigzany jest udostepni¢c przedmiot dzierzawy na zadanie
Wydzierzawiajgcego celem przeprowadzenia inwentaryzacji oraz do uczestniczenia
w pracach inwentaryzacyjnych.

5. Dzierzawca zobowigzany jest do zachowania w tajemnicy wszystkich informagji
dotyczacych dziatalnosci Wydzierzawiajgcego, o ktérych dowiedziat sie w trakcie
realizacji niniejszej umowy, jak rowniez do pozostawienia w stanie nienaruszonym

wszelkich materiatéw, z ktérymi z racji wykonywania umowy mogt sie zetkngé.

§ 12
Wydzierzawiajgcy jest uprawniony do kontroli sposobu wykonania niniejszej umowy przez
Dzierzawce, a Dzierzawca zobowigzany jest do udzielenia Wydzierzawiajagcemu informagii
zwigzanych z wykonywaniem umowy dzierzawy.

§ 13
Powierzenie Dzierzawcy danych osobowych niezbednych do wykonywania niniejszej umowy

zostanie uregulowane w odrebnej umowie.

*Wersja do wyboru, w zaleznoéci od tego czy Dzierzawca posiada Punkt Obstugi
Klienta w Piotrkowie Trybunalskim, czy go utworzy.



§ 14
Zmiana umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci,

Z zastrzezeniem par.4 ust.1.

§ 15

Wydzierzawiajgcy ma prawo do natychmiastowego rozwigzania umowy w przypadku:

- haruszenia warunkéw ninigjszej umowy lub niewtasciwego uzywania przedmiotu
dzierzawy,

- dopuszczenia sie¢ zwloki z zaptata czynszu dzierzawnego co najmniej za dwa petne
okresy ptatnosci,

- oddania przedmiotu dzierzawy do ptatnego lub bezptatnego uzywania osobom trzecim
bez zgody Wydzierzawiajgcego,

- uzywania przedmiotu dzierzawy w sposob sprzeczny z umowg lub przeznaczeniem.

§ 16
1. W przypadku gdy w trakcie trwania umowy ubezpieczenie wygasnie, Dzierzawca
zobowigzany jest do przediozenia polisy ubezpieczeniowej na kolejny okres
w terminie 7 dni od dnia wygasniecia poprzedniego ubezpieczenia .
2. Jezeli Dzierzawca nie przedtozy dokumentédw potwierdzajgcych zawarcie umowy
ubezpieczenia na kolejny okres Wydzierzawiajgcy rozwigze umowe dzierzawy

z 1 miesiecznym okresem wypowiedzenia.

§ 17.
Wydzierzawiajacy ma prawo do wypowiedzenia umowy dzierzawy jezeli w wyniku zmiany
przepisbw wydzierzawione nieruchomos$ci bedg musialy by¢ oddane w zarzad.
Wypowiedzenie winno nastgpi¢ na pismie z zachowaniem dwumiesiecznego okresu
wypowiedzenia.

§ 18
Umowa moze byé rozwigzana przez kazdg ze stron z innych waznych przyczyn,
z zachowaniem 2-miesiecznego okresu wypowiedzenia.

§ 19
Po rozwigzaniu umowy, Dzierzawca zobowigzany jest zwrdci¢ przedmiot dzierzawy
w stanie niepogorszonym. Dopuszczalne jest zuzycie wynikajace z normalnej eksploatacji.
Przekazanie przedmiotu dzierzawy Woydzierzawiajgcemu nastepuje na podstawie

stosownego protokotu zdawczo-odbiorczego.



§ 20
Do spraw, ktérych nie reguluje niniejsza umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego. Sadem wiasciwym do rozstrzygniecia sporéw jest sgd wiasciwy miejscowo dla

Miasta Piotrkowa Trybunalskiego.
§ 21,

Umowa wchodzi w zycie z dniem podpisania z mocg obowigzujgcy

§ 22
Umowe sporzadzono w 3 jednobrzmigcych egzemplarzach, 2 egz. dla Wydzierzawiajgcego,

1 egz. dla Dzierzawcy.
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