Ogloszenie nr 550278433-N-2019 z dnia 19-12-2019 1.

Piotrkow Trybunalski: I. Zarzadzanie nieruchomosciami zabudowanymi pozostajacymi w
posiadaniu Miasta Piotrkowa Trybunalskiego oraz zarzadzanie nieruchomosciami
niezamieszkalymi stanowigcymi wlasnos¢, wspolwlasnosé Miasta, badz znajdujacymi sie w
posiadaniu Miasta. II. Pelnienie zast¢pstwa inwestycyjnego dla nieruchomosci zabudowanych
pozostajacych w posiadaniu Miasta Piotrkowa Trybunalskiego oraz nieruchomosci
niezamieszkalych stanowiacych wlasnos¢, wspolwlasnos¢ Miasta, badz znajdujacych sie w
posiadaniu Miasta. II1. Zarzadzanie i zast¢pstwo inwestycyjne budynkiem uzytkowym przy ul.
Dmowskiego 47 w Piotrkowie Trybunalskim. OGLOSZENIE O ZAMIARZE ZAWARCIA
UMOWY -

Zamowienie dotyczy projektu lub programu wspolfinansowanego ze Srodkow Unii
Europejskiej

nie

Postepowanie przeprowadza centralny zamawiajacy

nie
Postepowanie przeprowadza podmiot, ktoremu zamawiajacy powierzyl/powierzyli
przeprowadzenie postepowania

nie

Postepowanie jest przeprowadzane wspolnie przez zamawiajacych

nie
Postepowanie jest przeprowadzane wspolnie z zamawiajacymi z innych panstw czlonkowskich
Unii Europejskiej

nie

Informacje dodatkowe:

SEKCJA I: ZAMAWIAJACY



I. 1) NAZWA 1 ADRES: Miasto Piotrkéw Trybunalski, Krajowy numer identyfikacyjny
59064846800000, ul. Pasaz Karola Rudowskiego 10, 97-300 Piotrkéw Trybunalski, woj.
todzkie, panstwo Polska, tel. 447 327 796, e-mail zamowienia.publiczne@piotrkow.pl, faks
447 327 798.

Adres strony internetowej (url): www.bip.piotrkow.pl

Adres profilu nabywcy: www.bip.piotrkow.pl

Adres strony internetowej, pod ktorym mozna uzyska¢ dostgp do narzedzi i urzadzen lub
formatow plikow, ktore nie sg ogdlnie dostgpne:

nie dotyczy

I. 2) RODZAJ ZAMAWIAJACEGO:

Administracja samorzagdowa

SEKCJA II: PRZEDMIOT ZAMOWIENIA

I1.1) Nazwa nadana zamo6wieniu przez zamawiajacego: 1. Zarzadzanie nieruchomosciami
zabudowanymi pozostajagcymi w posiadaniu Miasta Piotrkowa Trybunalskiego oraz zarzadzanie
nieruchomos$ciami niezamieszkatymi stanowigcymi wtasnos¢, wspotwlasnos¢ Miasta, badz
znajdujacymi si¢ w posiadaniu Miasta. II. Pelnienie zastepstwa inwestycyjnego dla nieruchomosci
zabudowanych pozostajacych w posiadaniu Miasta Piotrkowa Trybunalskiego oraz nieruchomosci
niezamieszkatych stanowigcych wtasnos$¢, wspotwlasno§¢ Miasta, badz znajdujacych sie w
posiadaniu Miasta. IIl. Zarzadzanie 1 zast¢gpstwo inwestycyjne budynkiem uzytkowym przy ul.
Dmowskiego 47 w Piotrkowie Trybunalskim.

Numer referencyjny SPZ.271.50.2019

Przed wszczeciem postgpowania o udzielenie zamdwienia nie przeprowadzono dialogu

technicznego

I1.2) Rodzaj zaméwienia

Uslugi

I1.3) Informacja o mozliwosci skladania ofert czeSciowych:

Zamowienie podzielone jest na czesci:



Tak
Oferty lub wnioski o dopuszczenie do udzialu w postepowaniu mozna sklada¢ w odniesieniu
do:

wszystkich czesci

Maksymalna liczba cz¢sci zamowienia, na ktore moze zosta¢ udzielone zamowienie jednemu
wykonawcy:

3

I1.4) Krotki opis przedmiotu zaméwienia (wielkos¢, zakres, rodzaj i ilos¢ dostaw, ustug lub
robot budowlanych lub okreslenie zapotrzebowania i wymagan,):

Okreslenie wielkosci lub zakresu zamoéwienia: Ad. I Przedmiotem zamdwienia jest wykonanie
ustugi polegajacej na: 1. zarzadzaniu nieruchomosciami zabudowanymi pozostajacymi w
posiadaniu Miasta, ktorych wykaz zawiera zalgcznik nr 1 do wzoru umowy o zarzadzanie, 2.
zarzadzaniu nieruchomosciami niezamieszkatymi (pustostany) stanowigcymi wlasno$¢ Miasta,
wspoOtwlasno$¢ Miasta i innych osob, dotychczas pozostajace w zarzadzie Miasta Piotrkowa
Trybunalskiego, badZ znajdujacymi si¢ w posiadaniu Miasta, ktérych wykaz zawiera zatgcznik nr
2 do wzoru umowy o zarzadzanie. Zarzadzenie bgdzie na: [| podejmowaniu wszelkich decyzji i
dokonywaniu czynnos$ci zamierzajacych do utrzymania nieruchomosci w stanie nie pogorszonym
zgodnie z ich przeznaczeniem, [] zapewnieniu wlasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowe;j
nieruchomosci [ zapewnieniu bezpieczenstwa uzytkowania 1 wlasciwej eksploatacji
nieruchomosci, [ biezagcym administrowaniu nieruchomosci, [1 uzasadnionym inwestowaniu w te
nieruchomosci. Ad. I Przedmiotem zamowienia jest wykonanie ustugi polegajacej na wykonaniu
czynnoS$ci zastepstwa inwestycyjnego w zakresie przygotowania i realizacji postgpowan
przetargowych na roboty budowlane, modernizacyjne i remontowe, zgodnie z przyjetym i
zatwierdzonym planem robo6t dla nieruchomosci, stanowigcymi wlasno$¢ Miasta, wspotwlasnosé¢
Miasta i innych osob, dotychczas pozostajagcymi w zarzadzie Miasta Piotrkowa Trybunalskiego,
badz znajdujacymi si¢ w posiadaniu Miasta. Ad. III Przedmiotem zaméwienia jest wykonanie
ustugi polegajacej na: 1. zarzadzaniu nieruchomoscig zabudowang budynkiem uzytkowym przy
ul. Dmowskiego 47, 2. pelnieniu funkcji inwestora zastepczego dla robot budowlanych,
modernizacyjnych i remontowych tej nieruchomosci, ujetych w planie zatwierdzonym przez
Zamawiajacego, na ktére zapewnione sg srodki finansowe w budzecie Miasta. Zarzadzanie

polega¢ bedzie na: [ podejmowaniu wszelkich decyzji i dokonywaniu czynnos$ci zmierzajacych



do utrzymania nieruchomosci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem,
[Jzapewnieniu wiasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci, [ zapewnienia
bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci, [ biezacym
administrowaniu nieruchomoscia, [ zawieraniu umow z dostawcami uslug w swoim imieniu i na
SW0ja rzecz oraz sprawowaniu nadzoru nad ich wykonaniem, [ sprawowaniu szeroko
rozumianego nadzoru technicznego 1 konserwacji, [ uzasadnionego inwestowania w t¢
nieruchomos$¢. W celu realizacji przedmiotu zamdwienia wskazanego w pkt I, II 1 ITII, wymagane
jest, aby Wykonawca lub Podwykonawca zatrudnil na podstawie umowy o prace w zw. art. 22 § 1
Kodeksu pracy (t.j. Dz.U. z 2019 r., poz. 1040 ze zm.) osoby wykonujace czynnos$ci w zakresie
realizacji zamowienia, tj.: [ 1 osobe do obstugi administracyjnej, [| 2 osoby do obstugi
finansowo-ksiggowej, [1 1 osobg do obstugi spraw sagdowych, [ 3 osoby do obstugi spraw
technicznych, posiadajgce uprawnienia do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w
budownictwie, w tym: [] 1 osobe w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej, [1 1 osobe w
specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji 1 urzadzen cieplnych, wentylacyjnych,
gazowych, wodociggowych i kanalizacyjnych, ] 1 osobg w specjalnosci instalacyjnej w zakresie
sieci, instalacji i urzadzen elektrycznych i elektroenergetycznych, oraz wykonywat ustugi w
zakresie zarzgdzania nieruchomosciami oraz ustugi w zakresie inwestora zastgpczego sitami
wlasnymi. Zamawiajacy wymaga, aby wykonawca dysponowat pomieszczeniami z zapewnieniem
dostepu osobom niepelnosprawnym — biurem obstugi klienta i kasg, niezb¢dnymi do realizacji
przedmiotu zamowienia, wskazanego w pkt I 1 II1.

I1.5) Gtéwny Kod CPV: 70330000-3

Dodatkowe kody CPV:

71520000-9

I1.6) Calkowita warto$§¢ zamowienia (jezeli zamawiajgcy podaje informacje o wartosci
zamowienia):
Warto$¢ bez VAT:

Waluta:

SEKCJA I1I: PROCEDURA

I11.1) Tryb udzielenia zamowienia:

Zamowienie z wolnej reki



II1.2) Podstawa prawna

Postepowanie wszczete zostato na podstawie 67 ust.1 pkt 12 ustawy Pzp.

II1.3 Uzasadnienia wyboru trybu

Nalezy poda¢ uzasadnienie faktyczne i prawne wyboru trybu oraz wyjasni¢, dlaczego
udzielenie zamdwienia jest zgodne z przepisami:

Przedmiotem dziatalnosci statutowej Spotki jest sprawowanie, na podstawie umow, zarzadu
budynkami mieszkalnymi niestanowigcymi jej wtasnosci. TBS-owi powierzono zarzadzanie
nieruchomos$ciami wskazanymi w umowie dzierzawy, dlatego zasadnym jest powierzenie jej
zarzadzania zasobem bedacym w posiadaniu Miasta. Fachowos$¢ 1 kompetencje gwarantujg
poprawne wykonanie przedmiotu zaméwienia. Zgodnie z art. 67 ust.1 pkt 12 ustawy Pzp
zamawiajacy moze udzieli¢ zamowienia z wolnej reki, jezeli zamoéwienie udzielane jest przez
zamawiajacego, o ktorym mowa w art. 3 ust. 1 pkt 1-3a, osobie prawnej, jezeli spelnione sg
tacznie nastepujace warunki: 1) zamawiajacy (jednostka sektora finanséw publicznych)
sprawuje nad wykonawcg, bedacym osoba prawna, kontrolg Prezydent Miasta posiada
wzgledem Spotki TBS uprawnienia do podjecia kazdej prawem przewidzianej uchwaty wobec
spoiki, wytaczny wplyw na sktad organdw, strukture majatkowa, finanse, przedmiot oraz
zakres dziatalnosci, potwierdzone stalym merytorycznym nadzorem 1 kontrolg. Prezydent
posiada dominujacy wptyw na decyzje dotyczace zarzadzania sprawami Spotki. Wobec tego
spetniona jest przestanka sprawowania kontroli odpowiadajacej kontroli w rozumieniu art. 67
ust.1 pkt 12 lit. a) ustawy Pzp. 2) ponad 90% dzialalno$ci tego wykonawcy dotyczy
wykonywania zadan powierzonych jej przez zamawiajgcego Zadania powierzone przez Miasto
Spotce TBS stanowig ponad 90% jej dziatalnosci — przedmiotem dziatalnosci Spotki jest: [
budowanie domoéw mieszkalnych i ich eksploatacja na zasadach najmu, [ sprawowanie
zarzadu budynkami mieszkalnymi i niemieszkalnymi niestanowigcymi jego wlasnosci, na
podstawie umow zlecenia, [ przeprowadza remonty 1 modernizacj¢ obiektOw przeznaczonych
na zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych na zasadach najmu, [ | sprawuje funkcje¢ inwestora
zastepczego w zakresie inwestycji mieszkaniowych oraz infrastruktury zwigzanej z
budownictwem mieszkaniowym, [ ] uzywa i pobiera pozytki, na podstawie umowy dzierzawy,
z nieruchomosci stanowigcych wtasnos$¢ miasta, wspotwiasnos¢ i lokali we wspdlnotach
mieszkaniowych, co wyczerpuje przestanke udzielenia zamdwienia z wolnej r¢ki opisang w
art. 67 ust.1 pkt 12 lit. b) ustawy Pzp. 3) w kontrolowanym wykonawcy nie ma bezposredniego

udziatu kapitatu prywatnego W Spotce TBS nie ma udziatlu kapitatu prywatnego. Wobec



powyzszego nalezy wskaza¢ na spelnienie przestanki wymienionej w art. 67 ust.1 pkt 12 lit ¢)

ustawy Pzp.

SEKCJA IV: ZAMIAR UDZIELENIA ZAMOWIENIA

NAZWA I ADRES WYKONAWCY KTOREMU ZAMAWIAJACY ZAMIERZA
UDZIELIC ZAMOWIENIA:
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0., sekretariat@tbs.piotrkow.pl, Al. 3 Maja

31, 97-300, Piotrkéw Trybunalski, kraj/woj. Polska



