Projekt

z dnia 19 listopada 2019 r.
Zatwierdzony przez .......................

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: M. Curie —
Skiodowskiej, Garbarskiej i Sulejowskiej w Piotrkowie Trybunalskim

Na podstawie art. 20 ust. | iart. 29 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z2018 r. poz. 1945, 22019 r. poz. 60, 235, 730, 1009, 1524, 1696, 1716, 1815),
uchwala sie co nastepuje:

DZIAL 1. ]
POSTANOWIENIA OGOLNE
§ 1. 1. Stwierdza sig, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw w rejonie ulic: M.
Curie — Sklodowskiej, Garbarskiej i Sulejowskiej w Piotrkowie Trybunalskim, nie narusza ustalen

obowiazujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Piotrkowa
Trybunalskiego™ przyjetego Uchwata Nr XLIX/837/06 Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego z dnia 29 marca
2006 roku  z pézZniejszymi zmianami, przyjetymi Uchwala NrXIV/297/11 Rady Miasta Piotrkowa
Trybunalskiego zdnia 30 listopada 2011 r., Uchwala NrXXVII/359/16 zdnia 26 pazdziernika 2016 .
i Uchwata Nr XLVII/566/17 z dnia 25 pazdziernika 2017 r.

2. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: M. Curie — Sktodowskiej,
Garbarskiej i Sulejowskiej w Piotrkowie Trybunalskim w granicach okreslonych w Uchwale Nr XLIX/619/17
Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego z dnia 20 grudnia 2017 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: M. Curie — Sklodowskiej, Garbarskiej
i Sulejowskiej w Piotrkowie Trybunalskim, zwanego dalej ,,planem™.

3. Zafgcznikami do Uchwaly sa:

1) rysunek planu, stanowiacy zafacznik Nr 1, wykonany na kopii mapy zasadniczej wskali 1:1000
pochodzacej z pafistwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego;

2) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu, stanowiace zatacznik
Nr2;

3) rozstrzygnigeie dotyczace sposobu realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami
ustawy o finansach publicznych, stanowigce zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

4. Granice obszaru objetego planem wyznaczone sa na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 3 pkt. 1.
§ 2. Dla obszaru, o ktorym mowa w §1, ustala sie:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) maksymalng i minimalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaZnik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej,

¢) minimalna i maksymalna wysoko$¢ zabudowy,

d) minimalna liczbe miejsc do parkowania (mp), w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposdb ich realizacji,

e) linie zabudowy i gabaryty obiektow;
7) szczegolowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

8) szczeglne  warunki  zagospodarowania  terenéw  oraz  ograniczenia W ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

9) zasady modernizacji, przebudowy, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sig optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku
z uchwaleniem planu;

12) minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
§ 3. W planie nie ustala sig:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu;
2) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspolczesnej;

3) granic  isposobéw  zagospodarowania  terendéw  lub  obiektow  podlegajacych  ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegblnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa todzkiego.

§ 4. Tlekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) cechach historycznych budynku — nalezy przez to rozumie¢ elementy zabytku stanowiace wartosc
historyczna, artystyczna lub naukowg okreslone na podstawie aktéw archiwalnych;

2) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku nieprzekraczajacym 10°

3) elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynku zlokalizowang od strony przestrzeni
publicznych;

4) linii rozgraniczajjcej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania —
nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ ciagla, dzielaca obszar na czesci o roznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

5) miejscu zmiany rodzaju linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskazany na rysunku planu punkt,
w ktorym nastepuje zmiana rodzaju jednej z linii zabudowy;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczona na rysunku planu linig graniczna
sytuowania nadziemnych kondygnacji budynkéw i wiat; dopuszcza sie przekroczenie tej linii o elementy
wystroju architektonicznego, elementy ustrojow na state zwiazanych z konstrukcja budynku na odlegtos¢
do 1,0 m;

7) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu linig¢ zabudowy
wyznaczajaca polozenie elewacji frontowej budynkow; dopuszcza sie przekroczenie tej linii o elementy
wystroju architektonicznego, elementy ustrojow na stale zwigzanych z konstrukeja budynku na odleglosc
do 1,0 m;

8) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku
planu;

9) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé¢ procentowy udzial terenu w ogdlnej
powierzchni dziatki o nawierzchni urzadzonej w sposéb zapewniajgcy naturalna wegetacje roslin i retencje
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wod opadowych, atakze 50% powierzchni taraséw istropodachéw ztaka nawierzchnia oraz innych
powierzchni zapewniajacych naturalng wegetacje roslin, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?;

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki budowlanej zajeta przez rzuty
poziome wszystkich budynkéw ibudowli wich obrysach zewnetrznych, przy czym do powierzchni
zabudowy nie wlicza sig powierzchni elementow takich jak: schody i pochylnie zewnetrzne, tarasy
naziemne, rampy zewngtrzne, daszki, okapy dachowe, wystepy dachowe, podziemne czesci budynkéw,
studzienki piwniczne;

I'l) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ sposob zagospodarowania wtym funkcji zabudowy
i wykorzystania terenu okreslony w ustaleniach szczeg6lowych dla terenéw, wskazujac odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie przewazajgce
na dziatce budowlanej lub terenie,

b) przeznaczenie uzupelniajyce — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie inne niz
podstawowe, dopuszczone na dziatce budowlanej lub terenie;

12) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ opracowanie graficzne sporzagdzone na urzedowej kopii mapy
zasadniczej, pochodzacej z pafistwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego w skali 1:1000;

I3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania oraz oznaczony symbolami cyfrowymi i literowymi, z ktérych cyfry oznaczaja
kolejny numer terenu, a litery jego przeznaczenie;

14) wskazniku intensywnoSci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
catkowitych (wszystkich kondygnacji nadziemnych) wszystkich budynkéw potozonych na dzialce
budowalnej do powierzchni dziatki budowlanej;

I5) wysokosci zabudowy - przez to rozumie¢ ustalony w planie pionowy wymiar obiektu budowlanego
wskazany w metrach, liczony od poziomu terenu do najwyzszego punktu pokrycia dachu lub attyki (bez
kominow).

§ 5. Przedmiotem ustalen planu s3:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej — oznaczone na rysunku planu symbolem
MN/U;

2) tereny zabudowy uslugowej — oznaczone na rysunku planu symbolem U;
3) teren zieleni parkowej — oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;
4) teren drogi publicznej — droga zbiorcza, oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ;
5) tereny drég publicznych — drogi dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD.
§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujaca linia zabudowy;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy;
6) przeznaczenie terendw:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej,
b) tereny zabudowy ustugowej,
c) teren zieleni parkowej,
d) teren drog publicznych — droga zbiorcza,
e) tereny drég publicznych — drogi dojazdowe;

7) zabytek objety ochrong w planie — wpisany do gminnej ewidencji zabytkow;
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8) strefa lokalizacji zabudowy zgodnie z obowigzujacg linia zabudowy;
9) strefa ograniczonego uzytkowania od cieplociagu.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione wust. [. s3 oznaczeniami
informacyjnymi.

DZIAL II.
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

§ 7. 1. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) w zakresie przeznaczenia terenéw, zakazuje sig:

a) lokalizacji stacji paliw, LPG, myjni samochodowych, stacji demontazu pojazdéw, ztomowisk, zaktadow
mechaniki pojazdowej, lakierni i wulkanizacji,

b) lokalizacji ustug polegajacych na skladowaniu, magazynowaniu, przetwarzaniu, konfekcjonowaniu
i obrocie handlowym kopalinami, kruszywami budowlanymi, ziemia, torfem, weglem opalowym we
wszystkich postaciach, wszelkich odpadéw w rozumieniu przepiséw szczegélnych;

2) w zakresie lokalizacji zabudowy:
a) nakazuje sie sytuowanie zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wskazanymi na rysunku planu,

b) obowiazek sytuowania zabudowy lokalizowanej w strefie lokalizacji zabudowy zgodnie z obowiazujaca
linia zabudowy, przy czym dla pozostalych budynkéw lokalizowanych w terenach poza ta strefa,
obowigzujaca linia zabudowy stanowi nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

¢) przy remoncie, rozbudowie, nadbudowie, przebudowie izmianie sposobu uzytkowania obiektdw
budowalnych obowiazuja ustalenia szczegétowe dla poszczegdlnych terenow,

d) dla budynkéw lub ich czedci, zlokalizowanych pomiedzy linia rozgraniczajaca a linia zabudowy jak
i lokalizowanych w linii zabudowy dopuszcza sie remonty i przebudowg, przy uwzglgdnieniu zapisow
ust 3;

3) w zakresie lokalizowania obiektéw i urzadzen technicznych:

a) zakazuje sie umieszczania na elewacjach frontowych budynkéw ustugowych i mieszkalno - ustugowych
elementéw technicznego wyposazenia budynkéw ustugowych takich jak klimatyzatory, anteny,
przewody kominowe, itp.,

b) zakazuje sie umieszczania na polaciach dachowych polozonych od strony terenéw przestrzeni publicznej
elementow technicznego wyposazenia budynkéw stuzacych wentylacji, klimatyzacji i anten,

¢) ustala si¢ w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: od 1U do 4U, umieszczanie skrzynek
przytaczy infrastruktury technicznej wylacznie jako wkomponowanych welewacj¢ budynku, przy
zachowaniu kolorystyki odpowiadajgcej barwie elewacji,

d) dopuszcza sie umieszczanie skrzynek przylaczy gazowych na ogrodzeniach, przy zachowaniu
kolorystyki odpowiadajacej barwie ogrodzenia,

¢) nie dopuszcza sie lokalizowania na dachach budynkéw elementéw wyposazenia technicznego
o wysokosci przekraczajacej 1,0 m ponad dach.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywac na
érodowisko. z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji oraz infrastruktury
technicznej i drogowej;

2) ustala sie obowiazek zachowania poziomu hatasu w $rodowisku okreslonego w obowiazujacych przepisach
o ochronie srodowiska podlegaja:

a) tereny MN/U - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) tereny od 1U do 3U — jak dla terenéw mieszkaniowo — ustugowych,
¢) teren ZP - jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,

d) pozostate tereny nie sa normowane akustycznie;
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3) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi zakazuje sie lokalizacji obiektow, urzadzen i sieci
infrastrukturalnych, ktére powoduja przekroczenie dopuszczalnych pozioméw pél elektromagnetycznych
w srodowisku okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ustala si¢ ochrong obiektu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw Miasta Piotrkéw Trybunalski pod nr
287, wskazanego graficznie na rysunku planu, poprzez:

a) nakazuje si¢ trwale zachowanie zabytku zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw,

b) dopuszcza si¢ prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich i prac budowlanych zwigzanych
z zabytkiem,

¢) dopuszcza sig remont i przebudowe zabytku z zachowaniem ponizszych warunkéw:

- zakazuje si¢ stosowania zewngtrznej termoizolacji budynku w sposob powodujacy zatarcie cech
historycznych,

- zakazuje si¢ stosowania: parapetow, rynien i rur spustowych z PCV,

- zakazuje sie stosowania elementéw wykoriczeniowych kolidujacych z cechami historycznymi
zabytku,

- ustala si¢ stosowanie stolarki lub slusarki zgodnej z cechami historycznymi zabytku,

- dopuszcza sig montaz urzadzeri i pochylni dla niepelnosprawnych w sposéb nie kolidujgcy z cechami
historycznymi zabytku,

d) zakazuje si¢ umieszczania na elewacji frontowej skrzynek przytaczy infrastruktury technicznej.
4. Ustala sig¢ nastgpujace wymagania wynikajace z ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) do przestrzeni publicznych zalicza sie:
a) teren zieleni parkowej oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP,
b) tereny drég publicznych oznaczone na rysunku planu symbolami: [KDZ, IKDD i 2KDD:

2)dla przestrzeni publicznych ustala sig¢ stosowanie jednorodnych nawierzchni dla chodnikéw,
przy czym zakazuje si¢ stosowania asfaltéw jako nawierzchni dla chodnikéw;

3) dla przestrzeni publicznych ustala si¢ stosowanie jednorodnych nawierzchni dla sciezek rowerowych;

4) ustala si¢ dla terenu przestrzeni publicznej stanowiacej teren 1ZP nasadzenia zieleni z wykorzystaniem
rodzimych gatunkow drzew i krzewow;

5) plan nie wyznacza obszaréw przestrzeni publicznych.
5. Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatéw nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1)w planie nie wyznacza si¢ granic obszaréw okreslonych w przepisach odrebnych wymagajacych
obowigzkowego przeprowadzenia scaler i podzialéw nieruchomosci;

2) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodziatdéw nieruchomosci okre$lono w Dziale III niniejszej
uchwatly.

6. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

I)ze wzgledu na prawidlowos¢ funkcjonowania lotniska Piotrkéw Trybunalski, na obszarze objetym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obowiazuja bezwzgledne ograniczenia wysokosci
obiektow budowlanych i naturalnych, zgodnie z przepisami odrebnymi — ograniczenia wysokosci obejmuja
rowniez wszystkie urzadzenia umieszczone na obiektach budowlanych;

2) ze wzgledu na prawidlowos¢ funkcjonowania lotniska Piotrkéw Trybunalski zakazuje sie budowy Iub

rozbudowy obiektéw budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla
ruchu statkow powietrznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ strefe ograniczonego uzytkowania od cieplociagu w terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami IMN/U, 1U i 2U:
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a) szeroko$é strefy: 1,5 m na kazda strong od brzegu/skrajni cieplociagu, zgodnie z rysunkiem planu,

b) w strefie ograniczonego uzytkowania obowiazuje zakaz lokalizacji budynkoéw i obiektéw budowlanych
wymagajacych fundamentowania.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

I) ustala sie zachowanie istniejacego systemu drég publicznych z mozliwoscia rozbudowy i przebudowy
we wskazanych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych tych drég;

2) wymagania dotyczace sposobu zagospodarowania drog publicznych okreslono w Dziale I1T;

3) obowiazuje zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc na parkowanie pojazdéw osob niepetnosprawnych ina
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy
uwzglednieniu ponizszego przepisow niniejszej uchwaty okreslonych w Dziale III;

4) obowiazuje zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania (mp) realizowanych w ramach dziatki
budowlane;.

8. Zasady modernizacji, przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) powiazanie istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej obszaru planu z ukfadem sieci
miejskich realizowane poprzez ich rozbudowe;

2) dopuszcza sie podzial dzialek dla obiektéw budowlanych zwigzanych z infrastrukturg techniczna, dla
wydzielenia tych dziatek nie obowiazuja wielkosci dziatek wskazane w Dziale III;

3) dopuszcza sie przebudowg ibudowe sieci, urzadzen iobiektéw infrastruktury  technicznej
na calym obszarze objetym planem z zachowaniem przepiséw niniejszej uchwaty;

4) dopuszcza sie mozliwos¢ budowy, przebudowy, remontu budynku zwiazanego z infrastruktura techniczna
(stacja trafo) tylko w terenie oznaczonym symbolem 3MN/U z zachowaniem przepisow niniejszej uchwaty;

5) zakazuje sie lokalizacji instalacji wykorzystujacych site wiatru;

6) dopuszcza sie wykorzystanie odnawialnych Zrodet energii dla realizacji zaopatrzenia w energig elektryczna
i cieplo, z wytaczeniem urzadzen wytwarzajacych energi¢ o mocy przekraczajacej 100 kW.

9. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) zakazuje sig tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow z wykluczeniem fazy
realizacji zabudowy.

10. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) warunki scalania i podziatu nieruchomosci okreslono w Dziale III.

11. Ustala si¢ nastepujaca wysokos¢ jednorazowej optaty okreslona w stosunku procentowym do wzrostu
wartosci nieruchomosci, ktora wynosi:

1) 30% dla terenéw U;
2) 30% dla terenéw MN/U;
3) dla pozostatych terenéw wyznaczonych w planie nie stwierdza sie wzrostu wartosci nieruchomosci.

DZIAL III.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW
Rozdzial 1.
Ustalenia dotyczace terenéw zabudowy

§ 8. 1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN/U i 3MN/U:
|) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa;

2) przeznaczenie uzupelniajagce — wiaty, garaze realizowane w zabudowie ustugowej, parkingi, miejsca
postojowe.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) w zakresie przeznaczenia terenéw zakazuje sig:

a) lokalizacji garazy blaszanych,
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b) lokalizacji obiektow i tworzenia lokali o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m?2,
c) lokalizacji wolnostojacych budynkow mieszkalnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, szeregowej
oraz grupowej jako jedynego sposobu zagospodarowania dziatki budowlanej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy ustugowej jako jedynego sposobu zagospodarowania dziatki
budowlanej;

4) dopuszcza sie lokalizacje wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych oraz zespoléw takich
budynkoéw, przy uwzglednieniu zapisoéw pkt. 5);

S)ustala sig lokalizacje budynkéw gospodarczych, garazowych, zespotéw takich budynkow
oraz wiat, w odlegtosci wigkszej niz 25,0 m od linii zabudowy wskazanej na rysunku planu;

6) dopuszcza si¢ w terenie oznaczonym symbolem 3MN/U budowe i przebudowe budynku zwiazanego
z infrastruktura techniczna (stacja trafo);

7) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z dziatkami sasiednimi,

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

I)ustala si¢ lokalizacje zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wskazanymi
na rysunku planu;

2) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,1 do 1,0;

3) ustala si¢ maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy na dzialce w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%;

4) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;

5) obowiazuje zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania (mp) w ramach dzialki budowlanej
nie mniejszej niz:

a)l miejsce do parkowania na kazde pelne 50m? powierzchni ustugowej, lecz nie mniej
niz 1 migjsce  postojowe oraz minimum 1 miejsce do  parkowania  przeznaczone
na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

b) | miejsce do parkowania dla kazdego lokalu mieszkalnego,

¢) w przypadku lokalizacji na dziatce funkcji mieszkaniowej oraz uslugowej ustala si¢ wyznaczenie miejsc
parkingowych odpowiednio dla kazdej z funkcji;

6) dopuszcza sig realizacje kondygnacji podziemnych;
7) rodzaj dachu:

a) dla budynkéw ustugowych, mieszkalnych i mieszkalno - ustugowych obowiazuje realizacja dachéw
wielospadowych o kacie nachylenia potaci do 35°, dopuszcza sig realizacje dachéw ptaskich,

b)dla budynkéw gospodarczych, garazy, iwiat obowiazuje realizacja dachéw jednospadowych lub
wielospadowych o kacie nachylenia potaci do 35°, dopuszcza sie dachy ptaskie,

c) dla budynku zwiazanego z infrastrukturg techniczng (stacja trafo) obowiazuje realizacja dachu ptaskiego;
8) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw o dachach jednospadowych i wielospadowych ustala sie wysokosé:
- do 10,0 m dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno-ustugowych,
- do 5,0 m dla budynkéw gospodarczych, garazy i wiat,
b) dla budynkéw o dachach plaskich ustala sie wysokosé:
- do 7,0 m dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno-ustugowych,

-do 3,5 m dla budynkéw gospodarczych, garazy, wiat ibudynku zwiazanego z infrastruktura
techniczng (stacja trafo),
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c) do 12,0 m dla budowli;

9) obowiazuje jednorodne pokrycie dachéw i zadaszen (pod wzgledem uzytego materiatu) w ramach dziatki
budowlanej;

10) ustala sie pokrycie dachéw budynkéw o dachach jednospadowych i wielospadowych dachowka,
blachodachéwka lub blacha, z mozliwo$cia zastosowania dachéwki solarnej na maksymalnie 30%

powierzchni polaci dachu;
11) nie ustala sie rodzaju pokrycia dachéw plaskich;

12) realizacja elewacji z zastosowaniem nie wigcej niz 3 rodzajéw materialow wykonczeniowych
(nie dotyczy obrébek blacharskich oraz stolarki);

13) zakaz stosowania jako oktadzin elewacyjnych: blach trapezowych, falistych oraz ptytek ceramicznych.
4. Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie ustala sie obowigzku scalania i ponownego podziatu nieruchomosci;
2) nie wyznacza sie granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;
3) ustala sie parametry dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem [MN/U:
- minimalna powierzchnia: 650 m?,
- minimalna szerokosc¢ frontu: 17,0 m,
- dowolny kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego,
b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MN/U:
- minimalna powierzchnia: 1000 m?,
- minimalna szerokos¢ frontu: 20,0 m,
- dowolny kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego.
5. Zasady obshugi komunikacyjnej:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IMN/U obsluga komunikacyjna z drogi publicznej -
dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem [KDD;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MN/U obstuga komunikacyjna z drogi publicznej -
dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD.

6. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Dziale IV.
§ 9. 1. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2MN/U.

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa;

2) przeznaczenie uzupelniajace — wiaty, garaze realizowane w zabudowie ustugowej, parkingi, miejsca
postojowe.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) w zakresie przeznaczenia terenow zakazuje sie:
a) lokalizacji garazy blaszanych,
b) lokalizacji obiektéw i tworzenia lokali o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m?;

2) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: wolnostojacej, blizniaczej, szeregowej
oraz grupowej, jako jedynego sposobu zagospodarowania dziatki budowlanej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy ustugowej jako jedynego sposobu zagospodarowania dziatki
budowlanej;

4) dopuszcza sie lokalizacje wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych oraz zespoléw takich
budynkow;
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5) dopuszcza sig¢ sytuowanie budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z dzialtkami sasiednimi.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

) ustala si¢ lokalizacje zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wskazanymi
na rysunku planu;

2) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,08 do 1,0;

3) ustala si¢ maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy na dzialce w stosunku do powierzchni dzialki
budowlanej: 50%;

4) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;

5) obowiazuje zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania (mp) wramach dziatki budowlane;j
nie mniejszej niz:
a) | miejsce do parkowania na kazde pelne 50 m* powierzchni ustugowej, lecz nie mniej niz | miejsce

postojowe oraz minimum | miejsce do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa,

b) I miejsce do parkowania dla kazdego lokalu mieszkalnego,

¢) w przypadku lokalizacji na dzialce funkcji mieszkaniowej oraz ustugowej ustala si¢ wyznaczenie miejsc
parkingowych odpowiednio dla kazdej z funkcji;

6) dopuszcza sig realizacje kondygnacji podziemnych;
7) rodzaj dachu:

a) dla budynkéw ustugowych, mieszkalnych i mieszkalno - ustugowych obowiazuje realizacja dachéw
wielospadowych o kacie nachylenia potaci do 35°, dopuszcza sie realizacje dachéw plaskich,

b) dla budynkéw gospodarczych, garazy iwiat obowiazuje realizacja dachéw jednospadowych lub
wielospadowych o kacie nachylenia polaci do 35°, dopuszcza sie dachy ptaskie;

8) wysokosé zabudowy:

a) dla budynkéw o dachach jednospadowych i wielospadowych ustala si¢ wysokosé:
- do 10,5 m dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno-ustugowych,
- do 5,0 m dla budynkéw gospodarczych, garazy i wiat,

b) dla budynkéw o dachach plaskich ustala sie wysokosé:
- do 7,0 m dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno-ustugowych,
- do 3,5 m dla budynkéw gospodarczych, garazy i wiat,

c) do 12,0 m dla budowli;

9) obowiazuje jednorodne pokrycie dachow i zadaszen (pod wzgledem uzytego materiatu) w ramach dziatki
budowlanej;

10) pokrycie dachéw budynkéw o dachach jednospadowych i wielospadowych dachéwka, blachodachowka
lub blachg, z mozliwoscig zastosowania dachéwki solarnej na maksymalnie 30% powierzchni potaci dachu;

['1) nie ustala sig rodzaju pokrycia dachéw plaskich;

12) realizacja elewacji z zastosowaniem nie wigcej niz 3 rodzajéw materialéw wykonczeniowych
(nie dotyczy obrébek blacharskich oraz stolarki);

13) zakaz stosowania jako oktadzin elewacyjnych: blach trapezowych, falistych oraz plytek ceramicznych.
4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie ustala si¢ obowiazku scalania i ponownego podziatu nieruchomosci;

2) nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scaleri i podzialéw nieruchomosei:

3) ustala sig parametry dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatu nieruchomoéci:
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a) minimalna powierzchnia: 500 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu: 18,0 m,
¢) dowolny kat poltozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: obsluga komunikacyjna z drogi publicznej - dojazdowej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 2KDD.

6. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Dziale I'V.
§ 10. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4MN/U.
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa;
2) przeznaczenie uzupelniajace — wiaty, garaze realizowane w zabudowie ustugowej, miejsca postojowe.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) w zakresie przeznaczenia terendow zakazuje sie:
a) lokalizacji garazy blaszanych,
b) lokalizacji obiektéw i tworzenia lokali o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m*
¢) lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, szeregowej oraz grupowej;

2) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej jako jedynego sposobu
zagospodarowania dziatki budowlanej;

3) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ushugowej jako jedynego sposobu zagospodarowania dziatki
budowlanej;

4) dopuszcza sig lokalizacje wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych;

5)dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw wodleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio
przy granicy z dziatkami sasiednimi.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przy ksztattowaniu zabudowy i zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ w szczegolnosci ustalenia §7
ust. 3 niniejszej uchwaty;

2)ustala sie lokalizacje zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wskazanymi
na rysunku planu;

3) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,5 do 1,2;

4) ustala sie maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy na dzialce w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%;

5)ustala sie minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej; 40%;

6) obowiazuje zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania (mp) w ramach dziatki budowlanej
nie mnigjszej niz:
a)| miejsce do parkowania na kazde pelne 50m? powierzchni ustugowej, lecz nie mnigj

niz | miejsce postojowe oraz minimum | miejsce do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa,

b) | miejsce do parkowania dla kazdego lokalu mieszkalnego,

¢) w przypadku lokalizacji na dzialce funkeji mieszkaniowe] oraz ustugowej ustala si¢ wyznaczenie miejsc
parkingowych odpowiednio dla kazdej z funkcji;

7) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych;
8) rodzaj dachu:
a) obowiazuje realizacja dachéw plaskich,

b)dla budynku wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw obowigzuje zachowanie istniejacych
parametréw dachu,
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9) wysokosé zabudowy:
a) dla budynkéw o dachach ptaskich ustala sie wysokosé:
- do 7,0 m dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno-ustugowych,
- do 3,5 m budynkéw gospodarczych, garazy i wiat,

b) dla budynku wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow wskazanego graficznie na rysunku planu ustala
sig zachowanie istniejacej wysokosci (aktualnej na dzien wejscia w Zycie niniejszego planu);

10) nie ustala sig rodzaju pokrycia dachow plaskich;

I1)realizacja elewacji z zastosowaniem nie wigcej niz 3 rodzajow materiatéw wykonczeniowych
(nie dotyczy obrobek blacharskich oraz stolarki);

12) zakaz stosowania jako okladzin elewacyjnych: blach trapezowych, falistych oraz plytek ceramicznych.
4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie ustala si¢ obowiazku scalania i ponownego podziatu nieruchomosci;
2) nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci:
3) ustala sig¢ parametry dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia; 1000 m2,
b) minimalna szerokos$¢ frontu: 20,0 m,
¢) dowolny kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna zdrogi publicznej — ul. Sulejowskie]
poza obszarem opracowania.

6. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Dziale I'V.
§ 11. 1. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1U, 2U i 3U.
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa uslugowa;
2) przeznaczenie uzupelniajace — miejsca postojowe, parkingi.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) w zakresie przeznaczenia terenow zakazuje sie:
a) lokalizacji obiektéw i tworzenia lokali o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m?,
b) lokalizacji garazy blaszanych,
c) lokalizacji zespotéw budynkéw gospodarczych i garazy oraz zespotéw takich budynkow;
2) dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa zwiazana z prowadzong dziatalnoscia ushugowa, stanowiacg
nie wiecej niz 30% powierzchni catkowitej;
3) dopuszcza sig sytuowanie budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z dziatkami sgsiednimi.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje lokalizacja budynkéw ustugowych zgodnie obowiazujgea linig zabudowy, przy czym
spetnienie tego warunku uznaje sig, jezeli co najmniej 60% szerokosci elewacji frontowej znajduje sie
W obowigzujacej linii zabudowy; dla pozostalych budynkow lokalizowanych na dzialce budowlanej
obowiazujaca linia zabudowy stanowi lini¢ zabudowy nieprzekraczalna;

2) ustala si¢ lokalizacje zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wskazanymi
na rysunku planu, przy uwzglednieniu pkt 1);

3) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,2 do 1,6;

4) ustala si¢ maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy na dzialce w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 65%;
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5) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%;

6) obowiazuje zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania (mp) w ramach dziatki budowlanej
nie mniejszej niz:
a)1 miejsce do parkowania na kazde pelne 100 m? powierzchni sprzedazy iustugowe,
lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe, oraz minimum | miejsce do parkowania przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

b) | miejsce do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,

¢) w przypadku lokalizacji na dzialce funkcji mieszkaniowej oraz uslugowej ustala si¢ wyznaczenie migjsc
parkingowych odpowiednio dla kazdej z funkcji;

7) dopuszcza sig realizacje kondygnacji podziemnych;
8) rodzaj dachu:
a) obowiazuje realizacja dachéw plaskich;
9) wysokos¢ zabudowy nie mniej niz 6,0 m nie wigcej niz 12,0 m;
10) nie ustala sie rodzaju pokrycia dachéw plaskich;

11) realizacja elewacji z zastosowaniem nie wiecej niz 3 rodzajow materialow wykonczeniowych
(nie dotyczy obrobek blacharskich oraz stolarki);

12) obowiazek realizacji powierzchni przeszklen (witryn, okien itp.) na minimum 30% powierzchni elewacji
frontowych budynkow;

13) zakaz stosowania jako okladzin elewacyjnych: blach trapezowych, falistych i blachodachowki
oraz ptytek ceramicznych.

4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie ustala sie obowiazku scalania i ponownego podziatu nieruchomosci;
2) nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;
3) ustala sie parametry dzialek powstalych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia: 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu: 20,0 m,
¢) dowolny kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U:
a) z drogi publicznej - dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD,
b) z ul. M. Curie-Sklodowskiej — poza granicami opracowania;
2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U:
a) drogi publicznej - dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD,
b) z ul. M. Curie-Sklodowskiej — poza granicami opracowania;
3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U:
a) drogi publicznej - dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD,
b) drogi publicznej - zbiorczej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ.
6. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Dziale IV.
§ 12. 1. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4U.
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupelniajgce — garaze, zabudowa magazynowa, miejsca postojowe, parkingi.

Id: D4D20FF8-37CE-43B2-889D-08C9E5C3C8DD. Projekt Strona 12



2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) w zakresie przeznaczenia terenow zakazuje sie:
a) lokalizacji obiektow i tworzenia lokali o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m?2,
b) lokalizacji garazy blaszanych,
¢) lokalizacji zespotow budynkéw gospodarczych i garazy oraz zespoltow takich budynkdw;

2) dopuszcza sig¢ sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1.5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z dziatkami sasiednimi.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

I)ustala sig¢ lokalizacje zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wskazanymi
na rysunku planu;

2) ustala sig wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,1 do 2,0;

3) ustala si¢ maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy na dzialce w stosunku do powierzchni dzialki
budowlanej: 70%;

4) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%;

5) obowigzuje zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania (mp) w ramach dziatki budowlanej
nie mniejszej niz 1 miejsce do parkowania na kazde petne 250 m? powierzchni sprzedazy i ustugowej, lecz
nie mniej niz I miejsce postojowe, oraz minimum | miejsce do parkowania przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

6) rodzaj dachu:

a) dla budynkéw ustugowych obowiazuje realizacja dachéw wielospadowych o kacie nachylenia potaci do
35°, dopuszcza sig realizacje dachéw plaskich,

b)dla budynkéw magazynowych igarazy obowiazuje realizacja dachéw jednospadowych
lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci do 35°, dopuszcza sig dachy plaskie;

7) wysokosé zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy nie mniej niz 6,0 m nie wiecej niz 12,0 m dla budynkéw ustugowych,
b) do 7,0 m dla budynkéw magazynowych i garazy,
c) do 12,0 m dla budowli z wylgczeniem wiat;

8) obowiazuje jednorodne pokrycie dachéw i zadaszen (pod wzgledem uzytego materiatu) w ramach dziatki
budowlanej;

9) pokrycie dachéw budynkéw dachéwka, blachodachéwka Iub blacha, w kolorach naturalnych,
z mozliwoscia zastosowania dachowki solarnej na maksymalnie 30% powierzchni polaci dachu;

10) nie ustala si¢ rodzaju pokrycia dachow plaskich;

IT) realizacja elewacji z zastosowaniem nie wigcej niz 3 rodzajow materialéw wykonczeniowych
(nie dotyczy obrébek blacharskich oraz stolarki):

12) obowiazek realizacji powierzchni przeszklen (witryn, okien itp.) na minimum 30% powierzchni elewacji
frontowych budynkow;

I3) zakaz stosowania jako okladzin elewacyjnych: blach trapezowych, falistych oraz ptytek ceramicznych.
4. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
[) nie ustala si¢ obowigzku scalania i ponownego podziatu nieruchomosci:
2) nie wyznacza sig granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci:
3) ustala si¢ parametry dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia: 1000 m2,

b) minimalna szerokosé frontu: 20,0 m,
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¢) dowolny kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) z ulicy Sulejowskiej — zlokalizowanej poza terenem opracowania.
6. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Dziale [V.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczgce terenow zieleni

§ 13. 1. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP:

1) przeznaczenie podstawowe — zielen parkowa;

2) przeznaczenie  uzupelniajace —  sieci  iurzadzenia  infrastruktury technicznej  zwiazanej
z zagospodarowaniem terenu, nie wydzielonych w planie dojazdow i dojs¢ pieszych, sciezek iciggow
rowerowych.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakazuje sie lokalizacji budynkéw;

2) dopuszcza sie¢ lokalizacje sieci iobiektéw infrastruktury technicznej, przy czym nie dopuszcza sie
lokalizacji stacji trafo.
3. Zasady zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie lokalizacjg ciagdéw pieszych i rowerowych;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
70%.
4. Zasady obshigi komunikacyjne;j:

1) z drogi publicznej - zbiorczej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ;
5. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Dziale IV.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczgce terenéw drég

§ 14. |. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem IKDZ - teren drog publicznych —
droga zbiorcza.
2. Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych do 11,6 m;

2) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstuga ruchu drogowego;

3) przeznaczenie uzupelniajace: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, Sciezki rowerowe, przystanki
oraz wiaty przystankowe.

§ 15. 1. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD - teren drog publicznych —
droga dojazdowa.

2. Ustala sie nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) szeroko$é pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych od 10,7 m do 11,7 m;

2) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstuga ruchu drogowego;

3) przeznaczenie uzupelniajace: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, sciezki rowerowe, przystanki
oraz wiaty przystankowe.
§ 16. 1. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2KDD - teren drég publicznych —
droga dojazdowa.

2. Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

1) szerokosé pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych od 10,0 m do 10,5 m;
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2) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne wraz z obiektami i urzgdzeniami zwiazanymi z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstuga ruchu drogowego;

3) przeznaczenie uzupelniajace: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, $ciezki rowerowe, przystanki
oraz wiaty przystankowe.

DZIAL IV.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZCE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 17. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w wode:

|) zaopatrzenie w wodg do celéw socjalno — bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych z istniejacej
i projektowanej miejskiej sieci wodociggowe;j;

2) zakazuje si¢ zaopatrzenia w wodg do celow socjalno — bytowych ze studni.
2. Ustala sig nastepujace zasady w zakresie odprowadzania $ciekow:

I) odprowadzenie Sciekéw poprzez istniejace i projektowane sieci do zbiorowego systemu odprowadzania
sciekow;

2) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekéw do szczelnych, bezodpltywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekle
oraz przydomowych oczyszczalni $ciekow.
3. Ustala sig nastepujace zasady w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) obowigzuje = maksymalne  zagospodarowanie ~woéd  opadowych  wgranicach  nieruchomosci
przez naturalng i wymuszona retencje gruntu;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie nadmiaru $ciekéw opadowych i roztopowych poprzez istniejacy
i projektowany system sieci kanalizacji deszczowej.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) zasilanie w energig elektryczna z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych;

2) dla nowo realizowanych odcinkéw sieci elektroenergetycznych obowiazuje zastosowanie wylacznie linii
kablowych uktadanych w gruncie.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w gaz:
I) poprzez przytaczenie do istniejacej i projektowanej sieci gazowe;.
6. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) zakaz wykorzystywania do celéw grzewczych Zrodet ciepla zasilanych paliwami stalymi;

2) obowiazek stosowania bezpiecznych ekologicznie no$nikow energii cieplnej wtym zrédel energii
odnawialnej.

7. Ustala si¢ nastgpujace zasady wyposazenia w tacza telefoniczne i teleinformatyczne:
1) zaopatrzenie w stacjonarne lacza telefoniczne z istniejacej i projektowanej sieci telekomunikacyjnej;

2) dopuszcza sig lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych i szczegdlnych;

3) obowigzuje realizacja podziemnej sieci teletechnicznej.
8. Ustala sig nastgpujace zasady obstugi w zakresie gospodarki odpadami statymi:
1) usuwanie odpadow w oparciu o miejski system oczyszczania.

DZIAL V.
USTALENIA KONCOWE

§ 18. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lodzkiego ina stronie
internetowej Miasta Piotrkowa Trybunalskiego.

§ 19. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lédzkiego.
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Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego
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Zalgcznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego
zdnia....ccoooenennen. 2019,

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG ZGLOSZONYCH DO
PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO

Na podstawie art. 20 ust. I. ustawy dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z2018 r. poz. 1945, z2019r. poz. 60, 235, 730, 1009, 1524, 1696, 1716, 1815) Rada Miasta
Piotrkowa Trybunalskiego stwierdza, ze w ustawowym terminie po wylozeniu do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: M. Curie-Sktodowskiej, Garbarskiej
i Sulejowskiej w Piotrkowie Trybunalskim, nie wniesiono uwag do projektu planu miejscowego.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr....................
Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego

Zdni@eeeeeceeeinene 2019r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU REALIZACJI ZAPISANYCH
W PLANIE MIEJSCOWYM INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA,
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Zgodnie z art. 7 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 2019 r. poz. 506,
1309, 1571, 1696, 1815) w zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic: M. Curie-Sklodowskiej, Garbarskiej i Sulejowskiej w Piotrkowie Trybunalskim zostang
zagospodarowane izabudowane kolejne tereny miasta, a dla terendw juz zainwestowanych wprowadzone
zostang zasady zagospodarowania przy uwzglednieniu wymagan fadu przestrzennego wtym urbanistyki
i architektury.

Zgodnie zopracowang prognoza skutkéw finansowych dla projektu miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: M. Curie-Sklodowskiej, Garbarskiej i Sulejowskiej
w Piotrkowie Trybunalskim, ustalenia projektowanego planu generuja wydatki zwiazane zjego
uchwaleniem. Finansowanie inwestycji odbywaé sie bedzie w oparciu o budzet gminy z wykorzystaniem
$rodkéw zewnetrznych.

DYREKTOR
Pracowni Planowania Przestrzennego

Pawet Cagifa

§ HUWN! Zes

Piotr
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Uzasadnienie

Uzasadnienie do projektu Uchwaly Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: M. Curie-Sklodowskiej,
Garbarskiej i Sulejowskiej w Piotrkowie Trybunalskim

Projekt planu zostal opracowany na podstawie Uchwaly NrXLIX/619/17 Rady Miasta Piotrkowa
Trybunalskiego z dnia 20 grudnia 2017 . w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: M. Curie-Sklodowskiej, Garbarskiej i Sulejowskiej
w Piotrkowie Trybunalskim.

Plan obejmie obszar o powierzchni 2,5 ha, gdzie zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa
Jednorodzinnej, ustugowa. Czesc terenu objetego ustaleniami planu miejscowego jest niezabudowana.

Obecnie, wobec braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zasady zabudowy oraz
funkcje na tym obszarze, moga zostaé ustalone w oparciu o decyzje administracyjne, wydane na wniosek
zainteresowanego inwestora. W celu usystematyzowania zabudowy i wprowadzenia nowych form
przestrzennych nie tylko w zakresie urbanistyki, ale iarchitektury zasadne byto podjecie dzialar
zmierzajacych do opracowania dokumentu planistycznego. Miejscowy plan zagospodarowania stanowi
o jakosci przestrzeni, szczegblnie w terenie sasiadujacym z zabytkowym centrum miasta, a jednocze$nie
zlokalizowanym wzdtuz jednego z glownych ciagéw komunikacyjnych.

Przedmiotem planu bedzie: okreslenie funkcji terenu, rozstrzygniecie w zakresie zasad podziatu dzialek,
lokalizacji zabudowy oraz obstugi komunikacyjnej nieruchomosci. Na obszarze objetym planem
miejscowym zlokalizowany jest obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw, ktory jest chroniony na
podstawie odpowiednich zapiséw uchwaly, odnoszacych sie do gabarytéw i formy budynku oraz jego
funkcji. Ustalenia planu wskazuja zakres i warunki prowadzenia prac budowlanych uwzgledniajac cechy
historyczne obiektu

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Piotrkowa
Trybunalskiego, przyjetym Uchwata Nr XLIX/837/06 Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego z dnia
29 marca 2006 r. z péZniejszymi zmianami, obszar objety projektem planu przeznaczony jest pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng z dopuszczalng zabudowg ustugowa towarzyszaca izielen parkowa.
Jednoczesnie ustalenia Studium faworyzuja lokalizacj¢ zabudowy ustugowej wzdhuz ulic klasy Z -
zbiorcze. Zatem wymagania w zakresic zgodno$ci ustalefi miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ze Studium uwarunkowai i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, uwaza sie za
spetnione,

Projekt planu sporzadzony zostal wedlug procedury planistycznej okreslonej w art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 . poz. 1945 ze zm. )
oraz z uwzglednieniem stosowanych standardéw obowiazujacych przy zapisywaniu ustaler projektu planu,
wprowadzonych Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury zdnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164,
poz, 1587).

Rada Miasta uchwalajac plan miejscowy rozstrzyga jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia wniesionych
uwag do projektu planu oraz o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania. W okresie wylozenia
projektu planu do publicznego wgladu nie wplynely zadne uwagi.
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