Projekt

z dnia 13 listopada 2019 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR .....ccevvueenuenne
RADY MIASTA PIOTRKOWA TRYBUNALSKIEGO

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Rolniczej, Topolowej
i Szymanowskiego w Piotrkowie Trybunalskim

Na podstawie art. 20 ust. 11 art. 29 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945, z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009, 1524, 1696, 1716, 1815),
uchwala si¢ co nastepuje:

DZIAL 1.
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Rolniczej,
Topolowej i Szymanowskiego w Piotrkowie Trybunalskim, nie narusza ustalen obowigzujacego ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Piotrkowa Trybunalskiego” przyjetego
Uchwata Nr XLIX/837/06 Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego z dnia 29 marca 2006 roku z pdzniejszymi
zmianami, przyjetymi Uchwata Nr XIV/297/11 Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego z dnia 30 listopada
2011 r., Uchwata Nr XXVII/359/16 zdnia 26 pazdziernika 2016 r. i Uchwata Nr XLVII/566/17 z dnia
25 pazdziernika 2017 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Rolniczej, Topolowej
i Szymanowskiego w Piotrkowie Trybunalskim w granicach okreslonych w Uchwale Nr XLIX/620/17 Rady
Miasta Piotrkowa Trybunalskiego z dnia 20 grudnia 2017 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Rolniczej, Topolowej 1 Szymanowskiego
w Piotrkowie Trybunalskim, zwany dalej planem.

3. Granice obszaru obj¢tego planem wyznaczone sa na rysunku planu.
4. Integralng cz¢scig Uchwaty sg:
1) rysunek planu, stanowiacy zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu, stanowigce zatacznik
Nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami
ustawy o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

5. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami - oznaczone na rysunku planu symbolem
MN/U;

3) tereny zabudowy ustugowej - oznaczone na rysunku planu symbolem U,

4) tereny zieleni urzadzonej - oznaczone na rysunku planu symbolem ZU;

5) tereny infrastruktury technicznej - energetyka, oznaczone na rysunku planu symbolem E;
6) tereny drog publicznych — drogi zbiorcze, oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ;
7) tereny drog publicznych — drogi dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;

8) tereny drog wewnetrznych - oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;
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9) teren obstugi komunikacji — zabudowa garazowa, oznaczone na rysunku planu symbolem KS.
§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) obowiazujaca linia zabudowy;
5) przeznaczenie terendw;
6) strefa ograniczonego uzytkowania od cieptociagu;
7) studnia abisynska.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione wust. 1. s3 oznaczeniami
informacyjnymi.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku nieprzekraczajacym 10°;

2) elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynku zlokalizowang od strony drég
publicznych, drég wewnetrznych oraz zieleni urzadzonej;

3) linii rozgraniczajacej tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania —
nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ ciagla, dzielaca obszar na czgsci o r6znym
przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ graniczng
sytuowania nadziemnych kondygnacji budynkow; dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii o elementy wystroju
architektonicznego, elementy ustrojéw na state zwigzanych z konstrukcja budynku na odlegtos¢ do 1,5 m;

5) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ wyznaczajaca
potozenie elewacji frontowej budynkow; dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii o elementy wystroju
architektonicznego, elementy ustrojow na state zwigzanych z konstrukcja budynku na odlegto$¢ do 1,5 m;

6) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku
planu;

7) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ procentowy udzial terenu w ogdlnej
powierzchni dziatki o nawierzchni urzadzonej w sposdb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje
wod opadowych, atakze 50% powierzchni tarasow i stropodachow z taka nawierzchnig oraz innych
powierzchni zapewniajacych naturalng wegetacje roslin, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej zajeta przez rzuty
poziome wszystkich budynkéw wich obrysach zewngtrznych, przy czym do powierzchni zabudowy
nie wlicza si¢ powierzchni schodow i pochylni zewnetrznych, tarasow naziemnych, ramp zewngtrznych,
daszkow, okapow dachowych, wystepow dachowych, podziemnych czesci budynkéw, studzienek
piwnicznych, powierzchni pod daszkami ochronnymi;

9) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ opracowanie graficzne sporzadzone na urzedowej kopii mapy
zasadniczej, pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego w skali 1:1000;

10) terenie - nalezy przez to rozumieé teren o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oraz oznaczony symbolami cyfrowymi
i literowymi, z ktorych cyfry oznaczaja kolejny numer terenu, a litery jego przeznaczenie;

11) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
catkowitych (wszystkich kondygnacji nadziemnych) wszystkich budynkéw potozonych na dziatce
budowalnej do powierzchni dziatki;

12) wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie nieprzekraczalny pionowy wymiar
obiektow budowlanych, liczony w metrach, od najnizszego poziomu terenu, na ktérym jest posadowiony
ten obiekt do najwyzszego jego punktu.

§ 4. Dla obszaru, o ktorym mowa w §1 plan ustala:
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1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony Srodowiska i przyrody;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalng i minimalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j,

¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy,

d) minimalng liczbe miejsc do parkowania (mp), w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji,

e) linie zabudowy i gabaryty obiektow;
5) szczegotowe zasady i1 warunki scalenia i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
9) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku
z uchwaleniem planu.

DZIAL II.
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ogoélne:

1) przy remoncie, rozbudowie, nadbudowie, przebudowie obiektéw budowalnych obowigzuja ustalenia
szczegotowe dla poszczegolnych terenow;

2) dla budynkow niespetniajacych nieprzekraczalnej linii zabudowy dopuszcza si¢ remonty i przebudowe;

3) zakazuje si¢ realizacje¢ przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco i zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji, infrastruktury drogowej
i techniczne;j;

4) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych i wykonywania prac mogacych pogorszy¢ stosunki wodne na
gruntach sgsiednich, za wyjatkiem lokalizacji studni dla zaopatrzenia w wode na potrzeby obronnos$ci
i w sytuacjach kryzysowych;

5) obowiazkowi zachowania poziomu hatasu w $rodowisku okreslonego w obowigzujacych przepisach
o ochronie §rodowiska podlegaja:

a) tereny MN 1 MN/U — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) tereny ZU - jak dla terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,
¢) pozostate tereny nie s3 normowane akustycznie.
2. Wymagania wynikajace z ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) plan nie wyznacza przestrzeni publicznych.

3. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisdw, wtym terenéw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) na obszarze planu nie wystepuja obiekty dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej, wobec czego plan nie ustala wymagan w tym zakresie;
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2) obszar objety planem nie lezy na terenach goérniczych, wobec czego plan nie naklada wymagan w tym
zakresie;

3) obszar objety planem nie jest narazony na niebezpieczenstwo powodzi, wobec czego plan nie naktada
wymagan w tym zakresie;

4) na obszarze objetym planem nie wystepuja zjawiska zwigzane z osuwaniem si¢ mas ziemnych, wobec
czego plan nie naktada wymagan w tym zakresie.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ze wzgledu na prawidtowos¢ funkcjonowania lotniska Piotrkow Trybunalski, na obszarze objetym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obowiazuja bezwzgledne ograniczenia wysokosci
obiektow budowlanych i naturalnych, zgodnie z przepisami odrebnymi — ograniczenia wysokosci obejmujg
rowniez wszystkie urzadzenia umieszczone na obiektach budowlanych;

2) zakaz umieszczania na elewacjach frontowych budynkéw mieszkalnych iustugowych widocznych
elementow technicznego wyposazenia budynkow takich jak klimatyzatory, anteny, przewody kominowe.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie lokalizacji obiektow budowlanych w zblizeniu do sieci infrastruktury technicznej, obowiazuja
przepisy odrebne;

2) powiazanie istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej obszaru planu z ukladem sieci
miejskich realizowane poprzez ich rozbudoweg;

3) dopuszcza si¢ podziat dziatek dla obiektow budowlanych zwiazanych z infrastruktura techniczna, dla
wydzielenia tych dzialek nie obowigzuja wielko$ci wskazane w Dziale III Ustalenia szczegotowe dla
poszczegdlnych terenow;

4) w zakresie sieci elektroenergetycznych, dopuszcza si¢ budowe linii niskich i$rednich napigé, przy
uwzglednieniu zapiséw Dziatu IV niniejszej uchwaty;

5) ustala si¢ stref¢ ograniczonego uzytkowania od cieptociggu w terenie 3SMN/U:
a) szerokos¢ strefy: 1,5 m na kazdg strong od brzegu/skrajni cieptociggu, zgodnie z rysunkiem planu,

b) w strefie ograniczonego uzytkowania obowiazuje zakaz lokalizacji budynkéw i obiektow budowlanych
wymagajacych fundamentowania;

6) wymagania dotyczace sposobu zagospodarowania drég publicznych i drog wewngtrznych:
a) ustalenia dla terenow drog okreslono w Dziale 111 Rozdziat 3,

b) stosowanie w ramach jednego terenu jednorodnych pod wzgledem kolorystyki nawierzchni i uzytych
materiatow dla:

- ciggow pieszych,
- dla $ciezek rowerowych;

7) dopuszcza si¢ przebudowe i budowg sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej na catym terenie objetym
planem, zuwzglgdnieniem przepisow odrgbnych iustalen szczegétowych okreslonych w niniejszej
uchwale;

8) obowigzuje zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc na parkowanie pojazdoéw 0sob niepetnosprawnych i na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz
ustaleniami szczegoétowymi dla poszczegdlnych terenow;

9) zakaz stosowania asfaltow jako nawierzchni chodnikéw;
10) zakaz lokalizacji instalacji wykorzystujacych site wiatru;

11) dopuszcza si¢ wykorzystania odnawialnych zrodel energii dla realizacji zaopatrzenia w energi¢
elektryczng i ciepto, z wylaczeniem urzadzen wytwarzajacych energie o mocy przekraczajacej 100kW.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania iwyposazenia terendw w zakresie obronnosci
i w sytuacjach kryzysowych:
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1) zaopatrzenie w wode, gaz, energic elektryczng icieplng, winno nastgpowaé réwnolegle z powstajaca
zabudowa;

2) lokalizacj¢ obiektow stuzacych ochronie ludno$ci w sytuacjach kryzysowych, wyznacza si¢ na terenach
ZU;

3) obowiazek zapewnienia wykorzystania drog publicznych, terendow zieleni urzadzonej, do celow p. poz., dla
sprzetu ratowniczego i w sytuacjach kryzysowych;

4) ochrona przeciwpozarowa obiektow budowlanych poprzez hydranty, montowane na sieci wodociagowe;j
zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dopuszcza si¢ likwidacje istniejacej studni abisynskiej w terenie 2U;

6) w terenach ZU ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji studni dla zaopatrzenia w wode¢ na potrzeby obronnosci
1 w sytuacjach kryzysowych.

7. Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) tereny oraz budynki i budowle na nich zlokalizowane moga by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy, do
czasu realizacji zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu;

2) nie ustala si¢ innego sposobu tymczasowego zagospodarowania anizeli dotychczasowy.
8. Szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) warunki scalania i podziatu nieruchomosci okreslono w Dziale II1.

9. Ustala si¢ nastepujaca wysoko$¢ jednorazowej optaty okreslong w stosunku procentowym do wzrostu
warto$ci nieruchomosci - renta planistyczna, ktéra wynosi:

1) 30% dla terenéow MN, U, MN/U;
2) dla pozostatych terenéw wyznaczonych w planie nie stwierdza si¢ wzrostu wartosci nieruchomosci.

DZIAL. II1.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW
Rozdzial 1.
Ustalenia dotyczace terendéw zabudowy

§ 6. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN/U - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z uslugami:

1) nie dopuszcza si¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej i grupowej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow wyltacznie o funkcji ustugowe;;
3) wyklucza si¢ lokalizacje ustug polegajacych na:

a) sktadowaniu, magazynowaniu, przetwarzaniu i obrocie handlowym kopalinami, niekonfekcjonowanymi
kruszywami budowlanymi, ziemig, weglem opalowym we wszystkich postaciach, wszelkich odpadéw
W rozumieniu przepiséw szczegolnych,

b) lokalizacji stacji paliw, myjni samochodowych, stacji kontroli, stacji demontazu pojazdow i ztomowisk,
¢) sktadowaniu, magazynowaniu, przetwarzaniu i obrocie handlowym materialami budowlanymi,

d) sktadowaniu, magazynowaniu, przetwarzaniu iobrocie handlowym produktami pochodzacymi
z dziatalno$ci wytworczej w rolnictwie,

4) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow zamieszkania zbiorowego;
5) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow gastronomicznych;
6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych i garazy;

7) nie dopuszcza sie lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy oraz zespotow takich budynkow, jako
jedynego sposobu zagospodarowania terenu;

8) nie dopuszcza si¢ urzadzania parkingow jako jedynego sposobu zagospodarowania terenu.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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1) ustala si¢ zakaz sytuowania budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z dziatkami sgsiednimi, za wyjatkiem przypadkow okreslonych w pkt. 2) i w pkt. 3);

2) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno — uslugowych, ustugowych dopuszcza si¢ ich sytuowanie
w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy z dziatkami w terenie 9KS;

3) dla budynkow gospodarczych, garazy i wiat dopuszcza si¢ ich sytuowanie w odlegltosci 1,5 m od granicy
lub bezposrednio przy granicy z dziatkami sgsiednimi.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,15 do 0,9;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: do 50%;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
20%;

4) obowiazuje zapewnienie odpowiedniej iloSci miejsc do parkowania (mp) w ramach dziatki budowlane;j
nie mniejszej niz:
a) 1 mp na kazde rozpoczete 80 m? powierzchni wewngtrznej budynkow uzytecznosci publicznej,

b) w ramach obowigzkowych miejsc do parkowania dla budynkéw uzytecznosci publicznej obowigzuje
zapewnienie minimum 1 miejsca do parkowania przeznaczonego na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa,

¢) 1 mp dla kazdego lokalu mieszkalnego;
5) rodzaj dachu:
a) plaski,
b) jedno - lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci od 20° do 40°,
¢) obowigzuje ujednolicone pokrycie dachu pod wzgledem uzytego materiatu oraz kolorystyki;
6) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, ustugowych i ustugowo — mieszkalnych:
- dla budynkéw o dachach jednospadowym lub ptaskim ptaskich —do 7,0 m,
- dla budynkéw o dachu wielospadowym — do 10,0 m,
b) dla budynkéw garazowych, gospodarczych i wiat - do 5,0 m,
¢) dla budowli - do 6,0 m;

7) realizacja elewacji z zastosowaniem nie wigcej niz 3 rodzajéow materiatdw wykonczeniowych (nie dotyczy
obrobek blacharskich i stolarki);

8) zakaz stosowania jako oktadzin elewacyjnych:
a) blach trapezowych, falistych i blachodachowki, ptytek ceramicznych,

b) PCV/PCW, blach wilosci wigkszej niz 30% powierzchni elewacji dla budynkéw mieszkalnych
1 ustugowych,

c) drewna i imitacji drewna w ilo$ci wickszej niz 30% powierzchni elewacji dla budynkéw mieszkalnych
i ustugowych;

9) obowiazuje ujednolicona kolorystyka stolarki okiennej i drzwiowej dla wszystkich budynkow o tej samej
funkcji w ramach dziatki budowlane;.

4. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie ustala si¢ obowigzku scalania i ponownego podziatu nieruchomosci;

2) ustala si¢ parametry dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 600 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu — 20,0 m,
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¢) dowolny kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) z drogi wewnetrznej 20KDW.

6. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Dziale IV.

§ 7. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2U - zabudowa ustugowa, w tym handel:
1) wyklucza si¢ lokalizacje ustug polegajacych na:

a) sktadowaniu, magazynowaniu, przetwarzaniu, konfekcjonowaniu i obrocie handlowym kopalinami,
kruszywami budowlanymi, ziemia, torfem, we¢glem opatowym we wszystkich postaciach, wszelkich
odpadow w rozumieniu przepiséw szczegodlnych,

b) sktadowaniu, magazynowaniu, transporcie,
¢) sktadowaniu, magazynowaniu, przetwarzaniu i obrocie handlowym materialami budowlanymi,

d) sktadowaniu, magazynowaniu, przetwarzaniu 1iobrocie handlowym produktami pochodzacymi
z dzialalno$ci wytworczej w rolnictwie;

2) zakazuje sie lokalizacji obiektow zamieszkania zbiorowego;

3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow gastronomicznych;

4) zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw, stacji demontazu pojazdow i ztomowisk;

5) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m?.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000 m?.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,1 do 0,6;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
30%;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
20%;

4) obowiazuje zapewnienie odpowiedniej iloSci miejsc do parkowania (mp) w ramach dziatki budowlane;j
nie mniejszej niz:
a) 1 mp na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych,
b) 1 mp na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni catkowitej pozostatych budynkow ustugowych,

c) w ramach obowigzkowych miejsc do parkowania obowigzuje zapewnienie minimum 1 miejsca do
parkowania przeznaczonego na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

5) rodzaj dachu:
a) plaski,
b) jedno lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci do 25°;
6) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw o dachu jednospadowym lub ptaskim - do 7,0 m,
b) dla budynkéw o dachu wielospadowym - do 10,0 m,
¢) dla budowli - do 5,0 m;

7) realizacja elewacji z zastosowaniem nie wigcej niz 3 rodzajéow materiatdw wykonczeniowych (nie dotyczy
obrobek blacharskich oraz stolarki);

8) zakaz stosowania jako okladzin elewacyjnych: blach trapezowych, falistych i blachodachéwki oraz plytek
ceramicznych.

4. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
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1) nie ustala si¢ obowigzku scalania i ponownego podziatu nieruchomosci;
2) ustala si¢ parametry dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 850 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu - 15,0 m,
¢) dowolny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) z drogi publicznej — droga dojazdowa 18KDD;
2) z drogi publicznej — ul. Rolniczej — poza granicami opracowania.
6. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Dziale V.

§ 8. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3MN/U - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z ustugami:

1) nie dopuszcza si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej;
2) nie dopuszcza si¢ lokalizacji ustug jako jedynego sposobu zagospodarowania terenu;
3) wyklucza si¢ lokalizacje ustug polegajacych na:

a) sktadowaniu, magazynowaniu, przetwarzaniu i obrocie handlowym kopalinami, niekonfekcjonowanymi
kruszywami budowlanymi, ziemig, weglem opalowym we wszystkich postaciach, wszelkich odpadow
W rozumieniu przepiséw szczegolnych,

b) lokalizacji stacji paliw, myjni samochodowych, stacji kontroli, stacji demontazu pojazdow i ztomowisk,
¢) sktadowaniu, magazynowaniu, przetwarzaniu i obrocie handlowym materiatami budowlanymi,

d) sktadowaniu, magazynowaniu, przetwarzaniu 1iobrocie handlowym produktami pochodzacymi
z dziatalno$ci wytworczej w rolnictwie;

4) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow zamieszkania zbiorowego;
5) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow gastronomicznych;
6) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy;

7) nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow gospodarczych i garazy oraz zespotow takich budynkow, jako
jedynego sposobu zagospodarowania terenu;

8) nie dopuszcza si¢ urzadzania parkingéw jako jedynego sposobu zagospodarowania terenu.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z dziatkami sasiednimi;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 900 m?.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,0;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: do 35%;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
30%;

4) obowiazuje zapewnienie odpowiedniej iloSci miejsc do parkowania (mp) w ramach dziatki budowlane;j
w terenie 3MN/U nie mniejszej niz:

a) 1 mp na kazde rozpoczete 60 m? powierzchni wewnetrznej budynkéw zajetych na funkcje ustugowe,

b) w ramach obowigzkowych miejsc do parkowania dla budynkéw uzyteczno$ci publicznej obowigzuje
zapewnienie minimum 1 miejsca do parkowania przeznaczonego na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa,

c¢) 1 mp dla kazdego lokalu mieszkalnego;
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5) rodzaj dachu:
a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, ustugowych i ustugowo - mieszkalnych:
- ptaski,
- jedno lub wielospadowy o nachyleniu potaci od 20°do 40°,
b) dla pozostatych budynkéw i wiat:
- ptaski,
- jedno lub wielospadowy o nachyleniu potaci do 20°;
6) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, ustugowych i ustugowo - mieszkalnych:
- dla budynkéw o dachu jednospadowym lub ptaskim — do 7,0 m,
- dla budynkéw o dachu wielospadowym — do 10,0 m,
b) dla budynkow garazowych, gospodarczych i wiat - do 5,0 m,
¢) dla budowli - do 5,0 m;
7) zakaz stosowania jako oktadzin elewacyjnych:
a) blach trapezowych, falistych i blachodachowki, ptytek ceramicznych,

b) PCV/PCW, blach wilosci wigkszej niz 30% powierzchni elewacji dla budynkéw mieszkalnych
1 ustugowych,

¢) drewna i imitacji drewna w ilo$ci wigkszej niz 30% powierzchni elewacji dla budynkéw mieszkalnych
i ustugowych;

8) obowiazuje ujednolicona kolorystyka stolarki okiennej i drzwiowej dla wszystkich budynkéw o tej same;j
funkcji w ramach dziatki budowlane;.

4. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie ustala si¢ obowigzku scalania i ponownego podziatu nieruchomosci;
2) ustala si¢ parametry dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 600 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 15,0 m,
c¢) dowolny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) z drogi publicznej — drogi dojazdowej 18KDD;
2) z drogi wewngtrznej 21KDW;
3) z drogi publicznej — ul. Topolowa — nie objetej opracowaniem;
4) z drogi publicznej — ul. Rolnicza — nie objgtej opracowaniem.
6. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Dziale V.

§ 9. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4MN - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna:

1) nie dopuszcza si¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, szeregowej oraz grupowe;j;

2) dopuszcza sie lokalizacje wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych wylacznie jako
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej;

3) nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkdéw gospodarczych i garazowych oraz zespotow takich budynkow, jako
jedynego sposobu zagospodarowania terenu;

4) nie dopuszcza si¢ urzadzania parkingdéw jako jedynego sposobu zagospodarowania terenu.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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1) nie dopuszcza si¢ sytuowania budynkow i wiat w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z dziatkami sgsiednimi, za wyjatkiem okre§lonym pkt. 2);

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych, garazy i wiat, w odlegtosci 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy granicy z dziatkami sasiednimi potozonymi w terenie 9KS;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 900 m?.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje lokalizacja budynkéw mieszkalnych zgodnie z obowigzujaca liniag zabudowy, przy czym za
spetnienie tego warunku uznaje si¢, jezeli co najmniej 60% szeroko$ci elewacji frontowej znajduje si¢
w obowiazujacej linii zabudowy;

2) dopuszcza si¢ wycofanie czgsci elewacji budynku o maksymalnie 3,0 m, w stosunku do linii zabudowy;
3) obowiazuje rownolegte potozenie elewacji frontowej wzgledem linii zabudowy;

4) dla budynkéw gospodarczych i garazowych obowigzujaca linia zabudowy stanowi nieprzekraczalng linig
zabudowy;

5) maksymalna taczna powierzchnia zabudowy budynkoéw gospodarczych i garazowych na dzialce
budowlanej nie moze przekroczy¢ 40 m?;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,15 do 0,5;
7) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: do 30%;

8) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
50%;

9) obowigzuje zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania (mp) w ramach dzialki budowlanej
w terenie 4MN nie mniejszej niz 1 mp dla kazdego lokalu mieszkalnego;

10) rodzaj dachu:
a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych:
- ptaski,
- jedno lub wielospadowy o nachyleniu potaci od 20°do 40°,
b) dla budynkow garazowych, gospodarczych i wiat:
- ptaski,
- jedno lub wielospadowy o nachyleniu potaci do 20°,
11) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych:
- dla budynkéw o dachu jednospadowym lub ptaskim — do 7,0 m,
- dla budynkéw o dachu wielospadowym — do 10,0 m,
b) dla budynkéw garazowych, gospodarczych i wiat - do 5,0 m,
¢) dla budowli - do 4,0 m;
12) zakaz stosowania jako oktadzin elewacyjnych:
a) blach trapezowych, falistych i blachodachowki, ptytek ceramicznych,
b) PCV/PCW, blach w iloéci wigkszej niz 30% powierzchni elewacji dla budynkow mieszkalnych,
c¢) drewna i imitacji drewna w ilo$ci wigkszej niz 30% powierzchni elewacji dla budynkéw mieszkalnych.
4. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie ustala si¢ obowigzku scalania i ponownego podziatu nieruchomosci;
2) ustala si¢ parametry dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia — 750 m?,
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b) minimalna szeroko$¢ frontu — 20,0 m,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi 18KDD - 90°.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) z drogi publicznej — drogi dojazdowej 18KDD.
6. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Dziale V.

§ 10. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem SMN - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna:

1) nie dopuszcza si¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, szeregowej oraz grupowe;j;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych wylacznie jako
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej;

3) nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow gospodarczych i garazowych oraz zespotow takich budynkéw, jako
jedynego sposobu zagospodarowania terenu;

4) nie dopuszcza si¢ urzadzania parkingéw jako jedynego sposobu zagospodarowania terenu.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nie dopuszcza si¢ sytuowania budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z dziatkami sgsiednimi, za wyjatkiem okreslonym pkt. 2);

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych, garazy i wiat, w odlegtosci 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy granicy z dziatkami sgsiednimi potozonymi w terenie 9KS.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje rownolegte potozenie elewacji frontowej wzgledem linii zabudowys;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,15 do 0,5;
3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: do 30%;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
50%;

5) obowigzuje zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania (mp) w ramach dziatki budowlanej
w terenie SMN nie mniejszej niz 1 mp dla kazdego lokalu mieszkalnego;

6) rodzaj dachu:
a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:
- ptaski,
- wielospadowy o nachyleniu potaci od 20°do 40°,
b) dla budynkéw garazowych, gospodarczych i wiat:
- ptaski,
- jedno lub wielospadowy o nachyleniu potaci do 20°,
7) wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:
- dla budynkéw o dachu ptaskim — do 7,0 m,
- dla budynkéw o dachu wielospadowym — do 10,0 m,
b) dla budynkéw garazowych, gospodarczych i wiat - do 5,0 m,
¢) dla budowli - do 4,0 m;
8) zakaz stosowania jako oktadzin elewacyjnych:
a) blach trapezowych, falistych i blachodachowki, ptytek ceramicznych,
b) PCV/PCW, blach w ilo$ci wigkszej niz 30% powierzchni elewacji dla budynkow mieszkalnych,
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c¢) drewna i imitacji drewna w ilo$ci wigkszej niz 30% powierzchni elewacji dla budynkéw mieszkalnych.
4. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie ustala si¢ obowiazku scalania i ponownego podziatu nieruchomosci;
2) ustala si¢ parametry dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 800 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 20,0 m,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi 18KDD - 90°.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) z drogi publicznej — drogi dojazdowej 18KDD;
2) z drogi publicznej — drogi dojazdowej 17 KDD, poprzez teren 8MN/U.
6. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Dziale IV.

§ 11. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 6MN - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna:

1) nie dopuszcza si¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, szeregowej oraz grupowe;j;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych budynkow gospodarczych wylacznie jako towarzyszacych
zabudowie mieszkaniowej;

3) nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkéw gospodarczych oraz zespotdéw takich budynkow, jako jedynego
sposobu zagospodarowania terenu;

4) nie dopuszcza si¢ lokalizacji parkingéw jako jedynego sposobu zagospodarowania terenu.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z dziatkami sgsiednimi.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje rownolegte lub prostopadte potozenie elewacji frontowej wzgledem linii zabudowy;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,1 do 0,6;
3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: do 30%;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
40%;

5) obowiazuje zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania (mp) w ramach dziatki budowlanej
w terenie 6MN nie mniejszej niz 1 mp dla kazdego lokalu mieszkalnego;

6) rodzaj dachu:
a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:
- ptaski,
- wielospadowy o nachyleniu potaci od 20°do 40°,
b) dla budynkéw garazowych, gospodarczych i wiat:
- ptaski,
- jedno lub wielospadowy o nachyleniu potaci do 20°;
7) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych:
- dla budynkéw o dachu ptaskim — do 7,0 m,
- dla budynkéw o dachu wielospadowym — do 10,0 m,

b) dla budynkdéw garazowych, gospodarczych i wiat - do 5,0 m,
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¢) dla budowli - do 4,0 m;
8) zakaz stosowania jako oktadzin elewacyjnych:
a) blach trapezowych, falistych i blachodachowki, plytek ceramicznych,

b) PCV/PCW, blach, drewna iimitacji drewna wilosci wigkszej niz 30% powierzchni elewacji dla
budynkéw mieszkalnych.

4. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie ustala si¢ obowiazku scalania i ponownego podziatu nieruchomosci;
2) ustala si¢ parametry dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 800 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 20,0 m,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi 18KDD - 90°.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) z drogi publicznej — drogi dojazdowej 18KDD;
2) z drogi wewngtrznej 19KDW.
6. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Dziale V.

§ 12. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 7MN/U - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z ustlugami:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej jako wolnostojgcej; nie dopuszcza si¢
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, szeregowej oraz grupowe;j;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkoéw wylacznie o funkcji ustugowe;;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje ushug jako jedynego sposobu zagospodarowania terenu;
4) wyklucza si¢ lokalizacje ustug polegajacych na:

a) sktadowaniu, magazynowaniu, przetwarzaniu i obrocie handlowym kopalinami, niekonfekcjonowanymi
kruszywami budowlanymi, ziemia, weglem opalowym we wszystkich postaciach, wszelkich odpadow
W rozumieniu przepiséw szczegolnych,

b) lokalizacji stacji paliw, myjni samochodowych, stacji kontroli, stacji demontazu pojazdow i ztomowisk,
¢) sktadowaniu, magazynowaniu, przetwarzaniu i obrocie handlowym materiatami budowlanymi,

d) sktadowaniu, magazynowaniu, przetwarzaniu iobrocie handlowym produktami pochodzacymi
z dziatalno$ci wytworczej w rolnictwie;

5) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow zamieszkania zbiorowego;
6) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow gastronomicznych;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy wylacznie jako towarzyszacych funkcji
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j;

8) nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy oraz zespotéw takich budynkow, jako
jedynego sposobu zagospodarowania terenu;

9) nie dopuszcza si¢ urzadzania parkingdw jako jedynego sposobu zagospodarowania terenu.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ sytuowania budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z dziatkami sgsiednimi;

2) maksymalna 1lgczna powierzchnia zabudowy budynkow gospodarczych i garazowych na dzialce
budowlanej nie moze przekroczy¢ 50 m?.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,7;
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2) maksymalna wielko$§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: do 35%;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
50%;

4) obowiazuje zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania (mp) w ramach dziatki budowlane;j
w terenie 7MN/U nie mniejszej niz:

a) 1 mp na kazde rozpoczete 80 m? powierzchni wewnetrznej budynkow uzytecznosci publicznej,

b) w ramach obowigzkowych miejsc do parkowania dla budynkéw uzytecznosci publicznej obowigzuje
zapewnienie minimum 1 miejsca do parkowania przeznaczonego na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa,

¢) 1 mp dla kazdego lokalu mieszkalnego;
5) rodzaj dachu:
a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, ustugowych i ustugowo - mieszkalnych:
- ptaski,
- wielospadowy o nachyleniu potaci od 20°do 40° — dla budynk6éw mieszkalnych,
b) dla pozostatych budynkow i wiat:
- ptaski,
- jedno lub wielospadowy o nachyleniu potaci do 20°;
6) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, ustugowych i ustugowo - mieszkalnych:
- dla budynkow o dachu ptaskim — do 7,0 m,
- dla budynkéw o dachu wielospadowym — do 10,0 m,
b) dla budynkow garazowych, gospodarczych i wiat - do 5,0 m,
¢) dla budowli - do 4,0 m;

7) realizacja elewacji z zastosowaniem nie wigcej niz 3 rodzajow materialdow wykonczeniowych (nie dotyczy
obrobek blacharskich i stolarki);

8) zakaz stosowania jako oktadzin elewacyjnych:
a) blach trapezowych, falistych i blachodachowki, ptytek ceramicznych,

b) PCV/PCW, blach wilosci wigkszej niz 30% powierzchni elewacji dla budynkdéw mieszkalnych
1 ustugowych,

c¢) drewna i imitacji drewna w ilo$ci wigkszej niz 30% powierzchni elewacji dla budynkow mieszkalnych
i ustugowych;

9) obowiazuje ujednolicona kolorystyka stolarki okiennej 1 drzwiowej dla wszystkich budynkow o tej samej
funkcji w ramach dziatki budowlane;.

4. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie ustala si¢ obowigzku scalania i ponownego podziatu nieruchomosci;
2) ustala si¢ parametry dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 600 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 20,0 m,
¢) dowolny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) z drogi publicznej — droga zbiorcza 14KDZ;
2) z drogi publicznej — droga dojazdowa 17KDD.
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6. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Dziale IV.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 8MN/U - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z ustugami:

1) ustala sie¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jako wolnostojacej; nie dopuszcza sig
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, szeregowej oraz grupowe;j;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow wylacznie o funkcji ustugowe;;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug jako jedynego sposobu zagospodarowania terenu;
4) wyklucza si¢ lokalizacje ustug polegajacych na:

a) sktadowaniu, magazynowaniu, przetwarzaniu i obrocie handlowym kopalinami, niekonfekcjonowanymi
kruszywami budowlanymi, ziemia, weglem opalowym we wszystkich postaciach, wszelkich odpadow
W rozumieniu przepiséw szczegolnych,

b) lokalizacji stacji paliw, myjni samochodowych, stacji kontroli, stacji demontazu pojazdow i ztomowisk,
c) sktadowaniu, magazynowaniu, przetwarzaniu i obrocie handlowym materialami budowlanymi,

d) sktadowaniu, magazynowaniu, przetwarzaniu iobrocie handlowym produktami pochodzacymi
z dziatalno$ci wytworczej w rolnictwie;

5) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow zamieszkania zbiorowego;
6) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow gastronomicznych;
7) dopuszcza si¢ budowe i wydzielenie drég wewnetrznych o minimalnej szerokosci 5,0 m;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ budynkéw gospodarczych igarazy wylacznie jako towarzyszacych funkcji
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;

9) nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow gospodarczych i garazy oraz zespoldéw takich budynkdéw, jako
jedynego sposobu zagospodarowania terenu;

10) nie dopuszcza si¢ urzadzania parkingow jako jedynego sposobu zagospodarowania terenu.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nie dopuszcza si¢ sytuowania budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z dziatkami sgsiednimi;

2) maksymalna taczna powierzchnia zabudowy budynkoéw gospodarczych igarazowych na dzialce
budowlanej nie moze przekroczy¢ 50 m?;

3) minimalna powierzchnia nowopowstatej dziatki budowlanej — 750 m?, nie dotyczy wydzielenia terenu pod
droga wewngtrzna.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,7;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: do 35%;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
50%;

4) obowiazuje zapewnienie odpowiedniej iloSci miejsc do parkowania (mp) w ramach dziatki budowlane;j
w terenie 8MN/U nie mniejszej niz:

a) 1 mp na kazde rozpoczete 80 m? powierzchni wewnetrznej budynkéw uzytecznosci publicznej,

b) w ramach obowigzkowych miejsc do parkowania dla budynkéw uzytecznosci publicznej obowigzuje
zapewnienie minimum 1 miejsca do parkowania przeznaczonego na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa,

¢) 1 mp dla kazdego lokalu mieszkalnego;
5) rodzaj dachu:

a) dla budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych, ustugowych i ustugowo - mieszkalnych:
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- plaski,
- wielospadowy o nachyleniu potaci od 20°do 40°,
b) dla pozostatych budynkéw i wiat:
- plaski,
- jedno lub wielospadowy o nachyleniu potaci do 20°;
6) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych, ustugowych i ustugowo - mieszkalnych:
- dla budynkéw o dachu ptaskim — do 7,0 m,
- dla budynkéw o dachu wielospadowym — do 10,0 m,
b) dla budynkéw garazowych, gospodarczych i wiat - do 5,0 m
¢) dla budowli - do 4,0 m;

7) realizacja elewacji z zastosowaniem nie wigcej niz 3 rodzajow materiatdw wykonczeniowych (nie dotyczy
obrobek blacharskich i stolarki);

8) zakaz stosowania jako oktadzin elewacyjnych:
a) blach trapezowych, falistych i blachodachowki, ptytek ceramicznych,

b) PCV/PCW, blach wilosci wigkszej niz 30% powierzchni elewacji dla budynkéw mieszkalnych
1 ustugowych,

¢) drewna i imitacji drewna w ilosci wigkszej niz 30% powierzchni elewacji dla budynkéw mieszkalnych
i ustugowych;

9) obowigzuje ujednolicona kolorystyka stolarki okiennej i drzwiowej dla wszystkich budynkow o tej samej
funkcji w ramach dziatki budowlane;.

4. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie ustala si¢ obowigzku scalania i ponownego podziatu nieruchomosci;
2) ustala si¢ parametry dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 600 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 20,0 m,
c¢) dowolny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) z drogi publicznej — drogi dojazdowej 17KDD;
2) z drogi wewngetrznej 19KDW.
6. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Dziale IV.
§ 14. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 9KS - zabudowa garazowa.
1) Ustala si¢ lokalizacje garazy.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki w ramach terenu 9KS
oraz z dziatkami potozonymi w terenach IMN/U i 7TMN/U;

2) obowiazuje lokalizacja garazy o szerokosci rownej szerokos$ci dziatki, na ktorej garaz jest sytuowany.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,75;

2) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
70%;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 5%;
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4) wysoko$¢ zabudowy: 2,5 m - 3,0m;
5) rodzaj dachu:
a) plaski;

6) realizacja elewacji z zastosowaniem nie wigcej niz 2 rodzajow materialdéw wykonczeniowych (nie dotyczy
obrobek blacharskich, stolarki drzwiowej oraz orynnowania);

7) zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych od strony drog publicznych zblach trapezowych, falistych
i blachodachowki oraz ptytek ceramicznych.

4. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie ustala si¢ obowigzku scalania i ponownego podziatu nieruchomosci;
2) ustala si¢ parametry dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 25 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu - 3,0 m,
c) dowolny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej z drogi zbiorczej 14KDZ.
6. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Dziale V.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace terenéw zieleni

§ 15. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 11ZU, z podstawowym
przeznaczaniem - zielen urzadzona.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow i urzadzen:
1) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej zwigzanych z zagospodarowaniem terenu;
2) nie wydzielonych w planie dojazdow i doj$¢ pieszych, §ciezek i ciggdw rowerowych.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) zakaz lokalizacji budynkow.
4. Zasady zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ placow zabaw dla dzieci;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ciagéw pieszych i rowerowych;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej - 80%.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) z drogi zbiorczej 14KDZ;
2) z ulicy Karolinowskiej, nie objetej opracowaniem.
6. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Dziale V.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 12ZU, zpodstawowym
przeznaczaniem - zielen urzadzona.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow i urzadzen:
1) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z zagospodarowaniem terenu;
2) nie wydzielonych w planie dojazdow i doj$¢ pieszych, $ciezek i ciagdw rowerowych.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakaz lokalizacji budynkow.

4. Zasady zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje placow zabaw dla dzieci;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ciggdéw pieszych i rowerowych;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej - 80%.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) z drogi zbiorczej 14KDZ;

2) z drogi wewnetrznej 20KDW;

3) z ulicy Rolniczej, nie objetej opracowaniem.
6. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Dziale IV.

§17. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 13ZU, =z podstawowym
przeznaczaniem - zielen urzadzona.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow i urzadzen:
1) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej zwigzanych z zagospodarowaniem terenu;
2) nie wydzielonych w planie dojazdow i doj$¢ pieszych, §ciezek i ciaggdw rowerowych.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury techniczne;j.
4. Zasady zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje placow zabaw dla dzieci;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ciggdéw pieszych i rowerowych;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej - 80%.
5. Zasady obshlugi komunikacyjne;j:
1) z drog zbiorczych 15KDZ, 16KDZ.
6. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Dziale V.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczgce terenéw drog

§ 18. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 14KDZ - teren drég publicznych —
droga zbiorcza.

2. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych od 20,0 m do 33,3 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne wraz z obiektami i urzgdzeniami zwigzanymi z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstugg ruchu drogowego, parkingi;

3) przeznaczenie uzupelniajace: sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, $ciezki rowerowe, przystanki
oraz wiaty przystankowe.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 15KDZ - teren drog publicznych —
droga zbiorcza.

2. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych od 11,5 m do 49,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obshugg ruchu drogowego, parkingi;

3) przeznaczenie uzupehniajace: sieci i1urzadzenia infrastruktury technicznej, $ciezki rowerowe, przystanki
oraz wiaty przystankowe.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 16KDZ - teren drég publicznych —
droga zbiorcza.

2. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:
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1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 20,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne wraz z obiektami i urzgdzeniami zwigzanymi z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstugg ruchu drogowego, parkingi;

3) przeznaczenie uzupelniajace: sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, $ciezki rowerowe, przystanki
oraz wiaty przystankowe.

§ 21. 1 Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 17KDD - teren drog publicznych —
droga dojazdowa.

2. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych od 10,8 m do 12,3 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obslugg ruchu drogowego;

3) przeznaczenie uzupehniajace: sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, $ciezki rowerowe, przystanki
oraz wiaty przystankowe.

§ 22. 1 Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 18KDD - teren drég publicznych —
droga dojazdowa.

2. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych od 10,0 m do 13,0 m, zakonczona placem
manewrowym o wymiarach 18,0 m x 18,8 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne wraz z obiektami i urzgdzeniami zwigzanymi z prowadzeniem,
zabezpieczeniem 1 obstugg ruchu drogowego;

3) przeznaczenie uzupetniajace: sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, $ciezki rowerowe, przystanki
oraz wiaty przystankowe.

§ 23. 1 Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 19KDW — droga wewngtrzna.
2. Ustala si¢ nastepujgce warunki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 3,0 m do 7,1 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) przeznaczenie terenu: droga wewngetrzna wraz z obiektami iurzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem
i obstuga ruchu pieszego, rowerowego i samochodowego; dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.

§ 24. 1 Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 20KDW — droga wewngtrzna.
2. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna wraz z obiektami iurzgdzeniami zwigzanymi z prowadzeniem
i obstugg ruchu pieszego, rowerowego i samochodowego; dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, miejsc postojowych dla samochodow osobowych.

§ 25. 1 Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 21KDW — droga wewng¢trzna.
2. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna wraz z obiektami iurzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem
i obstuga ruchu pieszego, rowerowego i samochodowego; dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni, sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej, miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace terendw infrastruktury

§ 26. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 10E — przeznaczony na stacje
transformatorows.

2. Ustala si¢ nastepujgce warunki zagospodarowania:
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1) dla terenu nie wyznacza si¢ linii zabudowy;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw w odleglosci 1,5 m od granicy przyleglych nieruchomosci lub
bezposrednio przy tej granicy.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,4;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
35%;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
10%;

4) wysoko$¢ zabudowy do 4,0 m;
5) rodzaj dachu:
a) ptaski, o kacie nachylenia potaci do 7°,
b) dwuspadowy o kacie nachylenia potaci do 20°;
6) realizacja elewacji z zastosowaniem nie wigcej niz 2 rodzajow i 2 koloréw materiatow wykonczeniowych;
7) zakaz stosowania na elewacjach blach trapezowych, falistych i blachodachoéwki oraz ptytek ceramicznych.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) z drogi zbiorczej 14KDZ.

DZIAL IV.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZCE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 27. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady wyposazenia i obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie w wode do celow socjalno — bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych z istniejacej
i projektowanej miejskiej sieci wodociggowej;

2) zakazuje si¢ zaopatrzenie w wodg do celow socjalno — bytowych ze studni.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady wyposazenia i obshugi w zakresie odprowadzania $ciekow:

1) odprowadzenie Sciekdw poprzez istniejace i projektowane sieci do zbiorowego systemu odprowadzania
sciekow;

2) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow do szczelnych, bezodplywowych zbiornikow do czasowego

gromadzenia oraz do przydomowych oczyszczalni $ciekéw.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady wyposazenia iobstugi w zakresie odprowadzania wod opadowych
i roztopowych:

1) obowiazuje zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach nieruchomosci przez naturalng
1 wymuszong retencj¢ gruntu;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie nadmiaru $ciekéw opadowych iroztopowych poprzez projektowany
i istniejacy system sieci kanalizacji deszczowe;.

4. Ustala si¢ nastepujagce zasady wyposazenia i obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
1) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowych;
2) dopuszcza si¢ przebudowe oraz likwidacje istniejacych linii energetycznych;

3) dla nowo realizowanych odcinkow sieci elektroenergetycznych obowiazuje zastosowanie wylgcznie linii
kablowych uktadanych w gruncie.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady wyposazenia i obstugi w gaz:
1) poprzez przyltaczenie do istniejacej i projektowanej sieci gazowe;.
6. Ustala si¢ nastepujace zasady wyposazenia i obstugi w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) zakaz wykorzystywania do celéw grzewczych zrodet ciepla zasilanych paliwami statymi;
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2) obowigzek stosowania bezpiecznych ekologicznie nos$nikéw energii cieplnej wtym zrédet energii
odnawialne;j.

7. Ustala si¢ nastgpujace zasady wyposazenia i obstugi w tacza telefoniczne i teleinformatyczne:
1) zaopatrzenie w stacjonarne tacza telefoniczne z istniejacej i projektowanej sieci telekomunikacyjne;;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych i szczegodlnych;

3) obowiazuje realizacja podziemne;j sieci teletechniczne;.
8. Ustala si¢ nastgpujace zasady wyposazenia i obstugi w zakresie gospodarki odpadami statymi:
1) usuwanie odpadow w oparciu o miejski system oczyszczania.

DZIAL V.
USTALENIA KONCOWE

§ 28. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa todzkiego ina stronie
internetowej Miasta Piotrkowa Trybunalskiego.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego

ARKUSZ 1

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWA!
ROLNICZEJ, TOPOLOWEJ | SZYMANOV

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY RADY MIASTA Nr......
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ARKUSZ 2

NIA PRZESTRZENNEGO W REJONIE ULIC:
VSKIEGO W PIOTRKOWIE TRYBUNALSKIM

1:1000
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ARKUSZ 3

Strona 3

Id: D2C093DE-3658-4970-ABOC-B3E6854C7FAA. Projekt



ARKUSZ 4

| >} OPACOWANIE NA MAPIE ZAS)TIiNTCZEJ W POSTACI WEKTOROWEJ
_/‘i;, NA PODSTAWE LICENCJl IMG.6642.949.2019_1062_P Z DNIA 27.0B.2019 r.|

- AT ] WYDANEJ PRZEZ URZAD MIASTA W PIOTRKOWIE TRYBUNALSKIM

2 ~/ I RFFFRAT GEODFZ. _KARTOGRAFIL | KATASTRL =k i .
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ARKUSZ 5

lcm — 10m ]l'i?*;—‘;:::.—---f

YT
LEG EN DA TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE!
OZNACZENIA OBOWIAZUJACE: JEDNORODZINNE)

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE
GRANICA OBSZARU OBIETEGO PLANEM MN/U JEDNORODZINNE] Z USEUGAMI

LINIE ROZGRANICZAIACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
E Y

LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSFODAROWANIA TEREN ZAUOWY USLUSOWE!
E NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY TEREN ZIELEN| URZADZONEI

TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZ
- EMERGETYKA

E OBOWIAZUJACA LINIA ZABUDOWY

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWAN
PRZESTRZENNEGO MIASTA PIOTRKOWA TRYBUNALSKIEGO
prayietego Ushwata Nr XLX/B3TI06 Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego  dnia 23 marca 2006 roku z pétrieiszymi zrianani
Miasta Piorkowa Trybunalskiego z dnia 30.11.2011r. Nr XNI29711, z dnia 26.10:2016r. Nr XXVI359/16,
XLVVSB8/17 z cnia 25.10.2017r)

GRANICE | LINIE ROZGRANICZAJACE

GRANICE | LUINIE ROZGRANICZAJACE
TERENY O RGENYM PRZEZ NAGZ ENIU

KIERUNKI KSZTALTOWANIA UKEADU KOMUNIAK(

ULICEZBIORCZE
ULICE LOKALNE

TERENY ZABUDOWY UStUGOWEJ

- ZABUDCWA USEUGOWA

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE.)
- ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORCDZINNA

El GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

1:15 000
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TN . Z
£l TEREN DROG PUBLICZNYCH
KDZ | - DROGA ZBIORCZA
) TEREN DROG PUBLICZNYCH
KDD - DROGA DOJAZDOWA

KDW | TEREN DROG WEWNETRZNYCH

TEREN OBStUGI KOMUNIKACI! -
ZABUDOWA GARAZOWA

KS
ENEJ STREFA OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA OD
CIEPLOCIAGU
 — 8 | STUDNIA ABISYRISKA

[1A

CYMNEGO

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

NUMERY | GRANICE EWIDENCYJNE

L PRACOWNIA PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO
W PIOTRKOWIE TRYBUNALSKIM
97 -300 Piotrkdw Trybunalski, ul. Fama 8
tel/fax: (44)7321510 emall: pracownia@ppp.piotrkow.pl

Dyrektor Pracowni mgr inz. arch. Pawet Czajka
Kierownik Zespotu mgr Piotr Olejnik
Giéwny Projektant

mgr Paulina Mackowiak

Piotrkéw Trybunalski 2019 .

Przewodniczacy
Rady Miasta
Plotrkowa Trybunalskiego

ARKUSZ 6
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LEGENDA
OZNACZENIA OBOWIAZUJACE:

m GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAIACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
| LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

m NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
m OBOWIAZUIACA LINIA ZABUDOWY

zU

=
m c||=Z
c

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEI
JEDNORODZINNE}

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE]
JEDNORODZINNEJ Z UStUGAMI

TEREN ZABUDOWY UStUGOWE]

TEREN ZIELENI URZADZONEI

TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]
- ENERGETYKA

KDZ

KDW

et =

TEREN DROG PUBLICZNYCH

- DROGA ZBIORCZA OZNACZENIA INFORMACYJNE:

.—mmmZUsz_qur_ﬁNZ<nI chmw.«_m?rz_nmmiamznézm
- DROGA DOIAZDOWA DZIALEK

TEREN DROG WEWNETRZNYCH

TEREN OBStUGI KOMUNIKACI! -
ZABUDOWA GARAZOWA

STREFA OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA 0D
CIEPLQCIAGU

STUDNIA ABISYNSKA
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG ZGLOSZONYCH DO
PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Rolniczej, Topolowej
i Szymanowskiego w Piotrkowie Trybunalskim zostat wytozony do publicznego wgladu dwukrotnie:

I. Pierwsze wytozenie projektu planu do publicznego wgladu miato miejsce w okresie od 2 maja 2019 r. do
23 maja 2019r. W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia
7 czerwca 2019 . nie wptynely Zzadne uwagi. Zarzadzeniem nr 223 z dnia 10 czerwca 2019 r. Prezydent
Miasta Piotrkowa Trybunalskiego stwierdzit brak wpltywu uwag do wytozonego projektu planu
miejscowego.

II. Drugie wyltozenie projektu planu do publicznego wgladu mialo miejsce w okresie od
19 wrzesnia 2019 r. do 11 pazdziernika 2019 r. W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych
projektu planu, tj. do dnia 29 pazdziernika 2019 r. nie wptynely zadne uwagi. Zarzadzeniem nr 418 z dnia
5 listopada 2019 r. Prezydent Miasta Piotrkowa Trybunalskiego stwierdzit brak wpltywu uwag do
wylozonego projektu planu miejscowego.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU REALIZACJI ZAPISANYCH
W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE
Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Zgodnie z art. 7 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 506,
1309, 1571, 1696, 1815) w zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic: Rolniczej, Topolowej 1 Szymanowskiego w Piotrkowie Trybunalskim zostang zagospodarowane
i zabudowane dalsze tereny miasta. W konsekwencji wywolane zostang do realizacji nowe zadania
inwestycyjne.

Zgodnie zopracowang prognozg skutkow finansowych dla projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Rolniczej, Topolowej i Szymanowskiego w Piotrkowie
Trybunalskim, ustalenia projektowanego planu nie generujg wydatkow zwigzanych z jego uchwaleniem.
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Uzasadnienie

Uzasadnienie do projektu Uchwaly Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Rolniczej, Topolowej
i Szymanowskiego w Piotrkowie Trybunalskim

Podstawg opracowania planu miejscowego byla Uchwata Nr XLIX/620/17 Rady Miasta Piotrkowa
Trybunalskiego z dnia 20 grudnia 2017 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Rolniczej, Topolowej i Szymanowskiego w Piotrkowie
Trybunalskim.

Projekt planu sporzadzony zostal wedhug procedury planistycznej okreslonej w art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.)
oraz z uwzglednieniem stosowanych standardéw obowigzujacych przy zapisywaniu ustalen projektu planu,
wprowadzonych Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury zdnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164,
poz. 1587).

Zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada
Miasta uchwala plan miejscowy po uprzednim stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium. Ustalenia
projektu planu sa wcaloSci zgodne zobowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego miasta Piotrkowa Trybunalskiego zatwierdzonym  Uchwalg
Nr XLIX/837/06 Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego z dnia 29 marca 2006 r. z pdzniejszymi zmianami
(Uchwaty Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego z dnia 30.11.2011 r. Nr XIV/297/11, z dnia 26.10.2016 .
Nr XXVII/359/16, z dnia 25.10.2017 r. Nr XLVII/566/17), ktore przedmiotowy obszar przeznacza pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng — MN, oraz uktad komunikacyjny.

Obecnie na obszarze dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng z ustugami izabudowa
towarzyszacg. Centrala cze$¢ obszaru objgta Uchwalg jest obecnie niezabudowana i stanowi w znacznej
czg¢sci wlasnos¢ Gminy Piotrkéw Trybunalski. W miejscowym planie zagospodarowania dla terendw
bedacych wilasnoscia gminy, wskazano dla dziatek przeznaczonych pod zabudowg: teren zabudowy
ustugowej obejmujgcy powierzchnie ok. 1400 m?2; teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
o powierzchni ok. 7800 m2, gdzie ustalenia planu wskazujg mozliwo$¢ podzial na dzialki budowalne
o powierzchni min. 900 m2.

Uwzgledniajagc zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym, wynikajace z aktualnego zagospodarowania
terenu, plan miejscowy w sposob kompleksowy rozstrzyga o mozliwym zagospodarowaniu terenu, tj.
struktur¢ funkcjonalno-przestrzenng, uwzgledniajacg wymagania uzytkownikéw, relacje z terenami
otaczajacymi, ochron¢ zasobow przyrodniczych i kulturowych, zapewniajac prawidlowa obstuge
komunikacyjna i dostep do komunikacji publicznej oraz systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury
technicznej. W dokumencie planistycznym wskazane zostaly tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowy ustugowej, tereny przestrzeni publicznych w postaci uktadu komunikacyjnego
oraz zieleni urzadzonej. Przedstawiony sposob zagospodarowania wynika z przyjetej polityki przestrzennej
wyrazonej w Studium, jak rowniez z istniejgcej struktury przestrzennej. Wprowadzenie zabudowy
ustlugowej w tkanke przestrzenng bedzie stanowito utworzenie strefy buforowej od ulic o znacznym
natezeniu ruchu, jak rowniez poprawi dostep do podstawowych ustug zwigzanych z funkcjg mieszkaniowa.
Dla ochrony funkcji mieszkaniowej wprowadzono w uchwale planu ograniczenia w zakresie mozliwoS$ci
lokalizacji zabudowy ustugowej w zakresie:

1) wyklucza sie lokalizacje ustug polegajqcych na:

a) sktadowaniu, magazynowaniu, przetwarzaniu, konfekcjonowaniu i obrocie handlowym kopalinami,
kruszywami budowlanymi, ziemiq, torfem, weglem opatowym we wszystkich postaciach, wszelkich odpadow
W rozumieniu przepisow szczegolnych,

b) sktadowaniu, magazynowaniu, transporcie,
¢) sktadowaniu, magazynowaniu, przetwarzaniu i obrocie handlowym materiatami budowlanymi,

d) sktadowaniu, magazynowaniu, przetwarzaniu iobrocie handlowym produktami pochodzqcymi
z dziatalnosci wytworczej w rolnictwie,

2) zakazuje sie lokalizacji obiektow zamieszkania zbiorowego;
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3) zakazuje sie lokalizacji obiektow gastronomicznych;
4) zakazuje sie lokalizacji stacji paliw, stacji demontazu pojazdow i zlomowisk;
5) zakazuje sie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajgcej 400 m?.

Ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego wskazujg przeznaczenie
catego obszaru objgtego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna. Jednocze$nie w zakresie kierunkdéw zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu
terendw wskazuje: preferencji dla sytuowania ustug w formie obiektow wolnostojgcych wzdtuz ulic
sklasyfikowanych jako zbiorcze (Z), tak aby stanowily one obudowe architektoniczng dla ciggow
komunikacyjnych, petnigc jednoczesnie funkcje ochrony akustycznej dla zabudowy mieszkaniowej. Studium
wskazuje ul. Szymanowskiego i ul. Rolniczg jako drogi zbiorcze, gdzie nat¢zenie ruchu jest znaczne.

Zgodnie z art. 17 pkt. 9) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wyktadany jest do
publicznego wgladu. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Rolniczej,
Topolowej i1 Szymanowskiego w Piotrkowie Trybunalskim zostal wyltozony do publicznego wgladu
dwukrotnie:

1.Pierwsze wylozenie projektu planu do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko miato miejsce w okresie od 2 maja 2019 r. do 23 maja 2019 r.

2.Drugie wylozenie projektu planu do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko miato miejsce w okresie od 19 wrzesnia 2019 r. do 11 pazdziernika 2019 r.

Po pierwszym jak i po drugim wytozeniu do publicznego wgladu uwagi do projektu planu miejscowego
nie wptynety.
Rada Miasta uchwalajac plan miejscowy rozstrzyga jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia wniesionych

uwag do projektu planu oraz o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.
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