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Koncepcja urbanistyczno - architektoniczna zaktada realizacje inwestycji mieszkaniowej u zbiegu ulic
Kasztanowej i Energetykow w Piotrkowie Tryb. obejmujacej budowe szesciu budynkéw wraz z
infrastruktura techniczna, miejscami postojowymi, dojsciami i uporzadkowang zielenig niska oraz
inwestycji towarzyszacej w postaci budynku ustugowo - handlowego. Teren inwestycji posiada
bezpo$redni dostep do drogi publicznej, ulicy Kasztanowa i Energetykow oraz dostep do sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej.

Ze wzgledu na lokalizacje przedmiotowej inwestycji przyjeto forme i skale zabudowy przedstawiong w
niniejszej koncepcji. Dominujq stosunkowo niewielkie budynki wielorodzinne jedno-kiatkowe o czterech
kondygnacjach nadziemnych uzupetnione dwoma budynkami wielorodzinnymi dwu-klatkowymi o pieciu
kondygnacjach nadziemnych.

Przyjete rozwigzanie stanowi posrednig forme miedzy wielkogabarytowymi budynkami wielorodzinnymi
o duzej kubaturze, a zwartg zabudowg jednorodzinna,

Alternatywna opcjq jest ograniczenie wysokosci budynkéw "D" i "E" do czterech kondygnacji
nadziemnych w potaczeniu lub niezaleznie z ograniczeniem wysokosci budynkéw "B" i "C" do trzech
kondygnacji nadziemnych.

Program funkcjonalny osiedla, w ramach inwestycji towarzyszacej, uzupetnia jednokondygnacyjny
budynek ustugowo-handlowy.

Garaze podziemne podzielone na dwie czesci pokrywaja w 100% zapotrzebowanie na miejsca
parkingowe generowane przez lokale mieszkalne.

Oprocz nich na terenie nieruchomosci przewidziano 38 miejsca parkingowe dla samochodéw
osobowych gosci oraz przynalezne dla budynku ustugowo-handlowego.

W ramach projektowanych miejsc parkingowych uwzgledniono takze miejsca parkingowe dla oséb
niepefnosprawnych.

Pomiedzy budynkami zlokalizowano plac zabaw
1. Struktura funkcjonalna zabudowy i zagospodarowania terenu.

Teren inwestycji zlokalizowany jest na niezabudowanych dziatkach u zbiegu ulicy Kasztanowej i
Energetykow. Po przeciwnej stronie ulicy Kasztanowej, od strony potudniowej , znajdujq sie tereny
zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej oznaczone w Studium Uwarunkowar i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Piotrkéw Tryb. symbolem MW. Na potudnie oraz czesciowo
po pdtnocnej stronie od granic terenu inwestycji znajdujq sie zespoty zabudowy mieszkalne;
jednorodzinnej. W sasiedztwie wystepuje teren zieleni urzadzonej — Park Belzacki wpisany do rejestru
zabytkow. Po stronie wschodniej Alei Concordii zaréwno po pdinocnej jaki i potudniowej stronie Alei
Generata Wiadystawa Sikorskiego roztaczajq sie duze obszary zabudowy mieszkalnej wielorodzinne;.

Na terenie opracowania znajduje sie teren oznaczony w wyzej wymienionym Studium jako ZP. Teren
ten pozostawiono jako wolny od zabudowy.

2. Ukiad urbanistyczny zespotéw zabudowy i kompozycja architektoniczna obiektow o funkc;ji
podstawowej.

W najblizszym sgsiedztwie terenu inwestycji wystepuje zabudowa mieszkalna jednorodzinna,
mieszkalna wielorodzinna.

Mozna wyrdznié dwa podstawowe jej zespoly zabudowy:




- osiedle doméw jednorodzinnych zlokalizowane przy ul. Belzackiej, oraz ulicach Energetykéw i
Malinowe;j,

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna przy ul. Kasztanowej, usytuowana na potudnie od
terenu inwestycii.

Osiedla domdw jednorodzinnych stanowig jednolity zespét architektoniczny z czytelng komunikacia i
ujednoliconym podzialem dziatek budowlanych. Zabudowa skupia sie wokét giéwnych ulic oraz wokdt
powstajacych od nich drég bocznych. Budynki jednorodzinne usytuowane sa najczesciej w
odleglosciach od okoto 6 m do 12 m od krawedzi jezdni. Dachy przewaznie wielospadowe, $rednia
szerokos¢ elewacii frontowych ok. 16 m. Maksymalna wysokos¢ budynkéw ok. 8m do kalenicy.

Budynek mieszkalny — wielorodzinny znajdujacy sie w najblizszym sasiedztwie terenu inwestycji
zrealizowany zostat podobnie jak przedmiotowa inwestycja na naroznych w stosunku do ukfadu
komunikacyjnego dziatkach. Znajduje sie on ok. 10 m od krawedzi jezdni ulicy Kasztanowej oraz ok. 8m
od krawedzi jezdni ulicy Energetykow. Szeroko$ci jego elewacii frontowych w widokach od stron
przylegajacych ulic zawierajq sie w przedziale od ok. 35 m do ok. 56 m. Dachy ptaskie. Wysoko$é
budynku ok. 14 m, cztery kondygnacje nadziemne. Na potudnie od opisanego budynku znajdujg sie
jeszcze dwa trzykondygnacyjne budynki mieszkalne wielorodzinne o wysokosci ok. 11m i dachach
ptaskich. Szerokosci ich elewacji frontowych w widoku od ul. Energetykow to ok. 10m. Odlegtos¢ od
jezdni ul. Energetykdw budynku blizej zlokalizowanego to ok. 14m.

Na zachdd od terenu inwestycji wystepuija faki i nieuzytki z luzno rosngcymi drzewami.

Po stronie potnocnej od terenu inwestycji znajdujq sie tereny zabudowy przemystowej oraz wzdtuz ulicy
Belzackiej w kierunku zachodnim zesp6t zabudowy mieszkalnej jednorodzinne.

3. Przebieg gtéwnych elementéw uzbrojenia terenu oraz drég publicznych i wewnetrznych
niezbednych dla obstugi proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu.

Teren inwestycji posiada bezposredni dostep do drogi publicznej oraz dostep do sieci wodociagowej,
kanalizacji sanitarnej i deszczowej, elektroenergetycznej. Szczegdlowy przebieg sieci uzbrojenia terenu
zawiera zatgcznik nr 1 - koncepcja zagospodarowania terenu.

Ulice Kasztanowa — droga publiczna oraz Energetykéw- droga wewnetrzna zapewniajg komunikacje
pieszg i samochodowg z resztg miasta, za$ bliskos¢ Alei Concordii , Alei Generata Wiadystawa
Sikorskiego oraz ulicy Romana Dmowskiego zdecydowanie podnosza walory komunikacyjne inwestyciji.
W odlegfosciach przedstawionych zaréwno w zaswiadczeniu z Z. D. i U. M. jak na zalgczonym
schemacie graficznym znajdujq sie liczne przystanki miejskiej komunikacji autobusowej.

Wewnetrzny uktad komunikacyjny, projektowane zjazdy oraz naziemne i podziemne miejsca
parkingowe zapewniajg wiasciwe funkcjonowanie przedmiotowej inwestycii.

4, Etapy realizacji proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu.

Koncepcja urbanistyczno - architektoniczna zaktada realizacje inwestycji mieszkaniowej u zbiegu ulic
Kasztanowej i Energetykéw w Piotrkowie Tryb. obejmujgcej budowe szesciu budynkéw wraz z
infrastrukturg techniczna, miejscami postojowymi, doj$ciami i uporzadkowana zielenia niskg oraz
inwestycji towarzyszacej w postaci budynku ustugowo — handlowego. Przedmiotowe zamierzenie
realizowane bedzie w trzech etapach zgodnie z zatacznikiem graficznym.

5. Powigzanie przestrzenne planowanej inwestycji z terenami otaczajacymi.

Planowana inwestycja nawigzuje do istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zaréwno w
zakresie dominujacej funkcii jak i charakterystycznych cech zabudowy i zagospodarowania terenu, w
szczegoInosci gabarytéw oraz usytuowaniu linii zabudowy. Bezpo$redni dostep do drogi publicznej
zapewnia powigzanie komunikacyjne z reszta miasta poprzez istniejacq sie¢ ulic i ciagéw pieszych.




ZALACZNIKI:
1. Koncepcja zagospodarowania terenu.
Koncepcja etapowania inwestycji
Koncepcja urbanistyczna wysoko$ci zabudowy
Wizualizacie od 1 do 7
Wizualizacje uktadu urbanistycznego osiedla - widok od strony potudniowo-wschodniej
Wizualizacje uktadu urbanistycznego osiedla - widok od strony potudniowo-zachodniej
Wizualizacje uktadu urbanistycznego osiedla - widok od strony zachodnie;
Schemat garazy podziemnych.
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|ZBA ARCHITEKTOW
RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIE]
todzka Okregowa Rada Izby Architektow RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektow)

todzka Okregowa Rada Izby Architektow RP zaswiadcza, ze:

mgr inz. arch. tukasz Adam Wilczynski
posiadajacy kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnien nr 34/R-7/LOIA/06,

jest wpisany na liste cztonkow tédzkiej Okregowej Izby Architektow RP
pod numerem: LO-0539.

Czitonek czynny od: 25-04-2007 r.

Data i mie1¥e wygenerowania zaswiadczenia: 02-01-2019 r. todz.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 30-06-2019 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektéw RP przez:
Magdalena Busiak, Sekretarz Okregowej Rady Izby Architektow RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

LO-0539-D389-YD9F-851B-4C58

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyjny
zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektow: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposrednio z wiasciwg Okregowa Izba Architektéw RP.
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GLOWNY INSPEKTOR Warszawa, 2007-02- o2
NADZORU BUDOWLANEGO

DRS/INN/G00/82/07

DECYZJA

Na podstawie att. 88a ust. 1 pkt 3 lit. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. Prawo budowlane (tekst jednolity. Dz. U.
z 2006 t. Nr 156, poz. 1118 z pézn. zm.) oraz art. 104 § 1 1 § 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (tekst jednolity Dz. U, z 2000 r. Nt 98, poz. 1071 z pozn. zm.),

LUKASZ WILCZYNSKI
mgr inz. architekt
uprawniony na mocy decyzjt
Okregowe) Komisji Kwaliftkacyjnej Eodzkiej Okregowej 1zby Architektow
z dnia 08 grudnia 2006 r. L.dz. OKK/260/06w
- uprawnicnia budowlane Nr 34/R-7/EOTA /06 -
do wykonywania samodzielne) funkeji technicznej w budownictwie
w specjalnosci architektoniczne;j
obejmujacej projektowanie

bez ograniczen

zostat wpisany
DO CENTRALNEGO REJESTRU OSOB POSIADAJACYCH UPRAWNIENIA BUDOWLANE
pod pozycjg 468/07/U/C

Decrzja niniejsza jako uwzgledniajaca w calo§ci zadania strony, zgodnie 7z art. 107 § 4 Kpa nie
wymaga uzasadnienia,

Ninicjsza decyzja jest ostateczna. W zwigzku z powyzszym, w oparciu o art. 12 ust. 7 ustawy Prawo
budowlane stanowi podstawe do wykofnywania samodzielnych funkcji technicznych w budownictwic.

Strona moze w terminie 14 dni od daty dorgczenia decyzji wystapi¢ na podstawie art. 127 § 3 Kpa
oraz stosownie do uchwaly Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 9.12.1996r., sygn. akt OPS 4/96
7 wnioskiem o ponowne rozpatrzenie sprawy.

_— 2 upewadnienia
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