_ Projekt
UMOWA DZIERZAWY Nr ....ccoruna

Wdniu .............. 2019 r. zostata zawarta umowa dzierzawy pomiedzy:

Miastem Piotrkéw Trybunalski reprezentowanym przez:

- | Zastepce Prezydenta Miasta Piotrkowa Trybunalskiego — Andrzeja Kacperka w dalszej czesci umowy zwanym
"Wydzierzawiajagcym”

zwanym dalej ,, Dzierzawca”, o nastepujacej tresci:

§1
1.Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy do uzywania nieruchomosé stanowiacg czesé dziatki nr: 15/15, obr.31
potozong przy ul. Dmowskiego 38, zabudowang murowanym budynkiem o pow. zabudowy 1 417 m2,
Dla powyzszej nieruchomosci prowadzona jest w Sadzie Rejonowym w Piotrkowie Trybunalskim VI Wydziat Ksigg
Wieczystych ksiega wieczysta PT1P/00063454/2.
2. Znajdujacy sie na czesci dziatkki przeznaczonej do wydzierzawienia budynek posiada jedng kondygnacje
nadziemna, przedzielony jest korytarzem na dwie czesci. W czeSci potnocnej budynku znajduja sie tacznie cztery
pomieszczenia. Czes¢ potudniowa podzielona jest na kilkanascie mniejszych pomieszczen. Budynek posiada 3
wejscia, dwa z nich sg na koncach korytarza, za$ jedno w czesci potudniowej budynku. Budynek jest w zlym stanie
ogolnym i wizualnym i wymaga przeprowadzenia remontu. Nie jest podtaczony do sieci wodociggowe.
Budynek wymaga prac adaptacyjnych w celu przystosowania go do dziatalnosci ustugowej/produkcyjnej, w
szczegolnosci na dzierzawcy nieruchomosci bedzie ciazyt obowigzek doprowadzenia we wiasnym zakresie i na
wtasny koszt instalacji z sieci infrastruktury technicznej. Obszar wokét budynku w czesci zagospodarowany jest,
jako zielen, w czesci stanowi teren utwardzony.
3. Dojazd do nieruchomosci odbywa sie od ul. Romana Dmowskiego po terenie dziatek nr 15/55 i 15/54. Zakres
proponowanego przebiegu stuzebnosci przedstawiony zostat na mapie do celéw prawnych opracowanej przez
geodete uprawnionego Grzegorza Kwapisza, przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego
w Migjskim Osrodku Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Piotrkowie Trybunalskim w dniu 3 grudnia 2009
r. za nr 1062.31-80/2009.

§2
Przedmiotowy teren nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Piotrkowa Trybunalskiego przyjetego
Uchwata Nr XLIX/837/06 Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego z dnia 29 marca 2006 r. z pozniejszymi zmianami,
przedmiotowa dziatka potoZona jest w terenie U — ustugi (w tym ustugi publiczne: stuzba zdrowia, opieka spoteczna,
o$wiata i wychowanie, kultura, administracja) na wydzielonych dziatkach z duzym udziatem zieleni.

§3
1. Wylicytowany w drodze ustnego przetargu nieograniczonego, przeprowadzonego w dniu 29 marca 2019 roku
miesieczny czynsz dzierzawny WYNOSi.............. zt netto (stownie
ZRORYCR. .. e Y
Do ceny czynszu dzierzawnego osiggnietej w wyniku przetargu dolicza sie podatek VAT wedtug obowigzujacej
stawki. Miesigczny czynsz dzierzawny Wynosi taCznie .............ooooveeiiii i zt brutto.
2. Wptaty czynszu dzierzawnego nalezy uiszcza¢ na rachunek bankowy: Miasto Piotrkow Trybunalski, Pasaz
Karola Rudowskiego 10— Nr: 15 1560 0013 2323 1404 1000 0001 lub w kasach Urzedu Miasta. Wptacone wadium
w wys. 1 320,00 zt zostanie zaliczone na poczet czynszu dzierzawnego.
3. Czynsz nalezy uiszczat z gory do dnia 10 kazdego miesigca. Za kazdy dzien opoznienia
w zaptacie czynszu nalicza sie odsetki w wysokosci odsetek ustawowych za opéznienie.
4. Wysokos¢ czynszu w latach nastepnych moze ulec zmianie.
Czynsz dzierzawny bedzie aktualizowany w IV kwartale roku z moca obowigzywania od
1 stycznia nastgpnego roku wg. wskaznika wzrostu cen towarow i ustug konsumpcyjnych za trzy kwartaty w



stosunku do analogicznego okresu roku poprzedniego ogloszonego przez Prezesa Giownego Urzedu
Statystycznego na dzien 30 wrze$nia danego roku.

0O podwyzszeniu czynszu dzierzawnego Dzierzawca bedzie informowany w formie jednostronnego, pisemnego
oswiadczenia Wydzierzawiajacego.

5. Zmiana czynszu, zgodnie z postanowieniami ust. 3, w tym spowodowana zmiang stawki podatku VAT nie
wymaga zawarcia aneksu do umowy.

§4
Tytulem zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy, terminowego uiszczania czynszu i innych roszczen
Wydzierzawiajacego wynikajacych z umowy, Dzierzawca uisci kaucjg pienigzng w wysokosci rownej czynszowi
dzierzawnemu netto, osiagnietemu w wyniku przetargu, jako miesigczny czynsz dzierzawny.
Kaucja zostata wptacona na depozytowy rachunek bankowy Wydzierzawiajacego — Miasto Piotrkéw Trybunalski
Nr: 58 1560 0013 2323 1404 1000 0003 Getin Noble Bank S.A., przed zawarciem umowy dzierzawy, przy czym
dowdd wptaty kaucji zostat okazany przed podpisaniem umowy dzierzawy.
Niewykorzystana kaucja zostanie zwrécona Dzierzawcy wraz 2z oprocentowaniem — wynikajacym
z rachunku bankowego, pomniejszonym o koszty obstugi tego rachunku, w terminie 14 dni od daty dokonania
zwrotu przedmiotu dzierzawy w stanie niepogorszonym i uporzadkowanym — po zakonczeniu umowy.

§5
1. Dzierzawca zobowigzuje sie do:

a) ponoszenia wszelkich optat, podatkow i $wiadczen publicznych zwigzanych z nieruchomoscig,

h) uzyskania pisemnej zgody Wydzierzawiajacego na wzniesienie na nieruchomosci jakichkolwiek
budynkow, budowli i innych urzadzen, rowniez o charakterze tymczasowym,

c) uzyskania zgody na zawarcie jakiejkolwiek umowy dotyczacej korzystania z dzierzawionej nieruchomosci
przez osoby trzecie,

d) przestrzegania aktualnie obowigzujacych przepisow, a w szczegéinosci: prawa budowlanego, przepisow
sanitarnych, porzadkowych oraz przepisow dotyczacych geodezyjnej ewidencji i uzgadniania
dokumentacji projektowych sieci zbrojenia terenu,

e) utrzymania porzadku i czystosci nieruchomosci oraz ochrony $rodowiska — zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa.

f)  dokonywania wszelkich napraw biezacych i remontow, jakie okaza sie konieczne w czasie trwania umowy,
niezbednych do prowadzonej dziatalnosci, ale tak, aby zachowa¢ nieruchomo$¢ w  stanie
niepogorszonym.

g) prowadzenia ksigzki obiektu budowlanego, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (tekst. jedn. Dz. U. z 2018 r. poz.1202 z p6zniejszymi zmianami),

h) ubezpieczenia przedmiotu dzierzawy od wszelkich ryzyk.

2. Dzierzawca ponosi odpowiedzialnos¢ za nieprzestrzeganie obowiazkéw wynikajacych z ust.1.

§6
Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo kontroli, czy dziatka uzywana jest przez Dzierzawcg zgodnie z niniejszg
umowa, przepisami prawnymi i przeznaczeniem.

§7

Ninigjsza umowe zawarto na okres od ... 2019r.do...................2039 r.

§8
1. Wydzierzawiajacy moze rozwigza¢ umowe z zachowaniem trzymiesigcznego okresu wypowiedzenia, na koniec
miesigca kalendarzowego w przypadku, gdy nieruchomosc:
a) stanie mu sig potrzebna z przyczyn, nieprzewidzianych w chwili zawarcia umowy,
b) zostanie przeznaczona do sprzedazy.
2. Niezaleznie od postanowien ust. 1 kazda ze stron z waznych przyczyn moze rozwigzaté umowe
z zachowaniem trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia.

§9



Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo rozwigzania umowy bez wypowiedzenia w przypadkach, gdy

Dzierzawca;

a) uzywa przedmiotowg nieruchomos$¢ niezgodnie z umowa lub przeznaczeniem,

b) spoOzni sie z zaptatg czynszu dzierzawnego, za okres dtuzy niz 3 petne okresy ptatnosci i pomimo upomnienia
wysytanego przez Wydzierzawiajgcego naleznosci nie ureguluje.

§10
1. Jezeli umowa dzierzawy:
- zostanie rozwigzana z przyczyn lezacych po stronie Wydzierzawiajacego,
- albo wygasnie z uptywem okresu, na jaki zostata zawarta,
Dzierzawca otrzyma zwrot naktadow w granicach zwiekszenia wartosci nieruchomosci na podstawie operatu
szacunkowego wykonanego na zlecenie Wydzierzawiajacego.

2 W przypadku rozwigzania umowy z przyczyn lezacych po stronie Dzierzawcy lub na podstawie zgodnego
porozumienia stron, na wniosek Dzierzawcy, nie przystuguje mu zwrot naktadéw poniesionych na dzierzawiong
nieruchomosc¢.

3. Za budynki lub urzadzenia wzniesione wbrew postanowieniom umowy dzierzawy, wynagrodzenie nie

przystuguje.

4, Wszelkie zmiany na dzialce poczynione przez Dzierzawce w trakcie trwania umowy niezgodnie z warunkami

umowy, Dzierzawca jest obowigzany usunaé na wiasny koszt, w terminie 30 dni od wezwania go do usuniecia

skierowanego przez Wydzierzawiajgcego.

§11
1. Po zakonczeniu dzierzawy, Dzierzawca jest zobowigzany zwrdci¢ nieruchomosé Wydzierzawiajacemu
w takim stanie, w jakim powinna sie znajdowac stosownie do przepisow o wykonaniu dzierzawy.
2. Zwrot przedmiotu dzierzawy na rzecz Wydzierzawiajacego po zakonczeniu okresu dzierzawy, czy tez
wczesniejszym rozwigzaniu umowy dzierzawy, w stanie niepogorszonym i uporzadkowanym nastapi na podstawie
protokotu zdawczo-odbiorczego, w ktérym opisany zostanie stan nieruchomosci.

§12
1. W przypadku odmowy sporzadzenia lub podpisania protokotu okreslonego w § 11 ust.2 po zakonczeniu okresu
dzierzawy, czy tez wczesniejszego rozwigzania umowy dzierzawy, Wydzierzawiajacemu bedzie przystugiwac
wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z nieruchomo$ci w wysokosci 200% czynszu brutto miesigcznie,
naliczanego zgodnie z dotychczasowa umowa (kwota netto + podatek VVAT) w okresie od dnia zakoriczenia umowy
do dnia wydania nieruchomosci.
2. Wynagrodzenie okreslone w ust. 1 naliczane i pobierane bedzie za petny miesiac, rowniez w przypadku wydania
nieruchomosci w trakcie danego miesiaca.
3. Wynagrodzenie okreslone w ust 1 nie bedzie naliczane, jezeli Dzierzawca ziozy wniosek o zawarcie kolejnej
umowy dzierzawy, a Wydzierzawiajacy nie poinformuje o odmowie zawarcia kolejnej umowy. Wowczas
wynagrodzenie za korzystanie z nieruchomosci do czasu zawarcia nowej umowy rowne bedzie kwocie czynszu
brutto naliczonego zgodnie z dotychczasowg umowg (kwota netto + podatek VAT).
Strony zgodnie oswiadczaja, ze korzystanie przez Dzierzawce z nieruchomosci w powyzszym okresie nie
oznacza przediuzenia umowy na podstawie art. 674 kodeksu cywilnego.

§13
1. Wydzierzawiajacy zobowiazuje Dzierzawce do udostepnienia terenu w razie koniecznosci wykonywania prac
konserwacyjnych, remontow oraz w przypadku awarii sieci komunalnych urzadzen podziemnych przebiegajacych
przez dzierzawiony teren.
2. Niezbedny zasieg terenu w tych przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1, okresla wykonawca ww. prac.
3. Dzierzawcy nie przystuguje z tytutu wykonywanych prac, o ktorych mowa w ust. 1, od Wydzierzawiajacego
jakiekolwiek odszkodowanie ani nie stanowi to podstawy do obnizenia wysokosci czynszu.



§14
1. Bez zgody Wydzierzawiajacego, Dzierzawca nie moze oddaé przedmiotu dzierzawy osobie trzeciej do
bezptatnego uzywania ani go poddzierzawia¢. Zastrzezenie powyzsze dotyczy takze zawierania innych umoéw,
przedmiotem, ktorych bytaby wydzierzawiona nieruchomosé.
2. Jakakolwiek umowa okreslona w ust. 1 ninigjszego paragrafu zawierana z osobami trzecimi,
w odniesieniu, do ktorej Wydzierzawiajacy wyrazit zgode, o ktérej mowa w ust. 1, nie moze by¢ zawarta na okres
duzszy niz okres, na ktory zawarto umowe dzierzawy.
3. W przypadku uzyskania zgody Wydzierzawiajacego na zawarcie umow okreslonych w niniejszym paragrafie,
czynsz za dzierzawe moze by¢ dodatkowo podwyzszony do 30%.
4. Podwyzszenie czynszu, o ktorym mowa w ust. 3, nie stanowi zmiany umowy i nie wymaga formy pisemnej
aneksu do umowy. O podwyzszeniu czynszu dzierzawca zostanie poinformowany w formie jednostronnego
pisemnego oswiadczenia Wydzierzawiajacego

§15

1. Wydzierzawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnoéci za jakiekolwiek szkody powstate w wyniku awarii sieci
cieplowniczej, wysokiego napiecia i innych urzadzen znajdujacych sie na nieruchomosci, jezeli awaria nie
powstanie z jego winy.

2. Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za wady fizyczne i prawne nieruchomosci,
o ktorych istnieniu nie wiedziat w chwili zawarcia umowy w sytuaciji zachowania starannosci ze strony wszystkich
jednostek Miasta Piotrkowa Trybunalskiego, w tym takze za nieujawniony w Miejskim Osrodku Dokumentacii
Geodezyjnej i Kartograficznej w Piotrkowie Trybunalskim, przebieg podziemnych mediow.

§16
Wszelkie zmiany postanowien niniejszej umowy wymagajg dla swojej waznosci formy pisemnej w postaci aneksu,
za wyjatkiem szczegdinego trybu zmiany wysokosci czynszu zgodnie z postanowieniem § 3 oraz §14 ust. 4.

§17
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa maja odpowiednie zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego.

§18
Spory wynikle ze stosowania niniejszej umowy bedq rozpatrywane przez Sad powszechny w Piotrkowie
Trybunalskim.

§19

Umowe sporzadzono w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych trzy otrzymuje Wydzierzawiajacy, a
jeden Dzierzawca.

WYDZIERZAWIAJACY: : DZIERZAWCA:



