-projekt-
UMOWA DZIERZAWY Nr............

W ANl scosvmmmmassmsimms 2018 r. zostata zawarta umowa dzierzawy pomiedzy:

Miastem Piotrkow Trybunalski reprezentowanym przez:

- | Zastgpce Prezydenta Miasta Piotrkowa Trybunalskiego — Andrzeja Kacperka w dalszej czesci umowy zwanym
"Wydzierzawiajacym”

................................................................................................................. zwanym dalej ,, Dzierzawca”,
0 nastepujacej tresci:

§1

Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy do uzywania teren oznaczony na zataczniku graficznym literami ABCD, stanowigcy
czes¢ dziatki nr 27 w obr.32 0 pow.500 m2 polozonej przy ul. Zeromskiego 20.

Dla powyzszej nieruchomosci prowadzona jest w Sadzie Rejonowym w Piotrkowie Trybunalskim VI Wydziat Ksiag Wieczystych
ksiega wieczysta PT1P/00103931/3.

Przez nieruchomo$¢ przebiega wodociag, kanalizacja sanitarna i linia energetyczna.

§2

1. Nieruchomo$¢ opisana w §1 przeznaczona jest na realizacje ustug gastronomicznych - budowa obiektu gastronomicznego
i prowadzenie dziafalnosci w tym zakresie. Dzierzawca zobowigzany jest na dzierzawionym terenie w wybudowanym
obiekcie gastronomicznym zorganizowaé ogélnodostepny szalet.

2. Dziatka nr 27 razem z dziatkg nr 26 stanowig teren zabytkowego Parku im. Ks. J. Poniatowskiego wpisanego do rejestru
zabytkéw pod nr KL.IV - 5340/16/86 dnia 10 listopada 1986 roku.

3. Obiekt budowlany winien mie¢ charakter zabudowy pawilonowej, parterowej jako uzupetnienie zagospodarowania
zabytkowego parku i nawigzywac do istniejacej niegdy$ w parku architektury ogrodowe;.

4. Na dzierzawionym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji miejsc postojowych. Mozliwe jest - ogrodzenie terenu
w nawigzaniu forma, parametrami i materiatami do ogrodzenia Parku,

Prace zwigzane z planowanym przedsigwzieciem nie moga naruszac uktadu kompozycyjno — przestrzennego parku oraz
nie mogq spowodowac uszkodzen starodrzewia.

5. Naterenie przeznaczonym do dzierzawy w ramach zadania ,Rewaloryzacia zabytkowego parku im. Ks. J. Poniatowskiego”
nasadzono 6 sztuk drzew (buk, buk zwyczajny) i 11 szt. krzewow ($nieguliczki).

Dzierzawca na wiasny koszt wykona projekt zagospodarowania dzierzawionego terenu w taki sposdb aby byta mozliwo$¢
adaptaciji istniejacych nasadzen w jak najwigkszym stopniu.
O ile zajdzie potrzeba przesadzenia roslin, dzierzawca wystapi ze stosownym wnioskiem do Lodzkiego Wojewodzkiego

Konserwatora Zabytkéw o wyrazenie zgody na ich przesadzenie i przediozy uzyskang zgode Wydzierzawiajacemu.

§3

1. Wydzierzawiajacy wyraza zgode na dysponowanie terenem na cele budowlane w rozumieniu przepisow ustawy z dnia

7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 1332) dla realizacji obiektu gastronomicznego

2. W terminie do 1 roku od daty podpisania umowy dzierzawy, Dzierzawca zobowigzany jest do uzyskania wymaganych
ustawowo pozwolen lub dokonania zgtoszenia wiasciwemu organowi administracji architektoniczno - budowlanej dot.

budowy obiektu budowlanego, o ktorym mowa w § 2 ust. 1.



3. W terminie 3 lat od daty podpisania umowy dzierzawy, Dzierzawca zobowigzany jest do zabudowania dzierzawionej

nieruchomosci obiektem budowlanym. Planowane prace winny by¢ wykonane zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa w tym zakresie.

Potwierdzenie wykonania prac nastapi na podstawie ogledzin nieruchomosci dokonanych przy udziale stron umowy,
W oparciu o przedstawione przez Dzierzawce pozwolenie na uzytkowanie obiektu budowlanego lub potwierdzenie
przyjecia zgloszenia do uzytkowania wzniesionego na dzierzawionym terenie obiektu budowlanego w stosownym organie

nadzoru budowlanego.

§4

Dzierzawca za uzytkowanie przedmiotowej dziatki bedzie ptacit Wydzierzawiajacemu czynsz miesieczny w wysokosci
................ zt + podatek VAT (obecnie 23%) t. ......................... zt (slownie: ), na rachunek bankowy: Miasto
Piotrkow Trybunalski, Pasaz Karola Rudowskiego 10 nr konta: 15 1560 0013 2323 1404 1000 0001 lub w kasach Urzedu
Miasta. Wptacone wadium w wysokosci 650,00 zt zostanie zaliczone na poczet czynszu dzierzawnego.

Czynsz nalezy uiszczac z gory do dnia 10 kazdego miesiaca. Za kazdy dzien opoznienia w zaptacie czynszu ustala sie
odsetki ustawowe za opdznienie.

Wysokos¢ czynszu w latach nastepnych moze ulec zmianie.

Czynsz dzierzawny bedzie aktualizowany w IV kwartale roku z mocg obowigzywania od 1 stycznia nastepnego roku
wedtug wskaznika wzrostu cen towarow i ustug konsumpcyjnych za trzy kwartaty w stosunku do analogicznego okresu
roku poprzedniego ogloszonego przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego na dzier 30 wrzesnia danego roku.
O nowej stawce czynszu dzierzawnego Dzierzawca bedzie informowany w formie jednostronnego, pisemnego
o$wiadczenia Wydzierzawiajacego.

Aktualizacja czynszu, zgodnie z postanowieniami punkt 3, nie stanowi zmiany umowy.

§5

. Tytulem zabezpieczenia terminowego uiszczania czynszu i innych roszczen Wydzierzawiajacego wynikajacych z umowy,

Dzierzawca uiscit kaucig pienigzng w wysokos$ci rownej czynszowi dzierzawnemu netto okreslonemu w § 4 ust.1.

Kaucja zostata ztozona przelewem na depozytowy rachunek bankowy Wydzierzawiajacego — Miasto Piotrkéw Trybunalski
Nr: 58 1560 0013 2323 1404 1000 0003 Getin Noble Bank S.A. lub w kasach Urzedu Miasta, najpozniej
na jeden dzien przed zawarciem umowy dzierzawy, przy czym dowdd wptaty kaucji Dzierzawca okazat przed podpisaniem

umowy dzierzawy.

Niewykorzystana kaucja zostanie zwrocona Dzierzawcy wraz z oprocentowaniem wynikajacym z rachunku bankowego,
pomniejszonym o koszty obsfugi tego rachunku, w terminie 14 dni od daty dokonania zwrotu przedmiotu dzierzawy

w stanie niepogorszonym i uporzadkowanym — po zakonczeniu umowy.

§6

Dzierzawca zobowigzuje sig do:

—_

)

2)
3)

4)

zagospodarowania na wiasny koszt dzierzawionego terenu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
budowlanego,

ponoszenia wszelkich optat, podatkow i $wiadczen publicznych zwigzanych z nieruchomoscia,

uzyskania pisemnej zgody Wydzierzawiajacego na zawarcie jakiejkolwiek umowy dotyczacej korzystania
z dzierzawionej nieruchomosci przez osoby trzecie,

przestrzegania aktualnie obowiazujacych przepisow, a w szczegélnosci: prawa budowlanego, przepisow sanitarnych,
porzadkowych oraz przepisow dotyczacych geodezyjnej ewidencji i uzgadniania dokumentacji projektowych sieci
uzbrojenia terenu,



5)  utrzymania porzadku i czystosci nieruchomosci oraz ochrony $rodowiska — zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.
Ponosi odpowiedzialnos¢ za ich nieprzestrzeganie,

6)  ubezpieczenia wzniesionego obiektu budowlanego oraz prowadzenia dla niego ksigzki obiektu budowlanego.

§7

1. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo kontroli, czy dziatka uzywana jest przez Dzierzawce zgodnie z niniejsza
umowa, przepisami prawa i przeznaczeniem.
2. Zmiana sposobu wykorzystywania nieruchomosci na inny cel, niz okreslony w umowie, powoduje zmiane wysokosci

stawki czynszu dzierzawnego.

Niniejszg umowe zawarto Na okres 0d ............cccueeeeeeeueeierenens 20181.d0 oo 2047 r.

§9

1. Wydzierzawiajacy moze rozwigza¢ umowe z zachowaniem trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia, na koniec miesigca
kalendarzowego w przypadku:
a) oile nieruchomos¢ stanie mu sie potrzebna z przyczyn, nieprzewidzianych w chwili zawarcia umowy,
b)  gdy nieruchomo$¢ zostanie przeznaczona do sprzedazy.
2. Niezaleznie od postanowien ust. 1 kazda ze stron z waznych przyczyn moze rozwigzac umowe z zachowaniem
jednomiesiecznego okresu wypowiedzenia.

§10

Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo rozwigzania umowy bez wypowiedzenia:

a) w przypadku naruszenia przez Dzierzawce istotnych warunkéw dzierzawy, a w szczegdlnosci w przypadku
niezabudowania przez Dzierzawce nieruchomosci w terminie okre$lonym w § 3 ust. 3 niniejszej umowy dzierzawy,
b) gdy Dzierzawca spozni si¢ z zaptata czynszu dzierzawnego za okres diuzszy niz 3 petne okresy ptatnosci i pomimo

upomnienia wystanego przez Wydzierzawiajacego naleznosci nie ureguluje.

§ 11

1. Jezeli umowa dzierzawy:
- zostanie rozwigzana z przyczyn lezacych po stronie Wydzierzawiajacego,
albo
- wygasnie z uptywem okresu na jaki zostata zawarta,
Dzierzawca otrzyma zwrot nakladow w granicach zwigkszenia wartosci nieruchomosci na podstawie operatu
szacunkowego wykonanego na zlecenie Wydzierzawiajacego.

2 . W przypadku rozwigzania umowy z przyczyn lezacych po stronie Dzierzawcy lub na podstawie zgodnego porozumienia
stron, na wniosek Dzierzawcy, nie przystuguje mu wynagrodzenie z tytutu naktadow poniesionych na dzierzawionej
nieruchomosci.

3. Za budynki lub urzadzenia wzniesione bez pozwolenia na budowe lub wbrew postanowieniom umowy dzierzawy,
wynagrodzenie nie przystuguje.

4. Wszelkie zmiany na dziatce poczynione przez Dzierzawce w trakcie trwania umowy niezgodnie z warunkami umowy,
Dzierzawca jest obowigzany usuna¢ na wiasny koszt, w terminie 7 dni od wezwania go do usuniecia skierowanego przez

Wydzierzawiajacego.



§12

. Po zakonczeniu dzierzawy, Dzierzawca jest zobowigzany zwroci¢ nieruchomos¢ Wydzierzawiajagcemu w takim stanie,
w jakim powinna si¢ znajdowac stosownie do przepisow o wykonaniu dzierzawy.

. Zwrot przedmiotu dzierzawy na rzecz Wydzierzawiajacego po zakoriczeniu okresu dzierzawy, czy tez wczesniejszym
rozwigzaniu umowy dzierzawy, w stanie niepogorszonym i uporzadkowanym nastapi na podstawie protokotu zdawczo-

odbiorczego, w ktorym opisany zostanie stan nieruchomosci.

§13

. W przypadku nie dokonania protokolarnego zwrotu nieruchomosci po zakonczeniu okresu dzierzawy, czy tez
wczesniejszym rozwigzaniu umowy dzierzawy, Wydzierzawiajacemu bedzie przystugiwa¢ wynagrodzenie za bezumowne
korzystanie z nieruchomosci w wysokosci 200% czynszu brutto miesigcznie, naliczanego zgodnie z dotychczasowa
umowg (kwota netto + podatek VAT) w okresie od dnia zakoriczenia umowy do dnia wydania nieruchomosci.

. Wynagrodzenie okreslone w ust. 1 naliczane i pobierane bedzie za peiny miesiac, rowniez w przypadku wydania
nieruchomosci w trakcie danego miesigca.

. Wynagrodzenie okreslone w ust. 1 nie bedzie naliczane, jezeli Dzierzawca zlozy wniosek o zawarcie kolejnej umowy
dzierzawy, a Wydzierzawiajacy nie poinformuje o odmowie zawarcia kolejnej umowy. Wowczas wynagrodzenie za
korzystanie z nieruchomosci do czasu zawarcia nowej umowy rowne bedzie kwocie czynszu brutto naliczonego zgodnie
z dotychczasowg umowg (kwota netto + podatek VAT).

Strony zgodnie oswiadczajg, Ze korzystanie przez Dzierzawce z nieruchomosci w powyzszym okresie nie oznacza
przediuzenia umowy na podstawie art. 674 kodeksu cywilnego.

§14

Wydzierzawiajacy zobowigzuje Dzierzawce do udostepnienia terenu w razie koniecznosci wykonywania prac
konserwacyjnych, remontéw oraz w przypadku awarii sieci komunalnych urzadzen podziemnych przebiegajacych przez
dzierzawiony teren.
Niezbedny zasieg terenu w przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1, okresla wykonawca ww. prac.
Dzierzawcy nie przystuguje z tytutu wykonywanych prac, o ktérych mowa w ust. 1, od Wydzierzawiajacego jakiekolwiek
odszkodowanie ani nie stanowig one podstawy do obnizenia wysokosci czynszu.

§15

. Bez zgody Wydzierzawiajacego, Dzierzawca nie moze odda¢ przedmiotu dzierzawy osobie trzeciej do bezptatnego
uzywania ani go poddzierzawiac. Zastrzezenie powyzsze dotyczy takze zawierania innych umow, przedmiotem ktérych
bytaby wydzierzawiona nieruchomos¢.
. Jakakolwiek umowa okreslona w ust. 1 niniejszego paragrafu zawierana z osobami trzecimi, w odniesieniu do ktore;
Wydzierzawiajacy wyrazit zgode, o ktorej mowa w ust. 1, nie moze by¢ zawarta na okres diuzszy niz okres, na ktory
zawarto umowe dzierzawy.
. W przypadku uzyskania zgody Wydzierzawiajacego na zawarcie umow okreslonych w niniejszym paragrafie, czynsz za
dzierzawe moze by¢ dodatkowo podwyzszony do 30%.
- Podwyzszenie czynszu, o ktorym mowa w ust. 3, nie stanowi zmiany umowy i nie wymaga formy pisemnej aneksu do
umowy. O podwyzszeniu czynszu dzierzawca zostanie poinformowany w formie jednostronnego pisemnego o$wiadczenia
Wydzierzawiajacego

§16

. Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnoci za jakiekolwiek szkody powstate w wyniku awarii sieci iinnych urzadzen

znajdujacych sig na nieruchomosci, jezeli awaria nie powstanie z jego winy.




2. Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za wady fizyczne i prawne nieruchomosci, o ktérych istnieniu nie wiedziat
w chwili zawarcia umowy pomimo zachowania nalezytej starannosci ze strony wszystkich stuzb miasta Piotrkowa
Trybunalskiego, w tym takze za nieujawniony w Miejskim Osrodku Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej
w Piotrkowie Trybunalskim, przebieg podziemnych mediow.

3. Niezaleznie od podanych wyzej informacji, dzierzawca odpowiada za samodzielne zapoznanie sie ze stanem prawnym
i faktycznym nieruchomosci oraz jej aktualnym sposobem zagospodarowania, parametrami oraz mozliwoscig
wykorzystania. Rozpoznanie wszelkich warunkow faktycznych i prawnych niezbednych do realizaciji planowanej inwestycii,

lezy w catosci po stronie dzierzawcy i stanowi obszar jego ryzyka.

§17

Wszelkie zmiany postanowien niniejszej umowy wymagajq dla swojej waznosci formy pisemnej w postaci aneksu, za wyjatkiem

szczegolnego trybu zmiany wysoko$ci czynszu zgodnie z postanowieniem § 4, ust. 3i 4 oraz § 15 ust. 4.
§18

W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg majg odpowiednie zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego.

§19

Spory wynikle ze stosowania niniejszej umowy beda rozpatrywane przez sad powszechny w Piotrkowie Trybunalskim.

§20

Umowe sporzadzono w czterech jednobrzmiacych egzemplarzach, z ktérych trzy otrzymuje Wydzierzawiajacy, a jeden

Dzierzawca.
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