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Ogtoszenie nr 500002675-N-2018 z dnia 04-01-2018 r.

Miasto Piotrkéw Trybunalski: Zarzadzanie nieruchomosciami zabudowanymi pozostajacymi w
posiadaniu Miasta oraz niezamieszkalymi (pustostany) stanowiacymi wlasno$¢é Miasta,
wspolwlasnos¢ Miasta i innych osob, dotychezas pozostajace w zarzadzie Miasta Piotrkéw
Trybunalski, badz znajdujacymi si¢ w posiadaniu Miasta.

OGLOSZENIE O UDZIELENIU ZAMOWIENIA - Uslugi

Zamieszczanie ogloszenia:
obowigzkowe

Ogloszenie dotyczy:
zamodwienia publicznego

Zamowienie dotyczy projektu lub programu wspélfinansowanego ze Srodkéw Unii Europejskiej
nie

Zamowienie bylo przedmiotem ogloszenia w Biuletynie Zamoéwien Publicznych:
tak
Numer ogloszenia: 500072178-N-2017

Ogloszenie o zmianie ogloszenia zostalo zamieszczone w Biuletynie Zaméwien Publicznych:
nie

SEKCJA I: ZAMAWIAJACY

I. 1) NAZWA I ADRES:
Miasto Piotrkow Trybunalski, Krajowy numer identyfikacyjny 590648468, ul. Pasaz Karola
Rudowskiego 10, 97-300 Piotrkéw Trybunalski, woj. t6dzkie, panistwo Polska, tel.
447 327 796, e-mail zamowienia.publiczne@piotrkow.pl, faks 447 327 798.
Adres strony internetowej (url): www.bip.piotrkow.pl
Adres profilu nabywcy: www.bip.piotrkow.pl
1.2) RODZAJ ZAMAWIAJACEGO:
Administracja samorzadowa

SEKCJA II: PRZEDMIOT ZAMOWIENIA

I1.1) Nazwa nadana zamoéwieniu przez zamawiajgcego:
Zarzadzanie nieruchomosciami zabudowanymi pozostajacymi w posiadaniu Miasta oraz
niezamieszkatymi (pustostany) stanowigcymi wtasno$¢ Miasta, wspotwlasnosé Miasta i innych
0s0b, dotychczas pozostajace w zarzadzie Miasta Piotrkéw Trybunalski, badZ znajdujacymi sie
w posiadaniu Miasta.
Numer referencyjny (jezeli dotyczy):
SPZ.271.47.2017
I1.2) Rodzaj zamdéwienia:
Ustugi
I1.3) Krotki opis przedmiotu zaméwienia (wielkos¢, zakres, rodzaj i ilosé dostaw, ustug lub robdt
budowlanych lub okreslenie zapotrzebowania i wymagar ) a w przypadku partnerstwa
innowacyjnego - okre$lenie zapotrzebowania na innowacyjny produkt, ustuge lub roboty
budowlane:
1. Przedmiotem zaméwienia jest zarzadzanie nieruchomosciami: 1) zabudowanymi
pozostajgcymi w posiadaniu Miasta (o tacznej powierzchni ok. 12.470 m?), 2) niezamieszkatymi
(pustostany) stanowigcymi wlasno$¢ Miasta, wspotwlasnos¢é Miasta i innych oséb, dotychczas
pozostajace w zarzadzie Miasta Piotrkéw Trybunalski, badz znajdujacymi sie w posiadaniu
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Miasta (o facznej powierzchni ok. 4.400 m?). Wielkos¢ powierzchni moze ulegaé zmianom w
wyniku porzadkowania statusu prawnego nieruchomosci, zbyciem lub nabyciem nieruchomogci.
CPV 70330000-3 ustugi zarzadzania nieruchomosciami na zasadzie bezposredniej ptatnosci lub
umowy 2. Zarzadzanie polega na podejmowaniu wszelkich decyzji i dokonywaniu czynnosci
zmierzajacych do utrzymania nieruchomosci w stanie nie pogorszonym zgodnie z ich
przeznaczeniem, zapewnieniu wlasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci,
zapewnieniu bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci, biezacym
administrowaniu nieruchomosci, jak rowniez do uzasadnionym inwestowaniu w te
nieruchomosci. Czynnosci zarzadzania obejmujg w szczegdlnosci: 1) Czynnosci
administracyjne: a. Zawieranie uméw o swiadczenie ushug z instytucjami i osobami fizycznymi
niezbgdnych do prawidlowego, zgodnego z przeznaczeniem funkcjonowania nieruchomosci w
tym umow na dostawg wody, odprowadzanie sciekow, dostawe ciepta, odbiér nieczystosci
ptynnych i innych zwigzanych z eksploatacjg nieruchomosci, a takze zlecanie wykonania
czynnosci niezbednych do utrzymania nieruchomosci w stanie nie pogorszonym, b. Zawieranie
umoéw najmu na lokale mieszkalne z osobami uprawnionymi do ich zawarcia, zgodnie z
zasadami ustalonymi uchwatg Rady Miasta i ich wypowiadanie, c. Zawieranie uméw najmu lub
dzierzawy lokali uzytkowych w trybie okreslonym przez Zamawiajacego i ich wypowiadanie, d.
Prowadzenie spraw zwigzanych z zamiang lokali, e. Ustanowienie pelnomocnikow procesowych
1 wystepowanie przed sagdami i organami scigania w zakresie prowadzonej dziatalnosci, f.
Prowadzenie wymaganej przepisami prawa dokumentacji dotyczacej nieruchomosci (w tym
obcigzanie hipoteki, naliczanie podatku od nieruchomosci). g. Prowadzenie i aktualizowanie
danych dotyczacych nieruchomosci z uwzglednieniem wszystkich czesci sktadowych
nieruchomosei (budynki, instalacje, garaze, komorki, chodniki, zielence, itp.), h. Prowadzenie i
aktualizowanie danych dotyczacych lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy, placéw, w tym
prowadzenie tzw. ,,teczki lokalu”, i. Kontrola administrowanych lokali w celu przechwycenia
tzw. ,,pustostanow”, j. Kontrola lokali w zakresie zgodnosci ich uzytkowania z warunkami
ustalonymi w umowach i egzekwowania wykonania tych warunkow, k. Prowadzenie spraw
zwigzanych z pozwoleniem na umieszczanie reklam i tablic informacyjnych na budynkach, 1.
Prowadzenie obstugi najemcow lokali: m. Sporzadzanie bilansu potrzeb remontowych
budynkow w uktadzie rzeczowo — finansowym, n. Ocena pilnosci realizacji potrzeb
remontowych, o. Prowadzenie ksigzki obiektu budowlanego danej nieruchomosci przeznaczonej
do zapisow dotyczacych przeprowadzanych badan i kontroli stanu technicznego, remontéw i
przebudowy, w okresie uzytkowania obiektu, p. Wykonywanie okresowej kontroli, co najmnie;j
raz w roku, polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego sprawnosci elementow budynku,
budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wplywy atmosferyczne i niszczace dziatania
czynnikow wystepujacych podezas uzytkowania obiektu, instalacji i urzadzen stuzacych
ochronie $rodowiska, instalacji gazowych oraz przewodéw kominowych (dymowych,
spalinowych i wentylacyjnych), q. Wykonywanie okresowej, co najmniej raz na 5 lat,
polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania obiektu
budowlanego, estetyki i obiektu budowlanego oraz jego otoczenia jak réwniez badanie instalacji
elektrycznej i piorunochronnej w zakresie stanu sprawnosci polaczef, osprzetu, zabezpieczen i
srodkéw ochrony od porazen, opornosci izolacji przewoddw oraz uziemien instalacji i aparatow,
r. Organizowanie wszelkich dziatan niezbgdnych do likwidacji awarii instalacji, urzadzen, s.
Podejmowanie rob6t zwigzanych z usunigciem awarii i zagrozeniem zycia lub powierzonego
mienia, t. Protokolarne przekazywanie nieruchomosci wlascicielom, u. Przekazywanie terenow
po wyburzonych budynkach do Zamawiajacego wraz z dokumentacja dotyczaca likwidacji
srodkow trwatych, v. Przygotowywanie danych ekonomicznych niezbednych do okreslenia
wysokosci stawek czynszowych. 2) Obstuga finansowo-ksiegowa: a. Prowadzenie pelnego
rozliczenia finansowego poszczegolnych nieruchomosci po stronie kosztow i przychodow, b.
Naliczanie i pobieranie naleznosci z tytutu czynszu, oplat za $wiadczenia, windykacja tych
naleznosci oraz prowadzenie obstugi finansowo-ksiegowej lokali mieszkalnych i uzytkowych w
zakresie wymiaru czynszu, optat niezaleznych od wtasciciela oraz innych oplat z tytutu
swiadczonych ustug, w tym réwniez dokonanych wplat, wystepujacych zaleglosci i nadptat i
naleznych odsetek, c. Dokonywanie przeliczen wymiaru naleznosci w przypadku zmiany stawek
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czynszu, a takze wystawianie i dorgczanie najemcom zawiadomien oraz anekséw do umowy
najmu/dzierzawy w kazdym przypadku zmiany ktéregokolwiek ze sktadnikow oplat, d.
Sporzadzanie 1 dorgczanie najemcom lokali uzytkowych faktur VAT oraz rachunl.«')w, e.
Ustalanie wymiaru kaucji zabezpieczajgcej zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz
prowadzenie kompleksowej obstugi finansowo-ksiegowej w tym zakresie, f. Ubezpieczenie
budynkoéw od ognia i innych zdarzen losowych, optacanie podatkéw i innych opiat_ pgbliczno-
prawnych, jezeli nie sg pokrywane bezposrednio przez najemcéw, g. Przygotowanie i
dostarczenie ksigzeczek czynszowych. 3) Czynnosci zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci: a.
Utrzymanie czystosci i porzadku w budynkach, na dziatkach bezposrednio przylegajacych do
budynkow, chodnikach i parkingach, drég wewngtrznych. b. Czystos¢ terenéw zielonych: c.
Konserwacja i drobne naprawy: 4) Zapewnienie pogotowia awaryjnego. 5) Remonty, rozbiorki,
modernizacje. 3. Zamawiajgcy wymaga zatrudnienia przez Wykonawce na podstawie umowy o
prace w zw. art. 22 § 1 Kodeksu pracy (t.j. Dz.U. 22016 r. poz.1666 ze zm.), 0séb
wykonujgcych czynnosci w zakresie realizacji zamowienia, tj.: 1 osobe do obstugi
administracyjnej najemcéw, 2 osoby do obstugi finansowo-ksiegowe;j, 1 osobe do obstugi spraw
sagdowych.

I1.4) Informacja o cz¢sciach zaméwienia:

Zamowienie bylo podzielone na czesci:
nie

I1.5) Gléwny Kod CPV: 70330000-3

SEKCJA II1: PROCEDURA

I11.1) TRYB UDZIELENIA ZAMOWIENIA
Zamowienie z wolnej reki

IIL.2) Ogloszenie dotyczy zakonczenia dynamicznego systemu zakupow
nie

IT1.3) Informacje dodatkowe:
Uzasadnienie wyboru trybu udzielenia zamowienia z wolnej reki: Przedmiotem dziatalnogci
statutowej Spoiki jest sprawowanie, na podstawie umow, zarzadu budynkami mieszkalnymi
niestanowiacymi jej whasnosci. TBS-owi powierzono zarzadzanie nieruchomosciami
wskazanymi w umowie dzierzawy, dlatego zasadnym jest powierzenie jej zarzadzania zasobem
bedacym w posiadaniu Miasta. Fachowo$¢ i kompetencje gwarantujg poprawne wykonanie
przedmiotu zamoéwienia. Zgodnie z art. 67 ust.1 pkt 12 ustawy Pzp zamawiajacy moze udzielié
zamowienia z wolnej reki, jezeli zamowienie udzielane jest przez zamawiajacego, o ktérym
mowa w art. 3 ust. 1 pkt 1-3a, osobie prawnej, jezeli spetnione sg tacznie nastepujace warunki:
l)zamawiajacy (jednostka sektora finanséw publicznych) sprawuje nad wykonawca, bedacym
osobg prawng, kontrole; 2)ponad 90% dziatalnosci tego wykonawcy dotyczy wykonywania
zadan powierzonych jej przez zamawiajacego; 3)w kontrolowanym wykonawcy nie ma
bezposredniego udziatu kapitatu prywatnego. Ad. 1) Prezydent Miasta posiada wzgledem Spotki
TBS uprawnienia do podj¢cia kazdej prawem przewidzianej uchwaly wobec spoiki, wylaczny
wplyw na sktad organow, strukture majatkowa, finanse, przedmiot oraz zakres dziatalnosci,
potwierdzone stalym merytorycznym nadzorem i kontrola. Prezydent posiada dominujacy
wplyw na decyzje dotyczace zarzadzania sprawami Spotki. Wobec tego spetiona jest
przestanka sprawowania kontroli odpowiadajacej kontroli w rozumieniu art. 67 ust.1 pkt 12 lit.
a) ustawy Pzp. Ad. 2) Zadania powierzone przez Miasto Spotce TBS stanowig ponad 90% jej
dziafalnosci — przedmiotem dziatalnosci Spotki jest: budowanie doméw mieszkalnych i ich
eksploatacja na zasadach najmu, sprawowanie zarzadu budynkami mieszkalnymi i
niemieszkalnymi niestanowigcymi jego wlasnosci, na podstawie uméw zlecenia, przeprowadza
remonty i modernizacje obiektow przeznaczonych na zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych na
zasadach najmu, sprawuje funkcje inwestora zastepczego w zakresie inwestycji mieszkaniowych
oraz infrastruktury zwigzanej z budownictwem mieszkaniowym, uzywa i pobiera pozytki, na
podstawie umowy dzierzawy, z nieruchomosci stanowigcych wlasnos$¢ miasta, wspotwlasnosé i
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lokali we wspolnotach mieszkaniowych,co wyczerpuje przestanke udzielenia zamdwienia z
wolnej reki opisang w art. 67 ust.1 pkt 12 lit. b) ustawy Pzp. Ad. 3) W Spétce TBS nie ma
udziatu kapitatu prywatnego. Wobec powyzszego nalezy wskaza¢ na spetnienie przestanki
wymienionej w art. 67 ust.1 pkt 12 lit ¢) ustawy Pzp.

SEKCJA 1V: UDZIELENIE ZAMOWIENIA

IV.1) DATA UDZIELENIA ZAMOWIENIA: 27/12/2017
IV.2) Calkowita warto§¢ zamoéwienia
Wartos¢ bez VAT 288011.21
Waluta PLN
IV.3) INFORMACJE O OFERTACH
Liczba otrzymanych ofert: 1
w tym:
liczba otrzymanych ofert od matych i srednich przedsiebiorstw: 1
liczba otrzymanych ofert od wykonawcdw z innych panstw cztonkowskich Unii Europejskie;j:
0
liczba otrzymanych ofert od wykonawcow z panstw niebedacych cztonkami Unii Europejskie;j:
0
liczba ofert otrzymanych droga elektroniczng: 0
IV.4) LICZBA ODRZUCONYCH OFERT: 0
IV.5) NAZWA I ADRES WYKONAWCY, KTOREMU UDZIELONO ZAMOWIENIA
Zamowienie zostato udzielone wykonawcom wspdlnie ubiegajacym sie o udzielenie:
nie
IV.6) INFORMACJA O CENIE WYBRANEJ OFERTY/ WARTOSCI ZAWARTEJ
UMOWY ORAZ O OFERTACH Z NAJNIZSZA 1 NAJWYZSZA CENA/KOSZTEM
Cena wybranej oferty/warto$¢ umowy 289047.36
Oferta z najnizszg ceng/kosztem 289047.36
Oferta z najwyzsza cena/kosztem 289047.36
Waluta: PLN
IV.7) Informacje na temat podwykonawstwa
Wykonawca przewiduje powierzenie wykonania czesci zamowienia
podwykonawcy/podwykonawcom
nie

Wartos¢ lub procentowa czes$¢ zamowienia, jaka zostanie powierzona podwykonawcy lub
podwykonawcom:
IV.8) Informacje dodatkowe:

IV.1) DATA UDZIELENIA ZAMOWIENIA: 27/12/2017
IV.2) Calkowita warto$¢ zamoéwienia
Wartos¢ bez VAT 288011.21
Waluta PLN
1V.3) INFORMACJE O OFERTACH
Liczba otrzymanych ofert: 1
w tym:
liczba otrzymanych ofert od matych i $rednich przedsiebiorstw: 1
liczba otrzymanych ofert od wykonawcow z innych panstw cztonkowskich Unii Europejskiej:
0
liczba otrzymanych ofert od wykonawcow z pafistw niebedacych cztonkami Unii Europejskiej:
0
liczba ofert otrzymanych drogg elektroniczna: 0
IV.4) LICZBA ODRZUCONYCH OFERT: 0
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IV.5) NAZWA I ADRES WYKONAWCY, KTOREMU UDZIELONO ZAMOWIENIA
Zamowienie zostato udzielone wykonawcom wspoélnie ubiegajacym sie o udzielenie:
nie

Nazwa wykonawcy: Towarzystwo Budownictwa Spotecznego sp. z o.0.
Email wykonawcy:

Adres pocztowy: al. 3-go Maja 31

Kod pocztowy: 97-300

Miejscowosé: Piotrkow Trybunalski

Kraj/woj.: todzkie

Wykonawca jest matym/srednim przedsiebiorca:
tak
Wykonawca pochodzi z innego panstwa czlonkowskiego Unii Europejskiej:
nie
Wykonawca pochodzi z innego panstwa nie bedacego cztonkiem Unii Europejskiej:
nie
IV.6) INFORMACJA O CENIE WYBRANEJ OFERTY/ WARTOSCI ZAWARTEJ
UMOWY ORAZ O OFERTACH Z NAJNIZSZA 1 NAJWYZSZA CENA/KOSZTEM
Cena wybranej oferty/wartos¢ umowy 289047.36
Oferta z najnizsza ceng/kosztem 289047.36
Oferta z najwyzsza ceng/kosztem 289047.36
Waluta: PLN
IV.7) Informacje na temat podwykonawstwa
Wykonawca przewiduje powierzenie wykonania czesci zamowienia
podwykonawcy/podwykonawcom
nie

Warto$¢ lub procentowa czgs¢ zamowienia, jaka zostanie powierzona podwykonawcey lub
podwykonawcom:

IV.8) Informacje dodatkowe:

1V.9) UZASADNIENIE UDZIELENIA ZAMOWIENIA W TRYBIE NEGOCJACJI BEZ
OGLOSZENIA, ZAMOWIENIA Z WOLNEJ REKI ALBO ZAPYTANIA O CENE

IV.9.1) Podstawa prawna
Postgpowanie prowadzone jest w trybie zamowienia z wolnej reki na podstawie art. 67 ust. 1
pkt. 12 ustawy Pzp.

1V.9.2) Uzasadnienie wyboru trybu
Nalezy poda¢ uzasadnienie faktyczne i prawne wyboru trybu oraz wyjasni¢, dlaczego
udzielenie zamowienia jest zgodne z przepisami.
Uzasadnienie wyboru trybu udzielenia zaméwienia z wolnej reki: Przedmiotem dziatalnosci
statutowej Spofki jest sprawowanie, na podstawie uméw, zarzadu budynkami mieszkalnymi
niestanowiacymi jej whasno$ci. TBS-owi powierzono zarzadzanie nieruchomogciami
wskazanymi w umowie dzierzawy, dlatego zasadnym jest powierzenie jej zarzadzania
zasobem bedacym w posiadaniu Miasta. Fachowosé i kompetencje gwarantujg poprawne
wykonanie przedmiotu zamoéwienia. Zgodnie z art. 67 ust.1 pkt 12 ustawy Pzp zamawiajgcy
moze udzieli¢ zamoéwienia z wolnej reki, jezeli zamowienie udzielane jest przez
zamawiajgcego, o ktorym mowa w art. 3 ust. 1 pkt 1-3a, osobie prawnej, jezeli spetnione sa
facznie nastepujgce warunki: 1)zamawiajacy (jednostka sektora finansow publicznych)
sprawuje nad wykonawcg, bedacym osobg prawna, kontrole; 2)ponad 90% dziatalnosci tego
wykonawcy dotyczy wykonywania zadan powierzonych j€j przez zamawiajgcego; 3)w
kontrolowanym wykonawcy nie ma bezposredniego udziatu kapitatu prywatnego. Ad. 1)
Prezydent Miasta posiada wzgledem Spotki TBS uprawnienia do podjecia kazdej prawem
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przewidzianej uchwaty wobec spotki, wylaczny wplyw na sklad organéw, strukture
majatkowa, finanse, przedmiot oraz zakres dzialalnosci, potwierdzone stalym merytorycznym
nadzorem i kontrola. Prezydent posiada dominujacy wplyw na decyzje dotyczace zarzadzania
sprawami Spotki. Wobec tego spetniona jest przestanka sprawowania kontroli
odpowiadajacej kontroli w rozumieniu art. 67 ust.1 pkt 12 lit. a) ustawy Pzp. Ad. 2) Zadania
powierzone przez Miasto Spotce TBS stanowig ponad 90% jej dziatalnosci — przedmiotem
dziatalnosci Spotki jest: budowanie domoéw mieszkalnych i ich eksploatacja na zasadach
najmu, sprawowanie zarzadu budynkami mieszkalnymi i niemieszkalnymi niestanowigcymi
jego wihasnosci, na podstawie umoéw zlecenia, przeprowadza remonty i modernizacije
obiektow przeznaczonych na zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych na zasadach najmu,
sprawuje funkcje inwestora zastepczego w zakresie inwestycji mieszkaniowych oraz
infrastruktury zwigzanej z budownictwem mieszkaniowym, uzywa i pobiera pozytki, na
podstawie umowy dzierzawy, z nieruchomosci stanowigcych wlasno$é miasta,
wspotwlasnos¢ i lokali we wspolnotach mieszkaniowych, co wyczerpuje przestanke
udzielenia zamowienia z wolnej reki opisang w art. 67 ust.1 pkt 12 lit. b) ustawy Pzp. Ad. 3)
W Spoétce TBS nie ma udziatu kapitatu prywatnego. Wobec powyzszego nalezy wskazaé na
spelnienie przestanki wymienionej w art. 67 ust.1 pkt 12 lit ¢) ustawy Pzp.
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