ZARZADZENIE NR293 /2017

PREZYDENTA MIASTA PIOTRKOWA TRYBUNALSKIEGO

w sprawie procedur wewnetrznych powotywania biegtych rzeczoznawcéw majgtkowych
w ramach prowadzonych postepowan administracyjnych
w Referacie Gospodarki Nieruchomosciami Urzedu Miasta Piotrkowa Trybunalskiego.

Na podstawie art. art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz.U. 2017 poz. 1875 ze zm.) Prezydent Miasta Piotrkowa Trybunalskiego zarzadza
co nastepuje:

§ 1 W celu zapewnienia sprawnego i terminowego prowadzenia postepowan
administracyjnych poprzez udziat oséb gwarantujgcych rzetelne i adekwatne do warunkéw
rynkowych sporzadzanie wycen nieruchomosci wprowadza sie procedury wewnetrzne
powotywania  bieglych  rzeczoznawcéw  majatkowych w ramach  postepowan
administracyjnych prowadzonych w Referacie Gospodarki Nieruchomosciami Urzedu Miasta
Piotrkowa Trybunalskiego, stanowigce zatacznik Nr. 1 do zarzadzenia.

§ 2 Wykonanie zarzadzenia powierza sie Kierownikowi Referatu Gospodarki
Nieruchomosciami Urzedu Miasta Piotrkowa Trybunalskiego.

§3 Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Krzysztof Chojniak




Zatacznik Nr 1
do Zarzadzenia

RS o S
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Procedury powotywania biegtych rzeczoznawcoéw majatkowych w ramach
postepowan administracyjnych prowadzonych w Referacie Gospodarki
Nieruchomosciami Urzedu Miasta Piotrkowa Trybunalskiego.

Rozdziat |
Zasady ogoélne

§ 1. Procedury powotywania biegtych rzeczoznawcéw majatkowych w ramach
prowadzonych postepowan administracyjnych, zwane dalej ,procedurami”
okreslajg szczegdtowe zasady powotywania biegtych rzeczoznawcow
majgtkowych, zwanych dalej "bieglymi", na potrzeby prowadzonych
postepowan administracyjnych w Referacie Gospodarki Nieruchomosciami
Urzedu Miasta Piotrkowa Trybunalskiego.

§ 2.1 Powotywanie biegtych rzeczoznawcéw majgtkowych w ramach postepowan
administracyjnych prowadzonych w Referacie Gospodarki Nieruchomosciami
Urzedu odbywa sie na podstawie ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego ( Dz. U z 2017 r. poz. 1257).

2. Przez postepowanie administracyjne w niniejszej procedurze nalezy rozumie¢
postepowanie dotyczace:

1) ustalania opfat adiacenckich z tytutu podziatéw nieruchomosci oraz budowy
urzgdzen infrastruktury technicznej,

2) przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci
nieruchomosci,

3) zwrotu wywtaszczonych nieruchomosci,

4) ustalenia odszkodowania z tytutu wywiaszczenia prawa wtasnosci, prawa
uzytkowania wieczystego nieruchomosci,

5) ustalenia odszkodowania za nieruchomosci objete zezwoleniami na realizacje
inwestycji drogowych,

6) ustalenia wysokosci odszkodowania z tytutu szkdéd oraz utraty wartosci
nieruchomosci powstatych w wyniku ograniczenia sposobu korzystania
Z nieruchomosci,

7) ustalenia odszkodowania za nieruchomos$ci przejete pod drogi publiczne
na skutek podziatu dokonanego przez wtasciciela nieruchomosci.

8) ustalenia optat z tytutu trwatego zarzadu i aktualizacji tych optat.

§ 3. llekro¢ w procedurach jest mowa o:
1) zarzadzeniu - rozumie sie przez to Zarzadzenie Prezydenta Miasta Piotrkowa
Trybunalskiego w sprawie procedur wewnetrznych powotywania biegtych
rzeczoznawcdw majgtkowych w ramach prowadzonych postepowan



administracyjnych w Referacie Gospodarki Nieruchomos$ciami Urzedu Miasta
Piotrkowa Trybunalskiego.

2) Urzedzie - rozumie sie przez to Urzad Miasta Piotrkowa Trybunalskiego,

3) postepowaniu - rozumie sie przez to postepowanie w sprawie wytonienia,
a nastepnie powotania biegtego rzeczoznawcy majgtkowego,

4) liscie rzeczoznawcdw - rozumie sie przez to liste rzeczoznawcéw majatkowych
biegtych w postepowaniach administracyjnych prowadzonych w Urzedzie,

5) cenniku - rozumie sie przez to cennik Urzedu ustalajgcy wysokosc¢
wynagrodzen za czynnosci biegtego rzeczoznawcy majatkowego,

6) Komisji - rozumie sie przez to komisje do prowadzenia listy rzeczoznawcéw
majgtkowych dla potrzeb postepowan administracyjnych prowadzonych
w Referacie Gospodarki Nieruchomos$ciami Urzedu,

7) umowie - rozumie sie przez to umowe zawartg pomiedzy Miastem Piotrkéw
Trybunalski, a rzeczoznawcg majgtkowym wpisanym na liste biegtych
w postepowaniach administracyjnych prowadzonych w Referacie Gospodarki
Nieruchomosciami Urzedu, okreslajgca szczego6towe zasady wspotpracy.

§ 4.1 Postepowanie w sprawie powotywania biegtych rzeczoznawcéw majatkowych
obejmuje nastepujace czynnosci:
1) przygotowanie postepowania,
2) prowadzenie postepowania, w tym:
a. wytanianie biegtych,
b. powotywanie biegtych.
3) dokumentowanie postepowania.
2. Kontrole prawng nad postepowaniem okreslonym w ust. 1 sprawuje radca
prawny zatrudniony w Urzedzie lub wspoétpracujgcy z nim.

§ 5. 1 Tworzy sie liste rzeczoznawcéw majatkowych - biegtych w postepowaniach
administracyjnych prowadzonych w Referacie Gospodarki Nieruchomosciami
Urzedu, wedtug wzoru okreslonego w zataczniku nr 1 do procedury.

2. Lista Rzeczoznawcow ma charakter otwarty. Rzeczoznawcy, kt6rzy nie brali
udziatu w sktadaniu propozycji cenowych moga zosta¢ dopisani do listy
rzeczoznawcow.

§ 6. Ustala sie cennik wysokosci wynagrodzenia za czynnosci biegtego, zgodnie
ze wzorem okreslonym w zataczniku nr 2 do procedury.

Rozdziat Il
Przygotowanie postepowania

§ 7.1 W celu wytonienia biegtych rzeczoznawcé4w majatkowych tworzy sie statg
Komisje, w skfad, ktérej wchodzi 4 pracownikéw Referatu Gospodarki
Nieruchomosciami Urzedu. Sktad Komisji wyznacza w odrebnym zarzadzeniu



Prezydent Miasta Piotrkowa Trybunalskiego wydanym na wniosek Kierownika
Referatu Gospodarki Nieruchomosciami.

2. Zobowigzuje sie Biuro Prawne do wspoétpracy z Komisjg przy wytanianiu
biegtych rzeczoznawcéw majgtkowych.

§ 8.1 Przewodniczacego Komisji na wniosek Kierownika Referatu Gospodarki
Nieruchomosciami  Urzedu wyznacza Prezydent Miasta Piotrkowa
Trybunalskiego w zarzadzeniu, o ktérym mowa w § 7 ust. 1 procedury.

2. Przewodniczacy organizuje i kieruje praca Komisji, a podczas jego nieobecnosci
obowigzki Przewodniczgcego przejmuje cztonek Komisji kolejny z listy.

§ 9.1 Komisja dokonuje weryfikacji wnioskéw o wpisanie na liste rzeczoznawcéw pod
wzgledem zgodnosci z postanowieniami niniejszej procedury.
2. Terminy prac Komisji wyznacza Przewodniczacy.
3. Komisja rozstrzyga minimum w skfadzie trzyosobowym.
4. Z dokonywanych czynno$ci Komisja sporzgdza protokoty.

Rozdziat lll
Wytonienie biegtych rzeczoznawcow.

§ 10.1 Kierownik Referatu Gospodarki Nieruchomosciami Urzedu w imieniu
Prezydenta Miasta Piotrkowa Trybunalskiego na wniosek Przewodniczgcego
Komisji kieruje zaproszenie do biegtych do sktadania propozycji wysokosci
wynagrodzenia za wykonanie czynnosci biegtego w prowadzonych przez
niego postepowaniach administracyjnych okreslonych w § 2 ust. 2 procedury.

2. Zaproszenie kierowane jest poprzez umieszczenie jego tresci na tablicy
ogtoszen, stronie internetowej Urzedu oraz za posrednictwem organizaciji
zawodowej rzeczoznawcow majgtkowych.

3. Propozycje wysoko$ci wynagrodzen, o ktérych mowa w ust. 1 nalezy sktada¢
za posrednictwem platformy e-PUAP albo osobiscie w siedzibie Urzedu
w terminie wskazanym w zaproszeniu, na formularzu stanowigcym zatgcznik
nr 3 procedury.

4. Komisja nie uwzgledni propozycji wysokos$ci wynagrodzen ztozonych:

1) po terminie wskazanym w zaproszeniu, o ktérym mowa w ust.3,

2) z pominieciem formy doreczenia, o ktérej mowa w ust. 3,

3) bez wskazania propozycji cenowych dla wszystkich rodzajéow wycen
wskazanych w formularzu, stanowigcym zatacznik nr. 3 do procedury.

5. Komisja na podstawie uzyskanych propozycji dotyczgcych wysokosci
wynagrodzenia okres$li $rednig arytmetyczng cene za wykonanie operatu
szacunkowego dla kazdego rodzaju wyceny.

6. W przypadku gdy ustalone $rednie ceny ze wzgledu na ich wysoko$é
nie bedg gwarantowaty mozliwosci zlecenia wszystkich zaplanowanych
wycen w danym roku kalendarzowym, woéwczas Komisja odstgpi
od sporzgdzenia cennika na podstawie przestanych propozycji wynagrodzen



i utworzy cennik biorgc pod uwage w pierwszej kolejnosci $rednie ceny
na rynku za podobne operaty szacunkowe obowigzujgce w powiatach
bezposrednio graniczacych z Miastem Piotrkéw Trybunalski i Powiatem
Piotrkowskim, a takze $rednie ceny za podobne operaty szacunkowe
wykonane w ostatnich dwéch latach dla potrzeb Urzedu Miasta Piotrkowa
Trybunalskiego. W razie koniecznej potrzeby w dalszej kolejnosci
do sporzadzenia cennika wykorzystuje sie $rednie ceny obowigzujgce
na rynku za podobne operaty szacunkowe w innych  powiatach
Wojewodztwa t.ddzkiego. Kierownik Referatu Gospodarki Nieruchomosciami
Urzedu na wniosek Przewodniczgcego wystgpi do Starostow Powiatéw
Wojewodztwa t.édzkiego z prosbg o podanie cen za podobne operaty.

§ 11.1 Po przeprowadzeniu czynnosci okreslonych w § 10 Komisja sporzadza cennik
przyjmujac jako obowigzujgce ceny $rednie ustalone w sposéb, o ktérym
mowa w § 10 ust. 5i 6.

2. Sporzadzony cennik na wniosek Przewodniczacego, po akceptacji Kierownika
Referatu Gospodarki Nieruchomosciami zatwierdza Prezydent Miasta
Piotrkowa Trybunalskiego.

3. Komisja aktualizuje cennik co 2 lata. Do aktualizacji stosuje sie odpowiednio
zapisy § 10i § 11 ust. 1i 2 procedury.

§ 12.1 Po sporzadzeniu cennika, Kierownik Referatu Gospodarki Nieruchomosciami
w imieniu Prezydenta Miasta Piotrkowa Trybunalskiego na wniosek
Przewodniczgcego Komisji kieruje do biegtych zaproszenie do sktadania
wnioskdw 0 wpis na liste bieglych w postepowaniach administracyjnych,
0 ktérych mowa w § 2.

2. Informacja z zaproszeniem do sktadania wnioskéw o wpis na liste biegtych
rzeczoznawcow wraz z cennikiem zostanie rowniez przekazana do organizacji
rzeczoznawcdw majatkowych oraz umieszczona na stronie internetowej
Urzedu.

3. Biegly ubiegajacy sie o wpis na liste rzeczoznawcow zobowigzany jest ztozyé
wniosek wraz z cennikiem okreslony w zatgczniku nr 4 do zarzadzenia
za posrednictwem platformy e-PUAP lub osobiscie w siedzibie Urzedu
w terminie ustalonym w pi$mie.

4. Do wniosku biegty zobowigzany jest dotgczy¢:

1) aktualny na dzier ztozenia wniosku dokument potwierdzajgcy posiadanie
uprawnien rzeczoznawcy majagtkowego od co najmniej 12 miesiecy
do dnia ztozenia wniosku o wpis,

2) aktualne na date ztozenia wniosku ubezpieczenie od odpowiedzialnosci
cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalno$ci zawodowej (kopia polisy),

3) referencje potwierdzajgce nalezyte wykonanie operatéw szacunkowych
(wycen nieruchomosci) dla organéw administracji publicznej w okresie
ostatnich 3 lat poprzedzajgcych ztozenie wniosku o wpis na liste
rzeczoznawcow,



4) potwierdzenie posiadania adresu skrzynki e-PUAP,
5) zadwiadczenia o ukonczonych kursach, szkoleniach.

§ 13.1. W przypadku ztozenia niekompletnych dokumentéw Komisja wystapi
do biegtego o uzupetnienie dokumentéw, okreslajgc termin na uzupetnienie
nie dtuzszy niz 7 dni.

2. Nieuzupetnienie dokumentéw w terminie, o ktérym mowa w ust. 1 skutkuje
odmowa wpisu na liste rzeczoznawcéw majatkowych. O odmowie wpisu na liste
rzeczoznawcdw wnioskodawca jest informowany na pi$mie.

§ 14.1. Kierownik Referatu Gospodarki Nieruchomosciami w imieniu Prezydenta Miasta
Piotrkowa Trybunalskiego na wniosek Przewodniczacego Komisji skieruje
do biegtych, ktérzy nadestali dokumenty wymienione w § 12 ust. 4 umowe wraz
z cennikiem w celu ich podpisania, okreslajac nie dtuzszy niz 5 dniowy termin
na nadestanie podpisanej umowy wraz z cennikiem — wzdr umowy zatacznik
nr 5 do procedury.

2. Dostarczenie przez biegtego, o ktérym mowa w ust. 1 podpisanej umowy wraz
z cennikiem w terminie wskazanym w ust. 1 skutkuje wpisaniem na liste
rzeczoznawcow. Dostarczenie moze nastgpié osobiscie lub za posrednictwem
operatora pocztowego.

3. Wzdr umowy oraz cennik zostang umieszczone na tablicy ogtoszen Urzedu,
stronie internetowej Urzedu oraz przekazane do organizacji rzeczoznawcow
majatkowych.

4. O kolejnosci wpisu na liste rzeczoznawcoéw decyduje data i godzina wptywu
wniosku o wpis na liste biegtych rzeczoznawcéw majagtkowych.

5. O wpisie, odmowie wpisu oraz wykresleniu z listy biegtych decyduje w imieniu
Prezydenta Miasta Piotrkowa Trybunalskiego Kierownik Referatu Gospodarki
Nieruchomosciami na wniosek Przewodniczacego Komisji.

6. Lista rzeczoznawcéw jest jawna i bedzie publikowana na stronie internetowe]
Urzedu, a takze dostegpna do wgladu w Referacie Gospodarki
Nieruchomo$ciami. Pierwsza publikacja nastapi w terminie 14 dni od daty
dokonania pierwszego wpisu.

7. Podstawg wykre$lenia biegtego z listy rzeczoznawcéw majatkowych jest:

1) rezygnacja z funkcji biegtego ztozona przez rzeczoznawce majatkowego,

2) niezdoInos¢ do wykonywania obowigzkéw zwigzanych z wykonywaniem
czynnosci biegtego przez okres powyzej jednego miesigca,

3) utrata przez biegtego uprawnien z zakresu szacowania nieruchomosci
badz ich zawieszenie,

4) trzykrotna odmowa wykonania operatu szacunkowego,

5) wykonanie operatéw szacunkowych z nienalezytg starannosciag,
W szczegolnosci zawierajgcych btedy merytoryczne, formalne,
rachunkowe,

6) udzielenie nieterminowych i niepetnych wyjasnien w zakresie
sporzadzonych operatow w ramach postgpowan administracyjnych,



7) nieterminowe wykonanie obowigzkéw wynikajgcych z umowy.

8. biegty wykreslony z listy rzeczoznawcéw majagtkowych z przyczyn opisanych
w ust. 7 pkt 3-7 nie moze ubiegac¢ sie o ponowny wpis na liste rzeczoznawcow
majatkowych.

§ 15.1 Rzeczoznawcy majatkowi, ktdrzy nie ztozyli wnioskéw w odpowiedzi
na zaproszenie, o ktérym mowa w § 12 ust.1 moga ubiega¢ sie o wpisanie
na liste biegtych w kazdym czasie po spetieniu wymogéw, o ktérych mowa
§ 12 i Ztozeniu dokumentéw, o ktérych mowa § 12 ust. 4. Wnioski pochodzace
od takich rzeczoznawcéw majatkowych bedg rozpatrywane po zakonczeniu
procedury wpisania na liste rzeczoznawcow biegtych, ktdrzy odpowiedzieli
na zaproszenie w wyznaczonym terminie.

2. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 rzeczoznawcy majgtkowi zostang wpisani

na koniec listy rzeczoznawcoéw zgodnie z kolejnoscig wptywu wnioskow.

§ 16. Zilozenie przez biegtego wniosku o wykreslenie z listy rzeczoznawcow
majgtkowych nie ma wptywu na udziat rzeczoznawcy w postepowaniach
administracyjnych, w ktérych zostat uprzednio powotany na biegtego.

§ 17. Rezygnacja z wpisu na liste nie ogranicza mozliwo$ci ponownego ubiegania sie
0 wpis na liste.

Rozdziat IV
Powotanie biegtych rzeczoznawcéw majatkowych.

§ 18. 1 Powotanie rzeczoznawcy majatkowego na biegtego nastepuje postanowieniem
wydanym na podstawie przepiséw ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U z 2017 r. poz.1257) wedtug kolejnosci
wpisu na liste rzeczoznawcoéw majgtkowych.

2. Rzeczoznawca na swdj uzasadniony wniosek moze zosta¢ pominiety przy
wyborze.

3. Przyczyny pominigcia rzeczoznawcy majgtkowego wpisanego na liste
rzeczoznawcow bedg dokumentowane w formie pisemne;.

4. Wybrany rzeczoznawca majatkowy moze jednorazowo zostaé powotany jako
biegty do wykonania maksymalnie 15 operatéw szacunkowych.

§ 19 Zasady i podstawy wyptaty wynagrodzenia biegtemu bedg okreslane w umowie,
stanowigcej zatacznik nr 5 do procedury.

Rozdziat V
Dokumentowanie postepowania.

§ 20. Za przechowywanie dokumentacji zwigzanej z postepowaniem odpowiada
Przewodniczgcy Komisji.
PREZYDENT MIASTA

l’_v'k wa Tryhunaleles
Krzysztof Chojhiak



Zatgcznik Nr 1 do procedury

Lista rzeczoznawcow majatkowych — kandydatéw na biegtych w
postepowaniach administracyjnych prowadzonych w Urzedzie Miasta Piotrkowa
Trybunalskiego.

Lp. Imig i Adres do Adres poczty | telefon | e-PUAP Data
nazwisko |korespondenciji|elektronicznej wpisu na
liste

- POdeSI pleczec




Zatacznik Nr 2 do procedury
Cennik Urzedu Miasta w Piotrkowie Trybunalskim
2 TIN5 s 5 o 5

waznydodnia ............oooeiiiin

Lp.

Opis i rodzaj wyceny Cena za VAT Cena za opinie
opinie netto brutto

ustalenie optaty adiacenckiej
Z tytutu:

1.

budowy urzgdzen infrastruktury 23,00%
technicznej

1.2

podziatu nieruchomosci 23,00%

ustalenie optaty za przeksztatcenie 23,00%
prawa uzytkowania wieczystego w
prawo wiasnosci

ustalenie odszkodowania z tytutu 23,00%
zwrotu wywtaszczonych nieruchomosci
z ustanowieniem stopnia zmniejszenia
lub zwigkszenia wartosci
nieruchomosci.

ustalenie odszkodowania z tytutu
wywtaszczenia nieruchomosci

41

nieruchomos$¢ zabudowana 23,00%

4.2

nieruchomos$¢ niezabudowana 23,00%

ustalenie odszkodowania za
nieruchomosci objete zezwoleniami na
realizacje inwestycji drogowych na
terenie Piotrkowa Trybunalskiego.

5.1

nieruchomos¢ zabudowana 23,00%

5.2

nieruchomos¢ niezabudowana 23,00%

ustalenie odszkodowania za
nieruchomosci objete zezwoleniami na
realizacje inwestycji drogowych na
terenie wojewo6dztwa tédzkiego

6.1

nieruchomos$¢ zabudowana 23,00%

6.2

nieruchomos$¢ niezabudowana 23,00%

ustalenie wysokosci odszkodowania z 23,00%
tytutu udostepnienia nieruchomosci,
szkdd oraz utraty wartosci
nieruchomosci powstatych w wyniku
ograniczenia sposobu korzystania z
nieruchomosci.




8 ustalenie odszkodowanie za
nieruchomosci przejete pod drogi
publiczne na skutek podziatu
dokonanego przez wtasciciela
nieruchomosci na terenie wojewodztwa
tédzkiego
8.1 nieruchomos$¢ zabudowana 23,00%
8.2 nieruchomos$¢ niezabudowana 23,00%
9 Ustalenie optat z tytutu ustanowienia
trwatego zarzadu i aktualizacja optat z
tego tytutu
9.1 nieruchomo$¢ zabudowania 23,00%
9.2 nieruchomos$¢ niezabudowana 23,00%




Zatgcznik Nr 3 do procedury

Formularz ofert cen za opinie biegtego

Lip:

Opis i rodzaj wyceny

ustalenie optaty adiacenckiej z tytutu:

1.1

budowy urzadzen infrastruktury
technicznej

Cena za
inie netto

VAT Cena za opinie
brutto

23,00%

11:2

podziatu nieruchomosci

23,00%

ustalenie optaty za przeksztatcenie
prawa uzytkowania wieczystego w
prawo wiasnosci

23,00%

ustalenie odszkodowania z tytutu
zwrotu wywtaszczonych nieruchomosci
z ustanowieniem stopnia zmniejszenia
lub zwigkszenia wartosci
nieruchomosci.

ustalenie odszkodowania z tytutu
wywiaszczenia prawa wtasnosci
nieruchomosci

4.1

nieruchomos¢ zabudowana

23,00%

23,00%

4.2

nieruchomos$c¢ niezabudowana

ustalenie odszkodowania za
nieruchomosci objete zezwoleniami na
realizacje inwestycji drogowych

5.1

nieruchomos$¢ zabudowana

23,00%

23,00%

5.2

nieruchomosc¢ niezabudowana

ustalenie odszkodowania za
nieruchomosci objete zezwoleniami na
realizacje inwestycji drogowych na
terenie wojewodztwa tédzkiego

6.1

nieruchomos$¢ zabudowana

23,00%

23,00%

6.2

nieruchomo niezabudowana

23,00%

ustalenie wysokosci odszkodowania z
tytutu udostepnienia nieruchomosci,
szkod oraz utraty wartosci
nieruchomosci powstatych w wyniku
ograniczenia sposobu korzystania z
nieruchomosci.

23,00%




ustalenie odszkodowania za
nieruchomosci przejete pod drogi
publiczne na skutek podziatu
dokonanego przez wtasciciela
nieruchomosci na terenie wojewddztwa
todzkiego

8.1

nieruchomos¢ zabudowana

23,00%

8.2

nieruchomos$¢ niezabudowana

Ustalenie optat z tytutu ustanowienia
trwatego zarzadu i aktualizacja optat z
tego tytutu

9.1

nieruchomos$¢ zabudowana

23,00%

23,00%

9.2

nieruchomos¢ niezabudowana

23,00%




Zatgcznik Nr 4 do procedury

WNIOSEK

0 wpis na liste rzeczoznawcéw majgtkowych - kandydatéw na biegtych
w postepowaniach administracyjnych prowadzonych
w Urzedzie Miasta Piotrkéw Trybunalski.

Ztozony W dNiu c..eeeeecieecece e W o , przez:

Panig/Pana.......ccviereeneineeie e - rzeczoznawce majatkowego, prowadzacego

dziatalnos¢ pod firma:

...................................................................................................................................................................

Wnosze o wpisanie mnie na liste rzeczoznawcodw majatkowych — kandydatow
na biegltych w postepowaniach administracyjnych prowadzonych w Referacie Gospodarki
Nieruchomosciami Urzedu Miasta Piotrkowa Trybunalskiego.

Odwiadczam, ze zapoznatem/am sie z trescig umowy stanowigcej zatgcznik
do zarzadzenia Prezydenta Miasta Piotrkowa Trybunalskiego z dnia ......c.coveieeenenne.
w sprawie procedur wewnetrznych powotywania biegtych rzeczoznawcdéw majatkowych
w ramach prowadzonych postepowan administracyjnych w Referacie Gospodarki
Nieruchomosciami Urzedu Miasta Piotrkowa Trybunalskiego oraz trescig tego Zarzadzenia
i akceptuje ich tres¢. Akceptuje i wyrazam zgode na stosowanie przy ustalaniu wynagrodzenia
za opini¢ biegtego aktualnego Cennika Urzedu Miasta  Piotrkowa Trybunalskiego
stanowigcego zatacznik do zarzadzenia.

Do niniejszego oswiadczenia dotaczam nastepujace zatgczniki:

1. Zaakceptowany Cennik Urzedu Miasta Piotrkowa Trybunalskiego

..................................................................................................................................................

..................................................................................................................................................



Jako adres do korespondencji wskazuje:

..................................................................................................................................................................

Wyrazam zgode na doreczenie wszelkiej korespondencji, w tym pism toczacych sie
postepowan administracyjnych poprzez platforme ePUAP na wskazany przeze mnie adres

miejscowos¢, data Podpis rzeczoznawcy majgtkowego



Zatgcznik nr 5 do procedury

WZOR UMOWY

Zawarta W dnil......cceeeceerereeeceecrnneee. r. w Piotrkowie Trybunalskim pomiedzy:

Miastem Piotrkéw Trybunalski, Pasaz Karola Rudowskiego 10, 97-300 Piotrkéw Trybunalski,
NIP: 771-27-98-771, REGON: 590648468 reprezentowanym przez Kierownika Referatu
Gospodarki Nieruchomosciami Urzedu Miasta w Piotrkowie Trybunalskim, Panig Agnieszke
Kosele, zwanym dalej ,,Zamawiajgcym”

a
rzeczoznawcg MajatkoWym Panem/Panig......ccuccueecueuieiueeeeieeeeeiee e eee et eseeeeee e e ees s eve s seessesernes
NFUPFAWNIEN ..ttt et see e e zwanym dalej ,Wykonawcg”.

§1

1. Zamawiajacy zamawia wykonanie, a Wykonawca zobowiazuje sie wykona¢ operaty

szacunkowe dla potrzeb prowadzonych w Referacie Gospodarki Nieruchomogciami
Urzedu Miasta w Piotrkowie Trybunalskim postepowar administracyjnych z zakresu:
1) optaty adiacenckiej,
2) przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci,
3) zwrotu wywtaszczonych nieruchomosci,
4) odszkodowania z tytutu wywtaszczenia prawa wilasnosci, uzytkowania
wieczystego nieruchomosci,
5) ustalenie odszkodowania za nieruchomosci objete zezwoleniami na realizacje
inwestycji drogowych,
6) ustalenie wysokosci odszkodowania z tytutu szkéd oraz utraty wartosci
nieruchomosci powstatych w wyniku ograniczenia sposobu korzystania
z nieruchomosci.
Wykonanie operatéw bedzie zamawiane sukcesywnie w miare biezacych potrzeb,
na podstawie postanowienia o powotywaniu biegtego rzeczoznawcy majatkowego,
w ktérym okreslony bedzie przedmiot wyceny.
Wszystkie czynnosci podjete przez Wykonawce w celu wykonania zaméwienia
dokonane po wydaniu postanowienia, o ktérym mowa w ust. 2 $3 czynnosciami
biegtego w rozumieniu kodeksu postepowania administracyjnego i podlegaja
przepisom tej ustawy.
Umowa obejmuje sporzadzanie operatéw szacunkowych, ktére dotyczg
nieruchomosci  pofozonych w obrebie administracyjinym Miasta Piotrkowa
Trybunalskiego jak i nieruchomosci potozonych poza wyzej wymieniong witasciwoscig
miejscowq, a zwigzanych z wykonywaniem czynnodci przez Prezydenta Miasta
Piotrkowa Trybunalskiego wykonujacego zadanie z zakresu administracji rzagdowej.
Ustalona wysokos¢ wynagrodzenia za sporzadzony jednostkowy operat szacunkowy
nie ulega zmianie w przypadku gdy Zamawiajacy uzupetni wydane postanowienie
o powotaniu biegtego poprzez wskazanie do wyceny w opinii kolejnych dziatek, ktére
wchodza w sktad nieruchomosci objetej postepowaniem administracyjnym.
Na Wykonawcy cigzy obowigzek przeprowadzenia ogledzin. O miejscu i terminie
przeprowadzenia ogledzin zawiadamia organ prowadzacy postepowanie w



postanowieniu o powotaniu biegtego rzeczoznawcy majgtkowego. Strona ma prawo
brac¢ udziat w ogledzinach, moze zadawac pytania oraz sktadaé wyjasnienia.

7. Protokoét z ogledzin sporzadza Wykonawca. Protokét bedzie stanowit zatgcznik
do operatu.

8. Wykonawca zobowiazany jest do ztozenia wykonanych operatéw w Biurze Obstugi
Mieszkarncow Urzedu Miasta w Piotrkowie Trybunalskim.

9. Wykonawca zobowigzany jest dotaczy¢ do kazdego operatu:

1) zestawienie transakcji nieruchomosci podobnych stanowigcych podstawe
wyceny z podaniem nazwy ulicy, powierzchni, obrebu, daty transakcji.
Na zadanie Zamawiajacego wynikajgce z potrzeby oceny dowodu
W postgpowaniu administracyjnym, do ktdrego zostat sporzadzony operat
szacunkowy, Wykonawca przekaze dodatkowe informacje, w petni
identyfikujace transakcje i nieruchomosci poréwnawcze w szczegdlnosci numer
aktu notarialnego oraz numer ewidencyjny dziatki;

2) dokumentacje fotograficzng nieruchomosci. Jesli nieruchomos¢ sktada sie
z wigcej niz jednej dziatki Wykonawca zobowigzany jest dotaczy¢ do operatu
dokumentacje fotograficzna kazdej z nich, wraz z opisem, ktérej czesci
nieruchomosci albo budynku dotyczy;

3) protokét z ogledzin nieruchomosci;

4) wycigg z operatu szacunkowego z ogdlng wartoscia nieruchomosci
z wyszczegolnieniem wartosci czesci sktadowych nieruchomosci (w przypadku
okreslenia wartosci odtworzeniowej nieruchomosci), tj. warto$é¢ nasadzern
roslinnych, warto$¢ naniesieri budowlanych, warto$¢ gruntu oraz wartoéé
ograniczonych praw rzeczowych;

5) istotne dokumenty wykorzystane przy jego sporzadzeniu;

6) zaswiadczenie o przeznaczeniu nieruchomosci wynikajacym z dokumentu
planistycznego albo wypis z badania dokumentéw planistycznych;

10. Wykonawca zobowigzany jest wykonaé operat dla nieruchomodci objetej
postanowieniem o powotaniu biegtego rzeczoznawcy majgtkowego w jednym
egzemplarzu, w postaci papierowej (wydruk A4 umieszczony w plastikowej teczce
umozliwiajacej dotaczenie do akt sprawy), uzywajac wtasnych materiatéw i narzedzi.

11. Zamawiajacy  przewiduje mozliwos¢ zaméwienia wykonania jednorazowo
do 15 operatéw.

12. Wykonawca skompletuje we wtasnym zakresie i na wilasny koszt dokumentacje
niezbedng do wykonania operatéw stanowiacych przedmiot umowy — Zamawiajacy
moze nieodptatnie przekaza¢ ww. dokumentacje Wykonawcy w przypadku gdy bedzie
znajdowata sie w jego posiadaniu.

§2

1. Umowa zostaje zawarta na czas okre$lony do dnia.........oo.oveeeeeeeeeooeooeoo r.

2. Za wykonanie kazdego operatu szacunkowego, do ktérego sporzadzenia Wykonawca
zostat zobligowany postanowieniem o powotaniu biegtego rzeczoznawcy majatkowego
uwaza sig jego ztozenie w Biurze Obstugi Mieszkaricéw Urzedu Miasta w Piotrkowie
Trybunalskim w terminie 30 dni od daty otrzymania przez Wykonawce wyzej
wymienionego postanowienia.



10.

11

12.

13.

14.

15,

16.

§3
Za prawidfowo wykonany operat szacunkowy, do ktérego sporzadzenia Wykonawca
zostat zobligowany  postanowieniem o powotaniu biegtego rzeczoznawcy
majatkowego Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy kwote pienigzng wyliczong zgodnie
z cennikiem, wynikajaca z przedtozonej faktury VAT/ rachunku.
Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy wynagrodzenie za faktyczng ilo$¢ prawidtowo
wykonanych wycen nieruchomosci sporzadzonych w postaci operatéw szacunkowych.
Strony ustalaja wynagrodzenie za nalezycie wykonane wyceny nieruchomosci zgodnie
z zaakceptowanym przez Wykonawce cennikiem okredlajgcym $rednie ceny
za wykonanie operatu, obowigzujagcym w czasie sporzadzania umowy.
Wykonawca akceptuje wynagrodzenie za wycene nieruchomosci wskazane w cenniku
o ktérym mowa w ust. 3.
Pod pojeciem wyceny nieruchomosci nalezy rozumie¢ postepowanie, w wyniku
ktérego dokonuje sie okreslenia wartosci nieruchomosci, w szczegélnosci praw
zwigzanych z nieruchomoscia, prawa wtasnosci i/ lub innych praw do nieruchomosci,
i /lub praw wynikajgcych z ustawy o rodzinnych ogrédkach dziatkowych oraz
okreslenie wartosci szkéd powstatych na nieruchomosci w wyniku ograniczenia
sposobu korzystania z nieruchomosci potozonych poza liniami rozgraniczajgcymi teren
inwestycji w celu dokonania przebudowy infrastruktury technicznej, sporzadzone
w formie operatu szacunkowego.
Przez nieruchomos$é¢ zabudowang nalezy rozumie¢ nieruchomos$¢ wskazang
w postanowieniu o powotaniu biegtego rzeczoznawcy majatkowego, na ktorej
zlokalizowany jest budynek lub obiekt budowlany lub nieruchomos$¢, na ktorej
zlokalizowane sg budynki lub obiekty budowlane albo czesci takich budynkéw
lub obiektow budowlanych.
W przypadku opdiniern wykonania operatu lub innego nienalezytego wykonania
umowy z przyczyn niezaleznych od Wykonawcy, Wykonawca zobowigzany
jest do niezwtocznego pisemnego poinformowania Zamawiajgcego o przyczynach
opodznienia.
Ceny okreslone w cenniku, o ktérym mowa w ust. 3 s3 state w okresie obowigzywania
umowy.
W przypadku wzrostu stawki podatku VAT cena netto pozostaje bez zmian.
Fakture VAT Wykonawca moze wystawi¢ nie wczesniej niz po uptywie 14 dni
od ztozenia operatu pod warunkiem, ze Zamawiajacy nie zgtosi w tym czasie brakéw
lub nieprawidtowosci w operacie.

. Zamawiajacy wyptaci Wykonawcy wynagrodzenie po usunieciu  brakow,

nieprawidtowosci, o ktérych mowa w ust. 10 przez Wykonawce operatu.

Podstawga do wystawienia faktury VAT bedzie podpisanie przez uprawnionego
pracownika strony zamawiajacej protokotu przyjecia operatu.

Fakture VAT nalezy wystawi¢ na Miasto Piotrkéw Trybunalski, Pasaz Karola
Rudowskiego 10 NIP 771-27-98-771.

Wynagrodzenie bedzie pfatne przelewem na rachunek Wykonawcy wskazany
w fakturze VAT w terminie 21 dni od daty otrzymania prawidtowo sporzadzonej
faktury.

Ostatnig fakture w danym roku rozliczeniowym nalezy dostarczy¢ do siedziby
Zamawiajacego nie pozniej niz do 10 grudnia.

Wykonawca nie moze powierzy¢ wykonania niniejszej umowy osobom trzecim.



§4

1. W przypadku stwierdzenia w operacie szacunkowym sporzgdzonym, na podstawie
wydanego postanowienia o powotaniu biegtego rzeczoznawcy, brakéw lub innych
nieprawidtowosci, Zamawiajacy ma prawo w ciggu 14 dni od dnia ztozenia operatu:

1) zwrdci¢ Wykonawcy — operat,
2) zgda¢ uzupetnienia - operatu lub jego czesci poprzez wyjasnienie wszelkich
watpliwosci Zamawiajgcego oraz poprawienie btedow w operacie.

2. Prawo Zamawiajgcego, o ktorym mowa § 4 ust. 1 pkt. 2, realizowane jest w postaci
uwag izapytan przekazywanych Wykonawcy w formie pisemne;j.

3. Wykonawca zobowigzany jest na wtasny koszt do poprawienia zwrdconego operatu
szacunkowego, jego uzupetnienia lub wyjasnienia watpliwosci w terminie 7 dni od daty
otrzymania jego zwrotu lub dostarczenia na pismie zadania, o ktérym mowa
§ 4 ust. 1 pkt. 2.

4. Jesli braki lub inne nieprawidtowosci w operatach dostarczonych przez Wykonawce
zostajg ujawnione po terminie okreslonym w § 4 ust. 1, to Zamawiajagcy ma prawo
zadac uzupetnienia brakéw lub usuniecia innych nieprawidtowosci bez dodatkowego
wynagrodzenia w terminie 7 dni od pisemnego powiadomienia Wykonawcy. Powyisze
uprawnienie przystuguje Zamawiajgcemu w terminie 12 miesiecy od dostarczenia
operatu szacunkowego.

§5

1. Jezeli z przyczyn niezaleznych od Wykonawcy nie bedzie mozliwe sporzgdzenie
operatu woéwczas Zamawiajacy zwréci Wykonawcy uzasadnione koszty poniesione
w zwigzku z czynnosciami podjetymi w celu wykonania operatu szacunkowego,
jednakze nie wigcej niz 8% wartosci netto wynagrodzenia (plus podatek VAT) za dany
operat szacunkowy. Na Wykonawcy spoczywa obowigzek udokumentowania
poniesionych kosztow.

2. W razie opd6znienia Wykonawcy w realizacji operatu szacunkowego przekraczajacego
termin 14 dni na wykonanie operatu lub w przypadku ztozenia operatu zawierajacego
braki lub inne nieprawidtowosci w wyniku uwag i zapytan skierowanych
do Wykonawcy w trybie & 4 ust.2, Zamawiajacy moze zastosowac art. 88 ustawy
zdnia 14 czerwca 1960 r. kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U z 2017 r. poz.
1257).

§6

1. Jezeli Wykonawca uchybi terminowi okreslonemu w § 2 ust.2 pozostaje w zwtoce.
Od dnia uptywu tego terminu do dnia ztozenia operatu nalicza sie kary umowne,
o wysokosci 2% wynagrodzenia netto za kazdy dzien zwtoki.

2. Jezeli Wykonawca uchybi terminowi okreslonemu w § 4 ust. 3 pozostaje w zwtoce. Kary
umowne w wysokosci 2% wynagrodzenia netto za kazdy dzien zwtoki nalicza sie
wowczas od dnia uptywu 7-dniowego terminu okreslonego w § 4 ust. 3.

3. Kary umowne za okresy opisane w ust. 1 i 2 niniejszego paragrafu naliczane
s niezaleznie za kazdy z nich i sumowane.



Kary umowne okreslone w ust. 1 i 2 niniejszego paragrafu stanowig nalezno$¢ Miasta
Piotrkowa Trybunalskiego.

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo dochodzenia odszkodowania przewyzszajacego
wysokos¢ kar umownych, w szczegdlnosci z tytutu roszczen spowodowanych
przewlektosciag postgpowania z uwagi na uchybienia terminéw umownych przez
Wykonawce.

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo potrgcenia kar umownych z wynagrodzenia.

§7

Wykonawca w zakresie sporzadzonych przez siebie operatéw zobowigzany
jest do udzialu w rozprawach administracyjnych i udzielania wyjasnien w toku
prowadzonego postepowania administracyjnego bez dodatkowego wynagrodzenia.
Wykonawca w zakresie sporzadzonych przez siebie operatéw szacunkowych
zobowigzany jest do uczestnictwa bez dodatkowego wynagrodzenia w postepowaniu
przed organem odwotawczym lub w uzasadnionych przypadkach do sporzadzenia
odpowiedniej opinii do wykorzystania w postepowaniach odwotawczych.
Wykonawca zobowiazany jest do potwierdzenia aktualnosci wykonanego operatu
po uptywie 12 miesiecy od daty jego sporzadzenia w terminie 14 dni od daty
otrzymania wystgpienia o to od Zamawiajagcego, w przypadku nie stwierdzenia
znaczacych roéznic cen rynkowych nieruchomosci potwierdzenie aktualnosci operatu
bedzie dokonane w ramach wynagrodzenia wyptaconego za ten operat.

W przypadku zaistnienia okolicznosci powodujgcych zmiane uwarunkowan prawnych
lub istotnych zmian czynnikdw, o ktérych mowa w art. 154 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, ktére wymaga¢ beda aktualizacji operatu szacunkowego,
Wykonawca dokona takiej czynnosci w ciggu 14 dni od daty odbioru takiego wniosku
od Zamawiajacego za wynagrodzeniem odpowiadajacym 10% wynagrodzenia
wyptaconego za ten operat. Z powyzszym wnioskiem Zamawiajacy moze wystapic
do Wykonawcy w okresie 24 miesiecy od daty sporzadzenia operatu. Przez aktualizacje
nalezy rozumie¢ wykonanie nowego operatu szacunkowego.

W przypadku niedopetnienia obowigzkéw, o ktérych mowa w ust. 1,2,3,4 badz
uchybienia termindw przy ich wykonywaniu, ma zastosowanie art. 88 kodeksu
postgpowania administracyjnego.

Wykonawca wyraza zgode na wydanie stronom postepowania administracyjnego
poswiadczonych za zgodno$¢ z oryginatem kserokopii operatu.

§8
Ewentualne spory, mogace powstac przy wykonywaniu postanowien umowy, strony
beda sig staraty rozstrzygnac¢ polubownie, co oznacza, ze przed wystgpieniem na droge
sadowq strona wystapi na pismie do drugiej strony z wnioskiem o ugodowe
rozwigzanie sporu z terminem na polubowne zatatwienie sprawy.
Wszelkie spory strony poddaja rozstrzyganiu sadowi miejscowo i rzeczowo
wtasciwemu dla siedziby Zamawiajacego.
Wszelkie zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
W sprawach nie unormowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy kodeksu
postgpowania administracyjnego, kodeksu cywilnego, oraz ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.



5. Niniejsza umowa moze by¢ rozwigzana w kazdym czasie na mocy jednostronnego
oswiadczenia woli z zachowaniem 30 - dniowego okresu wypowiedzenia umowy.
Strona wypowiadajgca zobowigzana jest do pokrycia wszelkich kosztéw wyniktych
z wczesniejszego rozwigzania umowy, w szczegdlnosci kosztéw operatéw
szacunkowych okreslajacych wartos¢ nieruchomosci wycenianych w wyniku zawarcia
niniejszej umowy.

6. Umowa wygasa w przypadku wykreslenia Wykonawcy z listy rzeczoznawcéw
majatkowych.

7. Umowa zostata sporzadzona w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, dwa
dla Zamawiajacego jeden dla Wykonawcy, kazdy na prawach oryginatu.

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA



