Piotrkéw Trybunalski, 8 grudnia 2017 r.

SPZ.271.47.2017

INFORMACJA O ZAMIARZE ZAWARCIA UMOWY

Prezydent Miasta Piotrkowa Trybunalskiego, dziatajgc na podstawie art. 67 ust.11 ustawy
z dnia 29 stycznia 2004 r. — Prawo zamowien publicznych (t.j. Dz.U. z 2017 r., poz. 1579
z pézn. zm., zwanej dalej: ustawg Pzp) zawiadamia o zamiarze zawarcia umowy w ramach
postepowania prowadzonego w trybie zamowienia z wolnej reki na:

Zarzadzanie nieruchomosciami zabudowanymi pozostajagcymi w posiadaniu Miasta
oraz niezamieszkatymi (pustostany) stanowigcymi witasnos¢ Miasta, wspoétwlasnosé
Miasta i innych osob, dotychczas pozostajace w zarzadzie Miasta Piotrkow Trybunalski,
badz znajdujagcymi sie w posiadaniu Miasta.

Nazwa i adres zamawiajacego

Miasto Piotrkéw Trybunalski
Pasaz Karola Rudowskiego 10
97 — 300 Piotrkéw Trybunalski

| Okreslenie przedmiotu zaméwienia i wielkosci lub zakresu zaméwienia

1.

Przedmiotem zamowienia jest zarzadzanie nieruchomosciami:

1) zabudowanymi pozostajagcymi w posiadaniu Miasta (o tacznej powierzchni
ok. 12.470 m?),

2) niezamieszkatymi (pustostany) stanowigcymi wtasnos¢ Miasta, wspétwtasnos¢ Miasta
i innych oséb, dotychczas pozostajgce w zarzgdzie Miasta Piotrkdéw Trybunalski, bgdz
znajdujgcymi sie w posiadaniu Miasta (o tgcznej powierzchni ok. 4.400 m?).

Wielkos¢ powierzchni moze ulegaé zmianom w wyniku porzadkowania statusu
prawnego nieruchomosci, zbyciem lub nabyciem nieruchomosci.

CPV 70330000-3 ustugi zarzadzania nieruchomosciami na zasadzie bezposredniej
ptatnosci lub umowy

Zarzadzanie polega na podejmowaniu wszelkich decyzji i dokonywaniu czynnosci
zmierzajacych do utrzymania nieruchomosci w stanie nie pogorszonym zgodnie z ich
przeznaczeniem, zapewnieniu  wifasciwej gospodarki  ekonomiczno-finansowej
nieruchomosci, zapewnieniu bezpieczenstwa uzytkowania i wiasciwej eksploatacji
nieruchomosci, biezagcym administrowaniu nieruchomosci, jak réwniez do uzasadnionym
inwestowaniu w te nieruchomosci. Czynnosci zarzgdzania obejmujg w szczegdlnosci:

1) Czynnosci administracyjne:

a. Zawieranie umow o $wiadczenie ustug z instytucjami i osobami fizycznymi
niezbednych do prawidtowego, zgodnego z przeznaczeniem funkcjonowania
nieruchomosci w tym umoéw na dostawe wody, odprowadzanie $ciekéw, dostawe
ciepta, odbiér nieczystosci ptynnych i innych zwigzanych z eksploatacjg
nieruchomosci, a takze zlecanie wykonania czynnosci niezbednych do utrzymania
nieruchomosci w stanie nie pogorszonym,

b. Zawieranie uméw najmu na lokale mieszkalne z osobami uprawnionymi do ich
zawarcia, zgodnie z zasadami ustalonymi uchwatg Rady Miasta i ich
wypowiadanie,

c. Zawieranie uméw najmu lub dzierzawy lokali uzytkowych w trybie okreslonym przez
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V.

Zamawiajgcego i ich wypowiadanie,
Prowadzenie spraw zwigzanych z zamiang lokali,

Ustanowienie petnomocnikéw procesowych i wystepowanie przed sadami
i organami $cigania w zakresie prowadzonej dziatalnosci,

Prowadzenie wymaganej przepisami prawa dokumentacji dotyczacej
nieruchomosci (w tym obcigzanie hipoteki, naliczanie podatku od nieruchomosci).

Prowadzenie i  aktualizowanie  danych  dotyczacych  nieruchomosci
z uwzglednieniem wszystkich czesci sktadowych nieruchomosci (budynki,
instalacje, garaze, komorki, chodniki, zielence, itp.),

Prowadzenie i aktualizowanie danych dotyczacych lokali mieszkalnych,
uzytkowych, garazy, placoéw, w tym prowadzenie tzw. ,teczki lokalu”,

Kontrola administrowanych lokali w celu przechwycenia tzw. ,pustostanéw”,

Kontrola lokali w zakresie zgodnosci ich uzytkowania z warunkami ustalonymi
w umowach i egzekwowania wykonania tych warunkéw,

Prowadzenie spraw zwigzanych z pozwoleniem na umieszczanie reklam i tablic
informacyjnych na budynkach,

Prowadzenie obstugi najemcow lokali:

. Sporzadzanie bilansu potrzeb remontowych budynkéw w ukfadzie rzeczowo —

finansowym,
Ocena pilnosci realizacji potrzeb remontowych,

Prowadzenie ksigzki obiektu budowlanego danej nieruchomosci przeznaczonej do
zapisOw dotyczacych przeprowadzanych badan i kontroli stanu technicznego,
remontéw i przebudowy, w okresie uzytkowania obiektu,

Wykonywanie okresowej kontroli, co najmniej raz w roku, polegajacej na
sprawdzeniu stanu technicznego sprawnosci elementéw budynku, budowli
i instalacji narazonych na szkodliwe wptywy atmosferyczne i niszczgce dziatania
czynnikdw wystepujacych podczas uzytkowania obiektu, instalacji i urzgdzen
stuzgcych ochronie srodowiska, instalacji gazowych oraz przewodéw kominowych
(dymowych, spalinowych i wentylacyjnych),

Wykonywanie okresowej, co najmniej raz na 5 lat, polegajgcej na sprawdzeniu
stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania obiektu budowlanego, estetyki i
obiektu budowlanego oraz jego otoczenia jak réwniez badanie instalacii
elektrycznej i piorunochronnej w zakresie stanu sprawnosci potaczen, osprzetu,
zabezpieczen i srodkdéw ochrony od porazen, opornosci izolacji przewodéw
oraz uziemien instalacji i aparatow,

Organizowanie wszelkich dziatan niezbednych do likwidacji awarii instalaciji,
urzadzen,

Podejmowanie rob6t zwigzanych z usunieciem awarii i zagrozeniem zycia
lub powierzonego mienia,

Protokolarne przekazywanie nieruchomosci wtascicielom,

Przekazywanie terenéw po wyburzonych budynkach do Zamawiajgcego wraz
z dokumentacjg dotyczaca likwidacji srodkéw trwatych,

Przygotowywanie danych ekonomicznych niezbednych do okreslenia wysokosci
stawek czynszowych.

2) Obstuga finansowo-ksiegowa:

a.

b.

Prowadzenie petnego rozliczenia finansowego poszczegélnych nieruchomosci
po stronie kosztow i przychoddw,

Naliczanie i pobieranie naleznosci z tytutu czynszu, optat za swiadczenia,
windykacja tych naleznosci oraz prowadzenie obstugi finansowo-ksiegowej lokali
mieszkalnych i uzytkowych w zakresie wymiaru czynszu, opfat niezaleznych od
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witasciciela oraz innych optat z tytutu $wiadczonych ustug, w tym réwniez
dokonanych wptat, wystepujacych zalegtosci i nadptat i naleznych odsetek,

c. Dokonywanie przeliczen wymiaru naleznosci w przypadku zmiany stawek czynszu,
a takze wystawianie i doreczanie najemcom zawiadomien oraz anekséw do umowy
najmu/dzierzawy w kazdym przypadku zmiany ktéregokolwiek ze sktadnikéw optat,

d. Sporzadzanie i doreczanie najemcom lokali uzytkowych faktur VAT
oraz rachunkow,

e. Ustalanie wymiaru kaucji zabezpieczajgcej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
oraz prowadzenie kompleksowej obstugi finansowo-ksiegowej w tym zakresie,

f. Ubezpieczenie budynkdéw od ognia i innych zdarzen losowych, optacanie podatkéw
i innych optat publiczno-prawnych, jezeli nie sg pokrywane bezposrednio przez
najemcoéw,

g. Przygotowanie i dostarczenie ksigzeczek czynszowych.
3) Czynnosci zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci:

a. Utrzymanie czystosci i porzadku w budynkach, na dziatkach bezposrednio
przylegajacych do budynkéw, chodnikach i parkingach, drég wewnetrznych.

b. Czystos¢ terendw zielonych:

c. Konserwacja i drobne naprawy:
4) Zapewnienie pogotowia awaryjnego.
5) Remonty, rozbiérki, modernizacje.

3. Zamawiajgcy wymaga zatrudnienia przez Wykonawce na podstawie umowy o prace w zw.
art. 22 § 1 Kodeksu pracy (t.j. Dz.U. z 2016 r. poz.1666 ze zm.), os6b wykonujacych
czynnosci w zakresie realizacji zamowienia, tj.: 1 osobe do obstugi administracyjnej
najemcow, 2 osoby do obstugi finansowo-ksiegowej, 1 osobe do obstugi spraw sgdowych.

| Szacunkowa wartosé zamowienia

Szacunkowa warto$¢ zaméwienia: 290.000,00 zI netto

| Nazwa i adres wykonawcy, ktéremu zamawiajacy zamierza udzieli¢ zamdéwienia

Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z o.0.
Al. 3 Maja 31
97 — 300 Piotrkéw Trybunalski

| Podstawa prawna i uzasadnienie wyboru trybu udzielenia zaméwienia z wolnej reki

Podstawa prawna: art. 67 ust.1 pkt 12 ustawy Pzp
Uzasadnienie wyboru trybu udzielenia zamdwienia z wolnej reki:

Przedmiotem dziatalnosci statutowej Spotki jest sprawowanie, na podstawie umoéw, zarzadu
budynkami mieszkalnymi niestanowigcymi jej wtasnosci. TBS-owi powierzono zarzgdzanie
nieruchomosciami wskazanymi w umowie dzierzawy, dlatego zasadnym jest powierzenie jej
zarzgdzania zasobem bedgcym w posiadaniu Miasta. Fachowos$¢ i kompetencje gwarantujg
poprawne wykonanie przedmiotu zamoéwienia.

Zgodnie z art. 67 ust.1 pkt 12 ustawy Pzp zamawiajgcy moze udzieli¢ zaméwienia z wolnej
reki, jezeli zamowienie udzielane jest przez zamawiajgcego, o ktérym mowa w art. 3 ust. 1
pkt 1-3a, osobie prawnej, jezeli spetnione sa tacznie nastepujgce warunki:

1) zamawiajgcy (jednostka sektora finanséw publicznych) sprawuje nad wykonawca,
bedacym osobg prawng, kontrole;

2) ponad 90% dziatalnosci tego wykonawcy dotyczy wykonywania zadan powierzonych jej
przez zamawiajgcego;

3) w kontrolowanym wykonawcy nie ma bezposredniego udziatu kapitatu prywatnego.
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Ad. 1)

Prezydent Miasta posiada wzgledem Spétki TBS uprawnienia do podjecia kazdej prawem
przewidzianej uchwaty wobec spotki, wytgczny wptyw na sktad organdw, strukture majgtkows,
finanse, przedmiot oraz zakres dziatalno$ci, potwierdzone statym merytorycznym nadzorem
i kontrolg. Prezydent posiada dominujgcy wptyw na decyzje dotyczace zarzgdzania sprawami
Spotki. Wobec tego spetniona jest przestanka sprawowania kontroli odpowiadajgcej kontroli
w rozumieniu art. 67 ust.1 pkt 12 lit. a) ustawy Pzp.

Ad. 2)

Zadania powierzone przez Miasto Spotce TBS stanowig ponad 90% jej dziatalnosci —
przedmiotem dziatalnosci Spétki jest:

- budowanie domoéw mieszkalnych i ich eksploatacja na zasadach najmu,

- sprawowanie zarzgdu budynkami mieszkalnymi i niemieszkalnymi niestanowigcymi jego
wtasnosci, na podstawie uméw zlecenia,

- przeprowadza remonty i modernizacje obiektow przeznaczonych na zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych na zasadach najmu,

- sprawuje funkcje inwestora zastepczego w zakresie inwestycji mieszkaniowych oraz
infrastruktury zwigzanej z budownictwem mieszkaniowym,

- uzywa i pobiera pozytki, na podstawie umowy dzierzawy, z nieruchomosci stanowigcych
wtasnos¢ miasta, wspétwtasnos¢ i lokali we wspélnotach mieszkaniowych,

co wyczerpuje przestanke udzielenia zamowienia z wolnej reki opisang w art. 67 ust.1 pkt 12
lit. b) ustawy Pzp.

Ad. 3)

W Spétce TBS nie ma udziatu kapitatu prywatnego. Wobec powyzszego nalezy wskazac na
spetnienie przestanki wymienionej w art. 67 ust.1 pkt 12 lit c) ustawy Pzp.

| Planowany termin realizacji zamoéwienia i czas trwania umowy

Rozpoczecie realizacji umowy nastgpi wraz z datg podpisania umowy przez strony.
Umowa zostanie zawarta na 2 lata, tj. od 01.01.2018 r. do 31.12.2019 r.

Informacja o terminie i odpowiednio zamieszczeniu lub opublikowaniu ogtoszenia
0 zamiarze zawarcia umowy, o ktérym mowa w art. 66 ust. 2, jezeli zostato zamieszczone
lub opublikowane albo informacje, ze takie ogtoszenie nie zostalo zamieszczone lub
opublikowane.

Zamawiajacy zamiescit ogtoszenie w Biuletynie Zamdwien Publicznych o zamiarze zawarcia
umowy, o ktérym mowa w art. 66 ust. 2 ustawy Pzp w dniu 8 grudnia 2017 r.

Nr ogtoszenia: 500072178-N-2017
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