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UMOWA DZIERZAWY Nr .....coevuue.

WANIU oo 2017 r. zostata zawarta umowa dzierzawy pomiedzy:

Miastem Piotrkow Trybunalski reprezentowanym przez:

- | Zastepce Prezydenta Miasta Piotrkowa Trybunalskiego — Andrzeja Kacperka w dalszej czesci umowy zwanym
"Wydzierzawiajacym”

zwanymi dalej ,, Dzierzawca”, o nastepujacej tresci:

§1

1. Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy do uzywania nieruchomos$¢ stanowigcq czes¢ dziatki nr 61/2 w obr. 22
o powierzchni ca 2030 m2 potozong przy ul. Stowackiego 25 wraz z obiektem wiezy ci$nien, zgodnie z zatacznikiem
graficznym nr 1 do niniejszej umowy.

Dla powyzszej nieruchomosci prowadzona jest w Sadzie Rejonowym w Piotrkowie Trybunalskim VI Wydziat Ksiag
Wieczystych ksiega wieczysta PT1P/00047812/2.

2. Przedmiotowa nieruchomos¢ jest zabudowana obiektem wiezy cisnien. Obiekt poddany zostat renowacji, w ramach ktorej
m.in. odnowiono tynki zewnetrzne i wymieniono stolarke okienng. Wewnatrz wiezy znajduje si¢ zbiornik, niegdy$
przeznaczony na wode. Wokot zbiornika biegng metalowe schody, prowadzace na szczytowg kondygnacje wiezy.

3. Na czesci powierzchni dachowej wiezy cisnien zamontowane sg nadajniki sieci telefonii komorkowej (instalacje posiadajg
niezalezne zasilanie energetyczne), powierzchnia ta jest przedmiotem umowy dzierzawy zawartej do dnia 31 maja
2023 r. z firma Polkomtel S.A. Ponadto na czesci powierzchni dachowej zamontowane s rowniez urzadzenia monitoringu
miejskiego, ktére obstuguje Straz Miejska w Piotrkowie Trybunalskim.

Dzierzawca nieruchomosci zobowigzany bedzie umozliwic wyzej wymienionym podmiotom wejcie do budynku
w przypadku awarii lub potrzeby konserwacji urzadzen przez 24 godziny na dobe, we wszystkie dni w roku.

§2

1. Opisang w § 1 nieruchomo$¢ Wydzierzawiajacy oddaje do uzywania i pobierania pozytkow Dzierzawcy, na funkcie
zwigzane z gastronomia, turystyka, rekreacjq i kultura wraz z mozliwoscig prowadzenia handlu jako uzupeinienia
wymienionych funkcji.

Wymienione przedsigwzigcia moga by¢ prowadzone zaréwno w samym obiekcie wiezy cisnien, jak i na pozostatym terenie
przeznaczonym do wydzierzawienia, nie przeznaczonym na elementy komunikacji. Dopuszcza si¢ adaptacje budynku
wiezy cisnien wraz z mozliwoécig dobudowy pionowego ciagu komunikacyjnego po péinocno-wschodniej stronie obiektu.
Mozna rowniez rozwazy¢ dobudowe zewnetrznej klatki schodowe;.

Istnieje mozliwoé¢ wykonania dodatkowych otworéw okiennych w celu dowietlenia wnetrza wiezy. Nie ma przeszkod dla
sytuowania form przestrzennych i uzytkowych w sasiedztwie wiezy jak np. ogrodkow gastronomicznych.

Obowigzuje zachowanie istniejacych drzew i utrzymanie zieleni na obszarze dzierzawy (za wyjatkiem czesci
przeznaczonej na obstuge komunikacyjng). Dopuszcza si¢ dodatkowe utwardzenie terenu w formie ciagow pieszych do
obiektu wiezy cisnien.

Istnieje mozliwos¢ realizacji ogrodzenia z dziatkami nr: 65, 66 i 59/6 o wysokosci do 2,2 m. Ogrodzenie nie moze by¢
wykonane z prefabrykowanych elementéw betonowych.

Wyznacza sig obszar przeznaczony na komunikacje oznaczony na zataczniku graficznym literami A,B,C,D,EF,G, H, A.
Ponadto wyznacza sie obszar przeznaczony pod miejsca do parkowania oznaczony na zataczniku graficznym literami
AB,CD.

Od strony zachodniej wzdtuz linii A', D', ogrodzenie w formie zywoptotu o wysokosci do 1,5 m.

Pozostata cze$¢ dzierzawionego terenu nie moze by¢ ogrodzona.

Wijazd na nieruchomos¢ od strony ul. Stowackiego o szer. 3,5 m, przy zachowaniu istniejacego drzewostanu.

Na terenie zielonym i dojazdach nie nalezy wyznacza¢ miejsc do parkowania pojazdow. Mozliwos¢ lokalizacji miejsc
postojowych istnieje w potnocnej czesci terenu przeznaczonego do dzierzawy.

Dzierzawca udostepni teren stosownym stuzbom do celow konserwacyjnych szaletu miejskiego.




Zgodnie ze stanowiskiem Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow budynek wiezy ciénien ma szereg ograniczen
funkcjonalnych, przestrzennych, architektonicznych oraz wynikajacych z szeroko pojetego bezpieczenstwa uzytkowania.
W zwigzku z tym Dzierzawca winien opracowa¢ szczegolowg analize mozliwosci adaptacji obiektu uwzgledniajaca
zwlaszcza mozliwosci techniczne jego adaptacji. Wszelkie zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodnié z konserwatorem
zabytkow.

2. Przejecie przedmiotu dzierzawy przez Dzierzawce oraz jego zwrot na rzecz Wydzierzawiajacego po zakorczeniu okresu
dzierzawy, czy tez wczesniejszym rozwigzaniu umowy dzierzawy, nastapi na podstawie protokofu zdawczo-odbiorczego,
w ktorym opisany zostanie stan nieruchomosci.

§3

Nieruchomosc nie jest objgta miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Piotrkowa Trybunalskiego
przedmiotowy obszar polozony jest w terenie MS - teren zabudowy wielofunkcyjnej srodmiejskiej intensywnej (mieszanej,
mieszkaniowo-ustugowey).

Dziatka nr 61/2 znajduje sig w obszarze podlegajacym ochronie konserwatorskiej, ktéra obejmuje teren zabytkowego uktadu
urbanistycznego $rodmiescia miasta Piotrkowa Trybunalskiego, wpisanego do rejestru zabytkow decyzjg Prezydium
Wojewodzkiej Rady Narodowej w todzi, Wydzialu Kultury, Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow z dnia 14 wrzesnia
1967 r. znak: KL.IV-680/482/67.

§4

1. Wylicytowany w drodze przetargu przeprowadzonego w dniu 25 sierpnia 2017 r. miesieczny czynsz dzierzawny wynosi:
................................................................................................................................................. ,00 zt netto
BIOWIUE ZIOYIE s 6513 0850 5 amemmnmmse s e 55 555 S5 s s et ot s
Do ceny czynszu dzierzawnego osiagnietej w wyniku przetargu doliczony zostanie podatek VAT wg obowiazujacej stawki
(obecnie 23%).
Miesigczny czynsz dzierzawny WynositaCznie .......................ccocovooooooosooo zt brutto.

2. W okresie prowadzenia prac inwestycyjnych, jednak nie diuzej niz przez okres pierwszych 3 lat, czynsz dzierzawny wynosi
50% czynszu wylicytowanego w przetargu w stosunku miesiecznym.
Po uptywie tego okresu czynsz bedzie ustalony na poziomie czynszu osiagnigtego w wyniku przetargu w stosunku
miesiecznym.
Potwierdzenie zakoriczenia prac inwestycyjnych nastapi zgodnie z § 6 umowy.

3. Czynsz dzierzawny pfatny jest na rachunek bankowy: Miasto Piotrkow Trybunalski, Pasaz Karola Rudowskiego 10
nr konta: 15 1560 0013 2323 1404 1000 0001 lub w kasach Urzedu Miasta.
Whptacone wadium w wysokosci 714,00 zt zostanie zaliczone na poczet czynszu dzierzawnego za pierwszy miesiac
dzierzawy w 2017 r.

4. Czynsz nalezy uiszczac z gory do dnia 10 kazdego miesigca. Za kazdy dzieri opoznienia w zaplacie czynszu ustala sie
odsetki ustawowe za opoznienie.

5. Wysoko$¢ czynszu w latach nastepnych moze ulega¢ zmianie:
1) czynsz dzierzawny bedzie aktualizowany w IV kwartale kazdego roku kalendarzowego z mocg obowigzywania od
1 stycznia nastepnego roku — wg wskaznika wzrostu cen towarow i ustug konsumpcyjnych za trzy kwartaty w stosunku

do analogicznego okresu roku poprzedniego, ogtoszonego przez Prezesa GUS na dzien 30 wrzesnia danego roku.

2) ponadto moze by¢ aktualizowany nie Czgsciej niz raz na 3 lata wg stawek przyjetych w roku aktualizacji lub
w przypadku ich braku wynikajacych ze zmiany (wzrostu) warto$ci nieruchomosci.

W sytuacji zbiegu przypadkow do aktualizacji, czynsz bedzie aktualizowany wedlug warunkow korzystniejszych dla
Wydzierzawiajacego.

O podwyzszeniu czynszu dzierzawnego Dzierzawca bedzie informowany w formie jednostronnego, pisemnego
o$wiadczenia Wydzierzawiajacego.

6. PodwyZszenie czynszu, zgodnie z postanowieniami ust. 5, nie stanowi zmiany umowy.
§5

1. Tytulem zabezpieczenia terminowego uiszczania czynszu i innych roszczen wynikajacych z umowy, Dzierzawca uicit
kaucje pienigzng w wysokosci rownej miesiecznego Czynszu dzierzawnego netto wylicytowanego w wyniku przetargu.




Kaucja zostata ztozona przelewem na depozytowy rachunek bankowy Wydzierzawiajacego — Miasto Piotrkow Trybunalski
nr: 58 1560 0013 2323 1404 1000 0003 Getin Noble Bank S.A. przed zawarciem umowy dzierzawy, przy czym dowod
wptaty kaucji Dzierzawca okazat przed podpisaniem umowy dzierzawy.

2. W przypadku niemoznosci uzyskania przez Dzierzawce decyzji o warunkach zabudowy, warunkéw technicznych od
gestorow sieci lub pozwolenia na budowe, nastapi rozwiazanie umowy, a kaucja wraz z odsetkami wynikajacymi z umowy
rachunku bankowego, na ktérym zostanie zdeponowana pomniejszona o koszty prowadzenia rachunku, zostanie
zwrocona Dzierzawcy.

Dzierzawcy nie nalezy sie zwrot innych poniesionych naktadéw poza wspomniang kaucja.

3. Niewykorzystana kaucja zostanie zwrdcona Dzierzawcy wraz z oprocentowaniem wynikajacym z rachunku bankowego,
pomniejszonym o koszty obstugi tego rachunku, w terminie 14 dni od daty dokonania zwrotu przedmiotu dzierzawy
w stanie niepogorszonym i uporzadkowanym — po zakoriczeniu umowy.

§6

W terminie do 1 roku od daty podpisania umowy dzierzawy, Dzierzawca zobowigzany bedzie do uzyskania wymaganych
ustawowo pozwolen lub dokonania zgtoszenia wtasciwemu organowi administracji architektoniczno-budowlanej na adaptacje
obiektu wiezy cisnier na funkcje zgodne z celem dzierzawy.

W terminie 3 lat od daty podpisania umowy dzierzawy, Dzierzawca zobowigzany jest do wykonania wszelkich prac zwigzanych
z adaptacjg obiektu wiezy cisnien zgodnie z celem dzierzawy i zagospodarowania dzierzawionej nieruchomosci.

Planowane prace winny by¢ wykonane zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa w tym zakresie.

Potwierdzenie wykonania prac nastgpi na podstawie ogledzin nieruchomosci dokonanych przy udziale stron umowy,
w oparciu o przedstawione przez Dzierzawce pozwolenie na uzytkowanie obiektu budowlanego lub potwierdzenie przyjecia
zgloszenia w stosownym organie nadzoru budowlanego do uzytkowania obiektu budowlanego.

§7

1. Dzierzawca zobowigzuije sie do:

a) ponoszenia wszelkich opfat, podatkéw i $wiadczen publicznych zwigzanych z nieruchomoscia,

b) uzyskania zgody na zawarcie jakiejkolwiek umowy dotyczacej korzystania z dzierzawionej nieruchomosci przez
osoby trzecie,

c) przestrzegania aktualnie obowigzujacych przepisow, a w szczegolnosci: prawa budowlanego, przepisow
sanitarnych, porzadkowych oraz przepisow dotyczacych geodezyjnej ewidencji i uzgadniania dokumentacji
projektowych sieci uzbrojenia terenu,

d) utrzymania porzadku i czystosci nieruchomosci oraz ochrony $rodowiska — zgodnie z obowigzujacymi przepisami

rawa,

e) zokonywania wszelkich napraw biezacych i remontow, jakie okaza sie konieczne w czasie trwania umowy,
niezbednych do prowadzonej dziatalnosci, ale tak aby zachowac nieruchomo$¢ w stanie niepogorszonym,

f)  prowadzenia ksiazki obiektu budowlanego, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(tekst jednolity Dz. U. z 2016 1., poz.290 z pdzniejszymi zmianami),

g) ubezpieczenia przedmiotu dzierzawy od wszelkich ryzyk.

2. Dzierzawca ponosi odpowiedzialno$¢ za nieprzestrzeganie obowigzkoéw wynikajacych z ust.1.

§8

Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo kontroli, czy dziatka uzywana jest przez Dzierzawce zgodnie z niniejsza umowa,
przepisami prawnymi i przeznaczeniem.

§9
Niniejszg umowe zawarto na okres od ...........ccceeeuenne 2007 1.do .....cooorevenieneiivinsanein 2046 .
§10

1. Wydzierzawiajacy moze rozwiaza¢ umowe z zachowaniem jednomiesiecznego okresu wypowiedzenia, na koniec miesiaca
kalendarzowego w przypadku:

a) oile nieruchomos¢ stanie mu sig potrzebna z przyczyn, nieprzewidzianych w chwili zawarcia umowy,
b) gdy nieruchomos¢ zostanie przeznaczona do sprzedazy.

2. Niezaleznie od postanowien ust. 1 kazda ze stron z waznych przyczyn moze rozwigza¢ umowe z zachowaniem
jednomiesiecznego okresu wypowiedzenia.




§ 11

Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo rozwiazania umowy bez wypowiedzenia w przypadkach:

a)

b)

gdy Dzierzawca uzywa przedmiotowa nieruchomos¢ niezgodnie z umowa lub przeznaczeniem i nie zaniecha tego mimo
upomnienia.

gdy Dzierzawca bedzie zalegat z uregulowaniem czynszu dzierzawnego co najmniej za dwa peine okresy ptatnosci
i pomimo upomnienia wystanego przez Wydzierzawiajgcego naleznosci nie ureguluje.

§12

Jezeli umowa dzierzawy:

- zostanie rozwiazana z przyczyn lezacych po stronie Wydzierzawiajacego,
- albo wygasnie z uptywem okresu na jaki zostata zawarta,

Dzierzawca ofrzyma zwrot nakladow w granicach zwiekszenia wartosci nieruchomosci na podstawie operatu
szacunkowego wykonanego na zlecenie Wydzierzawiajacego.

. W przypadku rozwigzania umowy z przyczyn lezacych po stronie Dzierzawcy lub na podstawie zgodnego porozumienia

stron, na wniosek Dzierzawcy, nie przystuguje mu zwrot naktadéw poniesionych na dzierzawiong nieruchomosé.
Za budynki lub urzadzenia wzniesione wbrew postanowieniom umowy dzierzawy, wynagrodzenie nie przystuguije.

Wszelkie zmiany na dzialce poczynione przez Dzierzawce w trakcie trwania umowy niezgodnie z warunkami umowy,
Dzierzawca jest obowigzany usuna¢ na wiasny koszt, w terminie 7 dni od wezwania go do usunigcia skierowanego przez
Wydzierzawiajacego.

§13

Po zakorczeniu dzierzawy, Dzierzawca jest zobowigzany zwrocié nieruchomosé Wydzierzawiajacemu w takim stanie,
w jakim powinna sig znajdowac stosownie do przepiséw o wykonaniu dzierzawy.

Zwrot przedmiotu dzierzawy na rzecz Wydzierzawiajacego po zakonczeniu okresu dzierzawy, czy tez wczesnigjszym
rozwigzaniu umowy dzierzawy, w stanie niepogorszonym i uporzadkowanym nastapi niezwiocznie na podstawie protokotu
zdawczo-odbiorczego, w ktorym opisany zostanie stan nieruchomosci.

§14

W przypadku odmowy sporzadzenia Ilub podpisania protokotu okreslonego w § 13 ust. 2 po zakonczeniu okresu
dzierzawy, czy tez wczesniejszym rozwigzaniem umowy dzierzawy, Wydzierzawiajacemu bedzie przystugiwac
wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z nieruchomosci w wysokosci 200% czynszu brutto miesiecznie, naliczanego
zgodnie z dotychczasowg umowa (kwota netto + podatek VAT) w okresie od dnia zakoficzenia umowy do dnia wydania
nieruchomosci.

Wynagrodzenie okreslone w ust. 1 naliczane i pobierane bedzie za pefny miesiac, rowniez w przypadku wydania
nieruchomosci w trakcie danego miesiaca.

Wynagrodzenie okreslone w ust 1 nie bedzie naliczane, jezeli Dzierzawca zlozy wniosek o zawarcie kolejnej umowy
dzierzawy, a Wydzierzawiajacy nie poinformuje o odmowie zawarcia kolejnej umowy. Wowczas wynagrodzenie za
korzystanie z nieruchomosci do czasu zawarcia nowej umowy réwne bedzie kwocie czynszu brutto naliczonego zgodnie
z dotychczasowg umowa (kwota netto + podatek VAT).

Strony zgodnie o$wiadczaja, ze korzystanie przez Dzierzawcg z nieruchomosci w powyzszym okresie nie oznacza
przediuzenia umowy na podstawie art. 674 kodeksu cywilnego.

§15

Wydzierzawiajacy zobowigzuje Dzierzawce do udostepnienia terenu w razie koniecznosci wykonywania prac

konserwacyjnych, remontow oraz w przypadku awarii sieci komunalnych urzadzen podziemnych przebiegajacych przez
dzierzawiony teren.

Niezbedny zasieg terenu w tych przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1, okresla wykonawca ww. prac.

Dzierzawcy nie przystuguje z tytutu wykonywanych prac, o ktérych mowa w ust. 1, od Wydzierzawiajacego jakiekolwiek
odszkodowanie ani nie stanowi to podstawy do obnizenia wysokosci czynszu.




§16

1. Bgz zggdy Wydzierzawiajqcego, Dzierzawca nie moze odda¢ przedmiotu dzierzawy osobie trzeciej do bezptatnego
uzywania ani go poddzierzawia¢. Zastrzezenie powyzsze dotyczy takze zawierania innych umow, przedmiotem ktorych
bytaby wydzierzawiona nieruchomos¢.

2. Jakakolwiek umowa okreslona w ust. 1 niniejszego paragrafu zawierana z osobami trzecimi, w odniesieniu do ktore;
Wydzierzawiajacy wyrazit zgode, o ktérej mowa w ust. 1, nie moze by¢ zawarta na okres diuzszy niz okres, na ktory
zawarto umowe dzierzawy.

3. W przypadku uzyskania zgody Wydzierzawiajacego na zawarcie uméw okreslonych w niniejszym paragrafie, czynsz za
dzierzawe moze by¢ dodatkowo podwyzszony do 30%.

4. Podwyzszenie czynszu, o ktérym mowa w ust. 3, nie stanowi zmiany umowy i nie wymaga formy pisemnej aneksu do
umowy. O podwyzszeniu czynszu dzierzawca zostanie poinformowany w formie jednostronnego pisemnego o$wiadczenia
Wydzierzawiajgcego

§17

1. Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za jakiekolwiek szkody powstale w wyniku awarii sieci cieptowniczej,
wysokiego napiecia i innych urzadzen znajdujacych sig na nieruchomosci, jezeli awaria nie powstanie z jego winy.

2. Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za wady fizyczne i prawne nieruchomosci, 0 ktorych istnieniu nie wiedziat
w chwili zawarcia umowy w sytuacji zachowania starannosci ze strony wszystkich jednostek Miasta Piotrkowa

Trybunalskiego, w tym takze za nieujawniony w Miejskim Osrodku Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej
w Piotrkowie Trybunalskim, przebieg podziemnych mediow.

§18

Wszelkie zmiany postanowien ninigjszej umowy wymagaja dla swojej waznosci formy pisemnej w postaci aneksu, za wyjatkiem
szczegolnego trybu zmiany wysokosci czynszu zgodnie z postanowieniem § 4 oraz §16 ust. 3.

§19

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa maja odpowiednie zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego.

§20
Spory wynikle ze stosowania niniejszej umowy beda rozpatrywane przez Sad wiasciwy miejscowo i rzeczowo dla
Wydzierzawiajacego.

§21
Umowe sporzadzono w czterech jednobrzmiacych egzemplarzach, z ktorych trzy otrzymuje Wydzierzawiajacy, a jeden
Dzierzawca.
WYDZIERZAWIAJACY: DZIERZAWCA:
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Zatacznik nr 1 do projektu umowy dzierzawy

na V{ydzietiawienie, na okres 29 lat, nieruchomosci zabudowanej, stanowiacej wiasnos¢ Miasta Piotrkowa Trybunalskiego,
potozonej w Piotrkowie Trybunalskim przy ul. Stowackiego 25.

Mmf%‘ésé | ZAsady DblospopakdwaRia czesds pzintkiGzh ~ - S

7 RAMACH WIELOLETNIEJ DZIERZAWY

ZAEACZNIK GRAFICZRY NR1
i

s 0 suxaymne] wysohuss do 1,89
¢

> o 30
svelsparkavesls

3
3 !
- strela kbl ang copardiion o Szectbnb
o 3.5m, e
« Tk dokabizacy miejon dr parkowanis

ogrodeeniv o wysokoso
srpkaynubef 2 et

p— o s

g R

ws
e

65 ] ! ‘

hik, =
> ; ;Kii.._‘_* s
Juliusze Siowe i N R

E

“BYRERTHA
il PRAIS RS




