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UMOWA DZIERZAWY NR

W dniu 2016 r. zostala zawarta umowa dzierzawy pomiedzy:
Miastem Piotrkéw Trybunalski reprezentowanym przez:

- Wiceprezydenta Miasta Piotrkowa Trybunalskiego — Andrzeja Kacperka
w dalszej czesci umowy zwanym "Wydzierzawiajacym"
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- wdalszej czesci umowy zwanym ,Dzierzawcy” .

§1.

1. Nieruchomo$¢ polozona jest w Piotrkowie Trybunalskim przy ul. Catej.
Dla powyZszej nieruchomosci urzadzona jest ksigga wieczysta PT1P/00081069/8.
Nieruchomo$¢ nie jest obcigzona prawami, ani zobowigzaniami na rzecz osob trzecich, znajduje si¢ w granicach
Piotrkowskiej Strefy Aktywnosci Gospodarczej.

2. Nieruchomos¢ oznaczona jest w ewidencji gruntdw obr. 4 jako dziatka nr 15/5 o pow. 2,2382 ha.

3. Nieruchomos¢ jest niezabudowana, nieogrodzona, niezagospodarowana. Teren nieruchomosci ptaski, bez widocznych
deniwelacji, w ksztalcie zblizonym do prostokata. Przez dziatke, w kierunku: potudniowy wschod — pétnocny zachod —
przebiegajg napowietrzne linie energetyczne 220 kV i 15 kV. W ulicy Catej znajduje sie petna infrastruktura techniczna.
Zgodnie z opinig Piotrkowskich Wodociggéw i Kanalizacji Sp. z 0.0. zawartg w pi$mie TW/PW/2189/2016 z dnia
8 wrzesnia 2016 r. przedmiotowa' dziatka moze zosta¢ zaopatrzona w wode z wodociggu miejskiego DN 100 mm,
zZlokalizowanego w ulicy Calej, natomiast brak jest mozliwosci podiaczenia do przebiegajacego w ulicy Calej kanatu
kanalizacji sanitarnej.

Wszelkie prace majace na celu uzbrojenie terenu w media niezbedne do realizacji zamierzonej inwestycji, Dzierzawca wykona
na wiasny koszt.

Obstuga komunikacyjna wydzierzawianej dziatki przewidziana jest przez dziatke nr 15/9, ktorej cze$¢ udostepniona bedzie
kazdoczesnemu wiascicielowi, uzytkownikowi wieczystemu lub dzierzawcy dziatek nr 15/5 i 15/6, celem umozliwienia
bezposredniego dostepu do drogi publicznej — ulicy Catej. Zakres proponowanego przebiegu drogi konieczne
uwidoczniony zostal kolorem brazowym na mapie do celéw prawnych opracowanej przez geodete uprawnionego
Grzegorza Kwapisza, przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego w Miejskim Osrodku
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Piotrkowie Trybunalskim w dniu 15 listopada 2012 r. za nr 1062.04-
31/2012.

Budowa nowego wjazdu wymaga uzyskania zgody na jego wykonanie wraz z-warunkami i parametrami technicznymi
okreslonymi przez zarzadce drogi — Zarzad Drdg i Utrzymania Miasta w Piotrkowie Trybunalskim ul. Kasztanowa 31 - oraz
uzyskania pozwolenia na budowe.

§2.

1. Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy do uZywania i pobierania pozytkow, na okres 10 lat, nieruchomos¢ niezabudowang
potozong w Piotrkowie Trybunalskim przy ul. Catej, z przeznaczeniem Na ...........cccoevviviviiiiin e
Wyklucza sie lokalizacje ustug polegajacych na skiadowaniu, magazynowaniu, przetwarzaniu i obrocie
handlowym kopalinami, kruszywami budowlanymi, ziemia, weglem opalowym we wszystkich postaciach,
wszelkich odpadow w rozumieniu przepiséw szczegéinych oraz lokalizacje stacji demontazu pojazdéw i obrét
materiatami wtérnymi i odpadowymi.

2. Niniejsza umowa uprawnia Dzierzawce do dysponowania gruntem bedacym przedmiotem umowy na cele budowlane,
w tym réwniez do sktadania oswiadczen w tym zakresie.

3. Przejecie przedmiotu dzierzawy przez Dzierzawce nastapi na podstawie protokolu zdawczo-odbiorczego, w ktérym
opisany zostanie stan nieruchomosci.



§3.

W zakresie lokalizacji tablic informacyjnych oraz reklam i nosnikéw reklamowych obowiazuje:

- zakaz umieszczania tablic informacyjnych oraz reklam i nosnikéw reklamowych niezwigzanych z prowadzong na
terenie dzierzawionej nieruchomosci dziatainoscia gospodarcza,

- maksymalna, faczna powierzchnia tablic informacyjnych i reklam lokalizowanych na nieruchomosci nie moze
przekroczy¢ 15 me,

§ 4.

1. Witerminie 1 roku od podpisania umowy dzierzawy, Dzierzawca zobowigzany jest do uzyskania wymaganych ustawowo
pozwoler lub dokonania zgloszenia wiasciwemu organowi administracji architektoniczno-budowlanej na budowe obiektu/
obiektow budowlanych.

2. W terminie 3 lat od daty podpisania umowy dzierzawy, Dzierzawca zobowigzany jest do zabudowania dzierzawione;
nieruchomosci obiektem/obiektami budowlanymi.

3. Planowane prace winny by¢ wykonane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa w tym zakresie.

4. Potwierdzenie wykonania prac nastapi na podstawie ogledzin nieruchomosci dokonanych przy udziale strony umowy,
W oparciu o przedstawione przez Dzierzawce pozwolenie na uzytkowanie obiektu/obiektow budowlanych lub
potwierdzenie przyjecia zgloszenia w stosownym organie nadzoru budowlanego do uzytkowania wzniesionego na
dzierzawionym terenie obiektu/obiektow budowlanego.

§5.

1. Minimalna liczba nowoutworzonych miejsc pracy przez przedsigbiorce na nieruchomosci przy ul. Catej wynosi ... miejsca

pracy (... pefne etaty), utworzone w ciagu 3 lat od daty podpisania umowy dzierzawy wraz z obowigzkiem ich utrzymania
przez okres co najmniej 36 miesiecy.

2. Warunek utworzenia nowych miejsc pracy (przyrost netto miejsc pracy) uwaza sig za spetniony, jezeli nastapi wzrost
liczby 0s6b zatrudnionych na umowe o prace, w przeliczeniu na petne etaty, w danym przedsiebiorstwie.

3. Po utworzeniu nowych miejsc pracy, przedsiebiorca Zozy Wydzierzawiajacemu o$wiadczenie. o ich utworzeniu,
w terminie 7 dni od daty zatrudnienia nowych pracownikow.

4. Obowigzuje zakaz przenoszenia dotychczas prowadzonej dziafalnosci w granicach administracyjnych Piotrkowa
Trybunalskiego do PSAG, z wylgczeniem przypadku kiedy przeniesienie spowodowane jest planowanym rozwojem firmy,
prowadzacym do zwigkszenia produkcji czy rozszerzenia dziatalnosci ustugowej, a liczba miejsc pracy netto zwigkszy sie
0 okreslong w umowie dzierzawy ilos¢.

§6.
1. Wylicytowany w drodze pisemnego przetargu nieograniczonego przeprowadzonego w dniu 16 grudnia 2016 r. miesigczny

czynsz dzierzawny wynosi:  ,00 zt netto
stownie ziotych:

Do ceny czynszu dzierzawnego osiagnietej w wyniku przetargu dolicza si¢ podatek VAT wedtug obowigzujacej stawki
(obecnie 23%).

Miesigczny czynsz dzierzawny wynosi tacznie zi brutto.
2. Czynsz platny jest z gory, do 10 dnia kazdego miesigca.
3.Za kazdy dzien opoznienia w zaplacie czynszu ustala sie odsetki ustawowe za opodznienie.

4. Wplaty czynszu dzierzawnego nalezy uiszcza¢ na rachunek bankowy Miasta Piotrkowa Trybunalskiego prowadzony
w prowadzony w Getin Noble Bank SA nr konta: 15 1560 0013 2323 1404 1000 0001 lub'w kasach Urzedu Miasta.

5. Stawki czynszu dzierzawnego moga by¢ aktualizowane w IV kwartale kazdego roku kalendarzowego z moca obowigzujaca
od 1 stycznia nastepnego roku - wg wskaznika wzrostu cen towarow i ustug konsumpcyjnych za trzy kwartaly w stosunku
do analogicznego okresu roku poprzedniego, ogloszonego przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego na dzien
30 wrzesnia danego roku. -




6. Zmiana stawki czynszu dzierzawnego, w tym spowodowana zmiana stawki podatku VAT, nie wymaga zawarcia aneksu do
umowy dzierzawy i nastepuje na podstawie jednostronnego pisemnego o$wiadczenia Wydzierzawiajacego.

§7.

1. Tytulem zabezpieczenia nalezytego wykonania przedmiotu umowy oraz terminowego uiszczania czynszu dzierzawnego
Dzierzawca zobowiazuje sie uiSci¢ kaucje pieniezng w wysokosci 22.000,00 zt, . 1000,00 ziotych za kazde peine
1000 m? dzierzawionej powierzchni nieruchomosci.

2. Kaucja zlozona zostanie przelewem na depozytowy rachunek bankowy Wydzierzawiajacego — Miasto Piotrkéw Trybunalski
prowadzony w Getin Noble Bank SA nr konta: 58 1560 0013 2323 1404 1000 0003 najp6zniej w dniu zawarcia umowy
dzierzawy, przy czym dowdd wplaty kaucji podlega okazaniu przed podpisaniem umowy dzierzawy.

3. Kaucja wraz z odsetkami wynikajacymi z umowy rachunku bankowego, na ktorym zostanie ona zdeponowana,
pomnigjszona 0 koszty prowadzenia rachunku zostanie zwrdcona Dzierzawcy po dostarczeniu przez niego decyzji
pozwolenia na uzytkowanie obiektu/obiektéw budowlanych lub potwierdzenia przyjecia zgtoszenia obiektu/obiektéw do
uzytkowania w organie nadzoru budowlanego, na podstawie pisemnego wniosku, w terminie 14 dni od daty wptywu
wniosku do Urzedu Miasta Piotrkowa Trybunalskiego.

4. W przypadku zaleglosci w optacie czynszu, kaucja podlegac bedzie zaliczeniu na poczet zaleglego czynszu dzierzawnego.

§8.

1. W przypadku niemoznosci uzyskania przez Dzierzawce decyzji o warunkach zabudowy, warunkéw technicznych od
gestorow sieci lub pozwolenia na budowe, nastapi rozwigzanie umowy, a kaucja wraz z odsetkami wynikajacymi z umowy
rachunku bankowego, na ktorym zostanie ona zdeponowana pomniejszona o koszty prowadzenia rachunku, zostanie
zwrocona Dzierzawcy.

2. Dzierzawcy nie nalezy sie zwrot innych poniesionych naktadéw, poza wspomniang kaucja.
§9.

1. Bez zgody Wydzierzawiajacego, Dzierzawca nie moze oddawaé przedmiotu dzierzawy osobie trzeciej do bezptatnego
uzywania, ani go poddzierzawiac.
W przypadku oddania przedmiotu dzierzawy osobie trzeciej do bezptatnego uzywania lub jego poddzierzawienie bez
zgody Wydzierzawiajacego, Dzierzawca ftraci prawo do stawki dzierzawy wynikajacej z umowy dzierzawy, a czynsz
zostanie naliczony wedtug zasad ogdlnych.

2. Dzierzawca zobowigzany jest uiszcza¢ podatki i inne cigzary zwigzane z posiadaniem przedmiotu dzierzawy. Zwolnienia
z podatku od nieruchomosci majg zastosowanie na zasadach ogélnych, zgodnie z obowigzujacymi uchwatami Rady
Miasta Piotrkowa Trybunalskiego.

3. Dazierzawca jest zobowigzany do:

a) utrzymania porzadku i czystosci nieruchomosci oraz przylegtego chodnika, do konserwacji urzadzen komunalnych
znajdujacych sie na nieruchomosci oraz ochrony $rodowiska - zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami
prawa. Dzierzawca ponosi odpowiedzialno$¢ za ich nieprzestrzeganie,

b) przestrzegania aktualnie obowigzujacych przepisow, a w_ szczegélnosci: prawa budowlanego, przepisow

sanitarnych, porzadkowych oraz przepisow dotyczacych geodezyjnej ewidencji i uzgadniania dokumentacji
projektowych sieci uzbrojenia terenu.

4. Dzierzawca nieruchomos$ci ma obowigzek dokonywania wszelkich napraw biezacych i remontéw, jakie okaza sie
konieczne w czasie trwania umowy, niezbednych do zachowania przedmiotu dzierzawy w stanie niepogorszonym.

5. Po zakonczeniu dzierzawy, Dzierzawca jest zobowigzany zwréci¢ nieruchomo$é w takim stanie, w jakim powinna sig
znajdowac stosownie do przepiséw o wykonaniu dzierzawy.

§10.

Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo kontroli, czy nieruchomos$¢ uzywana jest przez Dzierzawce zgodnie z niniejszq
umowa, przepisami prawnymi i przeznaczeniem.



§11.
1. Niniejsza umowe zawarto na okres od dnia 2016 r. do dnia 2026 1.

2. Prezydent Miasta na wniosek dzierzawcy zZlozony w ciagu ostatniego roku, nie pozniej jednak niz na 5 miesiecy przed
uptywem okresu dzierzawy, wystapi do Rady Miasta o zgode na zawarcie kolejnej umowy dzierzawy w trybie
bezprzetargowym.

3. Prezydent Miasta moze odméwié przediuzenia umowy dzierzawy w nastepujacych przypadkach:

a) w przypadku naruszenia istotnych warunkow dzierzawy, w szczegdlnosci okreslonych w § 41§ 5 umowy dzierzawy;
b) ze wzgledu na wazny interes spoteczny;
¢) ze wzgledu na brak zgody Rady Miasta na zawarcie kolejnej umowy dzierzawy.

§12.

1. Wydzierzawiajacy moze rozwigza¢ umowe z zachowaniem trzymiesigcznego okresu wypowiedzenia, na koniec miesigca
kalendarzowego w przypadku:

a) o ile nieruchomos¢ stanie mu sie potrzebna z przyczyn nie przewidzianych w chwili zawarcia umowy np. na realizacje
zadan publicznych,

b) w przypadku naruszenia istotnych warunkéw dzierzawy, a w szczegoinosci w przypadku niezabudowania przez
Dzierzawce nieruchomosci w terminie okreslonym w § 4 ust. 2 niniejszej umowy dzierzawy, nieutworzenia przez
Dzierzawcg liczby miejsc pracy okreslonej w § 5 niniejszej umowy.

2. Niezaleznie od postanowien ust. 1, kazda ze stron moze z waznych przyczyn rozwiaza¢ umowe z zachowaniem
trzymiesigcznego okresu wypowiedzenia.

§13.

Umowa dzierzawy moze by¢ rozwigzana bez wypowiedzenia w przypadku:

<

1) gdy Dzierzawca uzywa przedmiotowa nieruchomos¢ niezgodnie z jej przeznaczeniem okreslonym w § 2 ust. 1 umowy,

2) gdy Dzierzawca spozni sig z zaplata za dzierzawe za okres diuzszy niz 3 peine okresy platnosci i pomimo upomnienia
wystanego przez Wydzierzawiajacego naleznosci nie ureguluje,

3) -w przypadku: zioZenia wniosku o ogloszenie upadiosci, likwidacji badz rezygnacji przez Dzierzawce z prowadzenia
dziatalno$ci gospodarczej, prowadzenia dziatainosci oddzialujacej na “$rodowisko w sposob niezgodny z uzyskanymi
pozwoleniami w tym zakresie. . ' '

§14.

1. W przypadku ziozenia wniosku o ogloszenie_upadiosci, likwidacji badz rezygnacji z ;;rowadzenia dziatalnosci
gospodarczej przez Dzierzawce, umowa dzierzawy ulega rozwigzaniu z przyczyn lezacych po stronie Dzierzawcy.

2. W przypadku rozwiazania umowy z przyczyn lezacych po stronie Dzierzawcy lub na podstawie zgodnego porozumienia stron
na wniosek Dzierzawcy, Dzierzawcy nie przystuguje wynagrodzenie z tytulu naktadow poniesionych na dzierzawiong
nieruchomose.

§15.

1. JeZeli umowa dzierzawy zostanie rozwiazana z przyczyn lezacych po stronie Wydzierzawiajacego, wéwczas Dzierzawcy
przystuguje zwrot wartosci nakladéw w granicach zwigkszenia wartosci nieruchomosci, na podstawie operatu
szacunkowego wykonanego na zlecenie Wydzierzawiajacego.

2. W przypadku odmowy przediuzenia umowy dzierzawy Dzierzawcy przystuguje wynagrodzenie w wysokosci warto$ci
rynkowej budynkow i innych urzadzen wzniesionych przez Dzierzawce istniejacych w dniu zwrotu dzierzawionego gruntu,
wedtug ich wartosci okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego, na zlecenie Wydzierzawiajacego. - -

3. Za budynki lub urzadzenia wzniesione bez pozwolenia na budowe lub wbrew ppg.tanoﬂlvieniomrumowy dzierzawy,
wynagrodzenie nie przystuguije. ' .
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§ 16.

1. Po zakonczeniu dzierzawy, Dzierzawca jest zobowiazany zwréci¢ nieruchomos$¢ Wydzierzawiajacemu w takim stanie,
w jakim powinna sig znajdowac stosownie do przepisow o wykonaniu dzierzawy.

2. Zwrot przedmiotu dzierzawy na rzecz Wydzierzawiajacego po zakoficzeniu okresu dzierzawy, czy tez wczesniejszym
rozwigzaniu umowy dzierzawy, w stanie niepogorszonym i uporzadkowanym, nastapi na podstawie protokolu zdawczo-
odbiorczego, w ktérym opisany zostanie stan nieruchomosci.

§17.

1. W przypadku, gdy po zakoficzeniu umowy dzierzawy byly Dzierzawca nadal korzysta z nieruchomosci bez tytutu prawnego
naliczane bedzie wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z nieruchomosci w wysokosci 200% czynszu brutto
miesigcznie, naliczanego zgodnie z dotychczasowa umowg (kwota netto + podatek VAT) w okresie od dnia zakonczenia
umowy do dnia wydania nieruchomosci.

2. Wynagrodzenie okreslone w ust. 1 naliczane i pobierane bedzie za peiny miesiac, rowniez w przypadku wydania
nieruchomosci w trakcie danego miesigca.

3. Wynagrodzenie okreslone w ust. 1 nie bedzie naliczane, jezeli Dzierzawca ztozy wniosek o zawarcie kolejnej umowy
dzierzawy, a Wydzierzawiajacy nie poinformuje o odmowie zawarcia kolejnej umowy. Woéwczas wynagrodzenie za
korzystanie z nieruchomosci do czasu zawarcia nowej umowy réwne bedzie kwocie czynszu brutto naliczonego zgodnie
z dotychczasowa umowg (kwota netto + podatek VAT).

4. Strony zgodnie o$wiadczaja, ze korzystanie przez Dzierzawce z nieruchomosci w powyzszym okresie nie oznacza
przediuzenia umowy na podstawie art. 674 kodeksu cywilnego.

§18.
Prezydent Miasta na wniosek Dzierzawcy oraz po uzyskaniu i przedstawieniu przez niego pozwolenia na uzytkowanie
obiektu/obiektéw budowlanych lub potwierdzenia przyjecia zgtoszenia obiektu./obiektow do uzytkowania w organie nadzoru
budowlanego wzniesionych na dzierzawionym terenie, wystapi do Rady Miasta o zgode na sprzedaz gruntu objetego umowg
dzierzawy w frybie bezprzetargowym, zgodnie z przepisami ustawy o gospodarce nieruchomosciami w brzmieniu
obowigzujacym w dacie zbywania.

§19.

Wszelkie zmiany postanowien niniejszej umowy wymagajq dla swej waznosci formy pisemnej w postaci aneksu.

§ 20.

W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg zastosowanie majq odpowiednie przepisy kodeksu cywilnego.

§21.

Ewentualne spory wynikajace z wykonania niniejszej umowy bedg rozstrzygane przez sad powszechny w Piotrkowie
Trybunalskim.

§22.

Umowe sporzadzono w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych trzy otrzymuje Wydzierzawiajacy, a jeden
Dzierzawca.

WYDZIERZAWIAJACY: DZIERZAWCA:

WICEPPEZMDENT MIASTA




