Lodzki Wojewodzki Konserwator Zabytkow

GMINA MIASTO
PIOTRKOW TRYBUNALSKI

WUOZ-PTL5‘1-42.208:20l6‘.RiF 991 Piotrkéw Tryb., dnia 5.08.2016 1.

DECYZJA Nr272/2016

Na podstawie art. 6, ust. 1 pkt. 1, lit. b, art. 7 pkt. 1, art. 89 ust. 2 oraz art. 36 ust. 1 pkt. 11 ustawy z
dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tekst jednolity: Dz.U. 2014 poz. 1446
z pdzn. zmianami) oraz przepisow Rozporzadzenia Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 4
listopada 2015 roku w sprawie prowadzenia prac konserwatorskich, prac restauratorskich, robot
budowlanych, badan konserwatorskich, badan architektonicznych i innych dziataf przy zabytku wpisanym
do rejestru zabytkow oraz badan archeologicznych (Dz. U. z 2015 r. poz. 1789) i Art. 104 KPA, po
rozpatrzeniu wniosku Pana Bogdana Munika — Sekretarza Miasta Piotrkowa Trybunalskiego,
wystgpujagcego w imieniu Miasta Piotrkowa Trybunalskiego z dnia 9.06.2016 roku, ,.Ekspertyzy —
orzeczenia o stanie technicznym budynku mieszkalnego i ocenie stanu zachowania zabytku przy ul.
Garncarskiej 1 w Piotrkowie Trybunalskim” opracowanego przez mgr inz. A. Kowalskiego w maju 2016
roku i protokotu z ogledzin budynku z dnia 1.07.2016 roku

ODMAWIAM POZWOLENIA
na rozbidrke budynku mieszkalnego potozonego na dzialce o nr ewid. 229 obreb 21 przy ul.
Garncarskiej 1 w Piotrkowie Trybunalskim.

UZASADNIENIE
Budynek przy ul. Garncarskiej 1 polozony jest w obszarze zabytkowego uktadu urbanistycznego
srodmiescia miasta Piotrkowa Trybunalskiego, wpisanego do rejestru zabytkow decyzja Prezydium
Wojewodzkiej Rady Narodowej w Lodzi, Wydzialu Kultury, Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow z
dnia 14 wrzesnia 1967 roku, znak KL.IV-680/482/67.

Budynek wzniesiony zostal na dzialce potozonej u zbiegu ulic Garncarskiej i Krakowskie Przedmiescie
w waznym, eksponowanym zwlaszcza od poludnia punkcie $rédmiescia, w sgsiedztwie zabytkowego
kompleksu kosciota parafialnego Sw. Jakuba i zabytkowego kolegium jezuickiego (obecnie I L. O. im. B.
Chrobrego). Budynek stanowi zachodni kraniec historycznej zabudowy pierzejowej ul. Garncarskiej.

Dnia 15.06.2016 roku zostalo wszczete postgpowanie administracyjne w omawianej sprawie, 0 czym
zawiadomiono wnioskodawce pismem znak j. w. W trakcie postgpowania przeprowadzono m. in. ogledziny
obiektu, z ktorych sporzadzono protokot oraz analize waloréw budynku i dokumentacji znajdujacej sie w
zasobach Wojewddzkiego Urzgdu Ochrony Zabytkdw w Lodzi, Delegaturze w Piotrkowie Trybunalskim,
ustalajgc, ze obiekt wzniesiono na poczatku lat 70-tych XIX wieku.

Jest to budynek na rzucie prostokata z wtdrna parterowa przybuddwka od potudnia, jednopietrowy,
przykryty dachem dwuspadowym z lukarnami. Uk}ad pomieszczen dwutraktowy z klatka schodowa na osi
budynku od strony potudniowej. Poddasze uzytkowe czeéciowo przeznaczone na lokale mieszkalne, a w
czgsci na pomieszczenia gospodarcze. Elewacja podinocna frontowa posiada skromny wystrdj
klasycystyczny i dwa balkony oparte na ozdobnych, zeliwnych wspornikach. Pozostale elewacje sg gladko
tynkowane bez detali architektonicznych.

Budynek jest nieuzytkowany. W trakcie ogledzin nie byto dostepu do wnetrza budynku z uwagi na
zamurowanie otworéw parteru. Srodkowa cze$¢ sciany poludniowej zostala kilka lat temu podparta
konstrukcja z drewna ze wzgledu na liczne spekania i wyboczenie. Stwierdzono, iz budynek
nieremontowany od wielu lat jest w zlym stanie technicznym. Wystepuja spekania i ubytki murow i ich
zawilgocenie, uszkodzenia pozostatych elementdw konstrukeji — stropdw i dachu. Poprzez otwory I pietra
widoczne sa powazne uszkodzenia i ubytki stropow nad pigtrem. W ztym stanie i zdekompletowana jest
wiekszos¢ elementéw wykonczenia — tynki, stolarka okienna i drzwiowa.



Zakgczona do wniosku ekspertyza - ocena stanu technicznego obiektywnie ocenia wysoki stopien
zuzycia poszczegoOlnych elementdow budynku, zalecajac jego rozbidrke, jako najbardziej wlasciwe
rozwigzanie z punktu widzenia technicznego. Autor opracowania nie wyklucza mozliwosci dokonania
remontu budynku (lub raczej jego odbudowy), wskazujac zarazem na nieoptacalnosé takiego rozwiazania z
ekonomicznego punktu widzenia. Wynika z tego, ze jakkolwiek stan techniczny budynku jest zty, to jednak
nie mozna wykluczy¢ wykonania jego remontu i dalszego funkcjonowania.

Rozbiorka omawianego budynku byta przedmiotem postepowania tutejszego urzedu w 2012 roku. Od
wydanej wowcezas decyzji odmawiajacej pozwolenia na rozbidrke odwolal si¢ Prezydent Miasta
reprezentujacy Miasto Piotrkow Trybunalski. Po rozpatrzeniu w/w odwotania decyzja znak DOZ-OAIK-
6700/1251/12[BS/152/12] z dnia 27.03.2016 roku Minister Kultury i Dziedzictwa Narodowego w
Warszawie utrzymal w mocy zaskarzong decyzje tutejszego urzedu, odmawiajaca pozwolenia na rozbiorke
budynku. W uzasadnieniu swej decyzji Minister Kultury i Dziedzictwa Narodowego okreslit ogolne zasady
ochrony zabytkowego ukladu urbanistycznego stwierdzajgc m. in. ze :

»---W przypadku objecia ochrong konserwatorskg zalozenia wurbanistycznego, zabytkiem jest sama
koncepcia urbanistyczna w ogdlnosci, pewien schemat orgamizacji przestrzeni, a nie poszczegdlne
nieruchomosci polozone w chronionej strefie. Trzeba przyjgé, ze objecie ochrong konserwatorskg ukiadu
urbanistycznego nie oznacza samo przez sig, ze ochrona ta rozcigga sig na wszystkie poszczegolne obiekty
tego ukladu, tylko powinna by¢ adekwatna i wynika¢ z roli pelnionej przez obiekt w ukiadzie. Choé
autentyzm obiektu jest warunkiem koniecznym do ustanowienia jego ochrony, nie jest to - jako jedyny walor
- jedynym kryterium wystarczajgecym do nalozenia na wlasciciela nieruchomosci daleko idgcych ograniczen.
Nie kazdy bowiem obiekt pochodzgcy z okresu powstania ukiadu urbanistycznego bedzie obiekiem cennym i
wartym zachowania, bez wzgledu na jego stan techniczny. Prowadzi to do wniosku, ze poszczegilne
elementy przedwojennej zabudowy, nie prezentujgce wigkszych wartosci architektonicznych, historycznych
bgdz naukowych, mogq podlegaé wymianie, zwilaszcza w przypadkach wuzasadnionych wzgledami
technicznymi, pod warunkiem jednak ich odpowiedniego udokumeniowania i wprowadzenia w ich miejsce
budynkow dostosowanych skalg i charakterem do zachowanej oryginalnej zabudowy.”

W odniesieniu do omawianej wowczas konkretnie kwestii budynku przy ul. Garncarskiej 1 stwierdzono
jednak, ze :

»-..Fozbiorka przedmiotowego budynku spowodowalaby utrate wartosciowego architektonicznie
elementu historycznej zabudowy Srodmiescia. Ponadto budynek posiada warto$é historyczng, stanowige
swoisty dokument zagospodarowania ulicy Garncarskiej i Zrédlo wiedzy o przeszlosci.,”

Zgodnie z art. 3 ust. 12 o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami w/w ustawy historyczny uktad
urbanistyczny to przestrzenne zatozenie miejskie, zawierajagce zespoly budowlane, pojedyncze budynki i
formy zaprojektowanej zieleni, rozmieszczone w uktadzie historycznych podzialdow wiasnosciowych i
funkcjonalnych, w tym ulic lub sieci drég. Rozbiorka budynku spowodowataby istotne naruszenie zasady
zabudowy pierzejowe] w tym rejonie miasta bedacej jednym z waloréw zabytkowego uktadu
urbanistycznego srodmiescia Piotrkowa, a ponadto utratg wartosciowego architektonicznie elementu
historycznej zabudowy miasta. W zabudowie pierzejowej ulicy Garncarskiej istniejg juz liczne luki. Kolejna
rozbiorka spowodowataby dalsza likwidacje zwartej zabudowy frontowej ulicy odstaniajac chaotyczna,
substandardowa zabudowe podworek. Skutkowaloby to dalszg utrata cech terenu zurbanizowanego
zabytkowego Srddmiescia. Jest to szczegdlnie istotne wobec bliskiego sasiedztwa zabytkowego kompleksu
kosciola parafialnego Sw. Jakuba i dawnego kolegium jezuickiego — celéw licznych wycieczek i
indywidualnego ruchu turystycznego.

W zwigzku z powyzszym na podstawie przywolanych wyzej przepiséw orzeczono jak w sentencji.

Majac na wzgledzie istotnie pogorszony stan techniczny budynku, w stosunku do jego kondycji w roku
2012 oraz stanowisko organu odwotawczego w odniesieniu do ogdlnych zasad ochrony zabytkowego
ukfadu urbanistycznego, tutejszy urzad widzi mozliwos¢ rozbidrki obiektu, pod warunkiem jego
Jjednoczesnej odbudowy lub wzniesienia w tym miejscu catkowicie nowego budynku dostosowanego skalg i
charakterem do zachowanej oryginalnej zabudowy i pozostatych uwarunkowan lokalizacyjnych.



Nie mozna doprowadzi¢ do sytuacji, w ktorej powstataby kolejna luka w pierzejowej zabudowie ulicy
Garncarskiej i pozostawienie takiego stanu na nieokreslong blizej przysztosé. W zwiagzku z tym wniosek o
wydanie pozwolenia na rozbiérke omawianego budynku winien zosta¢ zlozony w tutejszym urzedzie
rownoczesnie z wnioskiem o odbudowe obiektu lub budowe nowego budynku wedlug zasad podanych
powyzej wraz ze stosownym projektem budowlanym.

POUCZENIE

Od decyzji niniejszej stuzy odwolanie do Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego w Warszawie za
posrednictwem tutefszego urzedu w ciggu 14 dni od daty otrzymania.
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