UCHWALA NR XVI/217/15
RADY MIASTA PIOTRKOWA TRYBUNALSKIEGO

z dnia 25 listopada 2015 1.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Piotrkowa
Trybunalskiego na lata 2015-2020.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U.z 2015 r., poz. 1515), w zwigzku z art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2014 r., poz. 150 ze

zm.) Rada Miasta Piotrkowa Trybunalskiego uchwala, co nastgpuje:
§ 1. Przyjmuje sie wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Piotrkowa
Trybunalskiego na lata 2015-2020 stanowiacy zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Piotrkowa Trybunalskiego.
§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa L.odzkiego.

Przewodnic ady Miasta

Marian B chzyﬁski
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Zalacznik do Uchwaty Nr XVI/217/15
Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego
z dnia 25 listopada 2015 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM MIASTA
PIOTRKOWA TRYBUNALSKIEGO

NA LATA 2015-2020

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

Ilekro¢ w Programie jest mowa o:
1) Miescie - nalezy przez to rozumieé Miasto Piotrkow Trybunalski;

2) mieszkaniowym =zasobie Miasta - nalezy przez to rozumieé mieszkaniowy zasob Miasta Piotrkowa
Trybunalskiego, o ktérym jest mowa w art.20 ust.l ustawy z 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

3) wynajmujacym - nalezy przez to rozumieé jednostke zarzadzajaca budynkami i lokalami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu Miasta Piotrkowa Tryb. na podstawie umowy zawartej z Miastem, z ktérg lokator
zwigzany jest umowg najmu;

4) lokalu — nalezy przez to rozumieé lokal w rozumieniu art.2 ust.1 pkt. 4 ustawy z 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

5) powierzchni uzytkowej lokalu — nalezy przez to rozumieé powierzchni¢ uzytkowa lokalu, o ktérej mowa
w art.2 ust.1 pkt. 7 ustawy z 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego;

6) wartoéci odtworzeniowej lokali - nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ odtworzeniows, oktorej mowa
w art. 9 ust.8 ustawy z 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io
zmianie Kodeksu cywilnego;

7) ustawie - nalezy przez to rozumieé ustawe z 21 czerwea 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j.Dz.U. z 2014 r.poz.150 ze zm.);

8) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe Ww rozumieniu przepisow
o dodatkach mieszkaniowych;

9) Programie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Miasta;

10) wskazniku wzrostu cen i towaréw konsumpeyjnych — nalezy przez to rozumie¢ srednioroczny wskaznik cen
towarow i ustug konsumpeyjnych ogdétem w poprzednim roku kalendarzowym oglaszany w formie komunikatu
przez Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego w Dzienniku Urzgdowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor
Polski”.

Rozdzial 2.
Cele i zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta

§ 1. 1. Celem gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta w okresie obowiazywania Programu jest:

1) tworzenie mozliwosci zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych oséb zakwalifikowanych do udzielenia tej
pomocy, W tym oczekujacych na wynajgcie lokali socjalnych i zamiennych;

2) zwickszenie mieszkaniowego zasobu Miasta o nowo wybudowane mieszkania;

Id: 59A2290C-5702-4272-AFB5-FCD163A98A20. Podpisany Strona |



3) poszerzenie oferty wynajecia lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu w wyniku wspétdziatania
Miasta z Towarzystwem Budownictwa Spofecznego Sp. z 0.0. w zakresie wskazania przez Miasto osob do
wynajecia lokali w zasobie TBS, ktére oprézniaja lokale wehodzace w sklad zasobu mieszkaniowego Miasta;

4) poprawa stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Miasta poprzez prowadzenie polityki remontowe;
okreslonej na podstawie rzeczywistych potrzeb oraz planéw remontéw na kolejne lata;

5) restrukturyzacja obecnego zasobu mieszkaniowego w kierunku zwigkszenia zasobu lokali socjalnych poprzez
przekwalifikowania lokali uwolnionych o obnizonym standardzie na lokale socjalne;

6) dalsza prywatyzacja nieruchomosci, w ktorych sprzedaz lokali zostala juz rozpoczeta.

2. Lokale wchodzace wsklad mieszkaniowego zasobu Miasta sa wynajmowane zgodnie z zasadami
okreslonymi przez Rade Miasta w uchwale podjetej na podstawie art.21 ust.1 pkt.2 ustawy.

3. Miasto moze realizowaé cele izaspokaja¢ potrzeby mieszkaniowe uprawnionych oséb, takze poprzez
wynajmowanie lokali od innych wiascicieli i podnajmowanie ich tym osobom. Miasto moze wéwczas pobiera¢ od
tych 0sdb czynsz nizszy niz ten, ktory samo oplaca wiascicielowi lokalu.

Rozdzial 3.
Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Miasta w poszczeg6lnych
latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostate
lokale mieszkalne

§ 2. 1. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Miasta na 31.12.2014 r.

Tabela Nr 1.
Liczba : ; wtym Powierzchnia
Liczba lokali ;
L.p. Rodzaj wiasnosci budynkow I?udynkéw mieszkalnych uzy}kowa lokal;
mieszkalnych + . pomieszezen mieszkalnych
azt szt. lokali sc_)qalnych Smizissvmsl (m?)
AL szt.
1 Miasto 228 2077 384 7 83.702,90
2 Wspdlwlasnosé 12 96 10 1 4.109,30
Tymczasowy zarzad Miasta-
3 whasno$¢ osab fizycznych 55 385 50 3 15.503,35
4 razem 295 2.558 444 11 103.315,55
Wspolnoty Mieszkaniowe -lokale
5 Miasta 113 1.627 24 0 69.680,94
6 ogolem 408 4.185 468 11 172.996,49

1) Wedtug stanu na dzien 31.12.2014 r. zaséb mieszkaniowy Miasta wynosit 4.185 lokali mieszkalnych. W latach
2009-2014 zaséb, przy jednoczesnym wzroscie 54 lokali mieszkalnych (Przemystowa 35 — 24 lokale, Pereca
18 — 12 lokali, Zamurowa 3 — 18 lokali), zmniejszyt si¢ o 498 lokali w wyniku sprzedazy lokali najemcom
w trybie bezprzetargowym oraz wykwaterowania z lokali mieszkalnych w budynkach przeznaczonych do
rozbiorki;

2) W zasobie Miasta, na dzien 31.12.2014 r. znajdowalo si¢ 468 lokali socjalnych. W latach 2009-2014
zwiekszyla sig liczba lokali socjalnych z400 do 468 w wyniku budowy budynkéw socjalnych oraz
przekwalifikowania lokali uwolnionych o obnizonym standardzie. Wzrosty jednak potrzeby w tym zakresie
z 302 oczekujgeych na lokal socjalny do 456.Wzrosta liczba wyrokéw sadowych orzekajgcych o uprawnieniu
0s6b eksmitowanych do otrzymania lokalu socjalnego. Na dzien 01.01.2015 r., 182 rodziny posiadaja wyroki
o eksmisji z prawem do lokalu socjalnego, w tym: 95 rodzin z zasobu gminy. Pozostate 88 rodzin oczekuje
z zasobu prywatnego. Ograniczone zasoby mieszkaniowe powodujg koniecznos¢ wyptaty odszkodowan na
rzecz wierzycieli wyrokéw za niedostarczenie lokali socjalnych;

3) Proces wydzielania lokali socjalnych z zasobu mieszkaniowego bgdzie nadal kontynuowany;

4) Prowadzona jest réwniez odrebna ewidencja zasobu tymczasowych pomieszczefi. Na dzien 31.12.2014 r.
wydzielonych zostato 11 tymczasowych pomieszczen.

2. Stan techniczny zasobu Miasta.

Na 31.12.2014 r. Miasto dysponowato 295 budynkami mieszkalnymi oraz byfo wspotwlascicielem
w 113 budynkach nalezacych do wspélnot mieszkaniowych.
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Dane dotyczace budynkéw i lokali z podzialem na okres uzytkowania (bez budynkéw wspolnot) przestawia
Tabela Nr 2.

Tabela Nr 2. Podziat budynkéw Miasta ze wzgledu na czasookres uzytkowania.

Lp. Rok budowy Liczba budynkow szt. Liczba lokali mieszkalnych szt. Powierzchnia uzytkowa m?
| do 1945 251 1922 80.091,88
2 1946 - 1961 22 135 5.242,79
3 1962 - 1970 8 91 2.911,97
4 1971-1990 plyta 6 238 $.578,01
5 Po 1990 murowane 8 172 6.490,30
Ogotem 295 2.558 103.315,55

Stan techniczny zasobu okreslaja: wiek budynkéw, wyposazenie techniczne budynkéw i lokali oraz stopien

ich zuzycia. Z ogolnej liczby 228 budynkéw bedacych w 100% wlasnoscia Miasta 187 powstato przed Il wojng
$wiatowa. Po 1990 r. wybudowano 8.

Stan techniczny budynkéw w zakresie wyposazenia przedstawia Tabela Nr 3.

Tabela Nr 3.Stan techniczny budynkow.

Liczba budynkéw szt.
Lp. Wyposazenie
1 Woda 289
2 Kanalizacja 289
3 Gaz 178
4 c.0. 14
5 C.W. 15
6 budynki bez instalacji wymienionych w poz.1-5 5
295
Ogolem liczba budynkow

W latach 2009-2014 rozebrano 30 budynkéw z uwagi na stan techniczny.

W ogélnej liczbie 295 budynkéw, 15 wylaczonych jest z uzytkowania z uwagi na stan techniczny. Wigkszos¢
budynkéw znajduje sie w strefie ochrony konserwatora zabytkow. Czgé¢ budynkéw jest w posiadaniu miasta,
gdzie status prawny wiascicieli nie jest znany.

Dane dotyczace stanu wyposazenia lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego
Miasta przedstawia Tabela Nr 4.

Tabela Nr 4. Stan techniczny lokali.

Lp.
Wyposazenie Liczba lokali mieszkalnych szt. w tym liczba lokali socjalnych szt.
1 woda 4129 412
2 kanalizacja 4129 412
3 ustep spukiwany 3738 275
4 tazienka 3174 141
5 gaz 3522 174
6 c.0. 1789 43
7 C.W. 970 42
8 56 56
lokale bez urzadzen wymienionych w poz.1-7
L 4.185 468

Z ogblnej liczby 4.185 lokali mieszkalnych zasobu Miasta 98,66% podtaczonych jest do wody i kanalizacji,
84,16% posiada gaz, 42,75% lokali podiaczonych jest do sieci miejskiej centralnego ogrzewania, z cieptej wody
z sieci miejskiej korzysta 20,84%. W budynkach przeznaczonych do rozbiérki, 98 lokali wylaczonych jest
z uzytkowania.
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Nalezy podejmowaé systematyczne dziatania umozliwiajace najemcom wykonanie w lokalach we i tazienek.
Ponadto nalezy dazy¢ do zastgpowania tradycyjnych Zrodet grzewczych (piecow weglowych), tam gdzie to
mozliwe, instalacjami centralnego ogrzewania z zastosowaniem piecow gazowych dwufunkcyjnych. Stan
techniczny zasobu wyznacza potrzeby remontéw i modernizacji, ktére zostaty okreslone w Tabeli Nr 7.

3. Analiza zapotrzebowania na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

1) Na listach 0s6b uprawnionych do zawarcia uméw najmu lokali wehodzacych w skfad zasobu mieszkaniowego
Miasta na przydziat mieszkania na dziefi 01.01.2015 r. oczekiwalo facznie 595 oséb, wtym: na lokale
zamienne — 44 osoby, na lokale na wynajem — 95 0sdb, na lokale socjalne — 456 0s0b;,

2) Zapotrzebowanie na lokale z mieszkaniowego zasobu Miasta kazdego roku wzrasta $rednio o 172 mieszkania;

3) Z ,ruchu ludnosci”, z tytuhu réznego rodzaju uwolnier lokali komunalnych, Miasto pozyskuje do zasiedlenia
z wlasnego zasobu mieszkaniowego $rednio rocznie 123 lokale;

4) Przewidywane zapotrzebowanie na lokale mieszkalne w latach 2015-2020 obrazuje Tabela Nr 5.

Tabela Nr 5.
Lp Roelzsje micskad 01.01. 01.01. 01.01. 01.01. 01.01. 01.01.
) : 2015 2016 2017 2018 2019 2020
1 Lokale zamienne 44 54 64 74 84 94
Lokal '
2 N 95 117 139 161 183 205
3 Lokale socjalne 456 473 490 507 524 541
razem
595 644 693 742 791 840

Z tabeli wynika, ze Miasto uwzgledniajac wylacznie uzysk mieszkan do zasiedlenia na bazie istniejacego
zasobu mieszkaniowego, powinno docelowo dysponowaé 840 lokalami. Uzysk mieszkaf wilosci Srednio
123 lokali rocznie jest niewystarczajgcy w stosunku do potrzeb, bo zaspokaja je zaledwie w 20,67%. Prognoza
ta przesadza o potrzebie pozyskiwania lokali do zasiedlenia poprzez okre$lone w programie cele.

4, Planowane inwestycje mieszkaniowe.

W ramach rewitalizacji oznaczajacej ponowne ozywienie procesdéw spoteczno-gospodarczych na obszarze,
w ktérym procesy te zamarly przyjeto zalozenia do koncepcji zagospodarowania kwartatu podzamcza
,Garncarska”. Obszary wymagajace rewitalizacji to nie obszary wybrane pod katem wartosci zabytkowej, ale
obszary o szczegblnej kumulacji probleméw spoteczno- gospodarczych, w tym takze najczesciej remontowo-
architektonicznych.

Zaklada sie, ze w okresie obowiazywania Programu zasob Miasta zwigkszy si¢ 0 nowe inwestycje tj. cztery
budynki mieszkalne przy ul. Garncarskiej 6-8,14-16 z 33 lokalami mieszkalnymi. Przyjmowane zatozenia bedg
w korelacji z zadaniami rewitalizacji obszaru obejmujgcego przebudowe budynkéw Garncarska 4-Zamurowa
16-Starowarszawska 5, Starowarszawska 9-11. Srodki finansowe zostang okreslone w Wieloletniej Prognozie
Finansowe;j.

5. Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego w latach 2015-2020

Tabela Nr 6.

Wielkosc
zasobu
w stosunku
do2014r1. %

Lp szt 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

[los¢ lokali (prognoza)wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu » 4.185 4.124 4.022 3.948 3.841 3.793 3.720 88,89%

i Miasta na koniec roku

w tym lokale socjalne 468 475 485 495 505 515 525
1.1. | Zakladane ubytki W 88 56 107 89 107 66 73

a) rozbiorki 3 45 6 47 34 42 6 8

b) sprzedaz s 43 50 60 55 65 60 65
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1.2 Zakladany przyrost - 27 - 15 - 18 -

a) nowo budowane, rozbudowa,
przebudowa

b)nabyte w wyniku komunalizacji,
przekazania

Liczba lokali, ktére Miasto zamierza
2 w danym roku wynaja¢ u innych & 0 - - - - - -
wlascicieli x/

[los¢ lokali (prognozaywchodzacych
w sktad miegszkaniowego zasobu
Miasta ktore zostang opréznione ?
(naturalny ruch ludnosci)

115 123 123 123 123 123 123

x/ wynajecie bedzie zalezato od decyzji wiascicieli

1) Prognozowana zmiana wielkosci zasobu mieszkaniowego Miasta zaktada spadek liczby mieszkan wynikajacy
zaréwno ze sprzedazy lokali mieszkalnych jak réwniez wykwaterowan zbudynkéw przeznaczonych do
rozbiérki. Prognozowane wielkosci maja wylacznie charakter szacunkowy. Plany zwigzane z rozbidrkami
mogg ulec zmianie ze wzgledu na trudne do przewidzenia nagle zdarzenia losowe;

2) W zaleznoéci od mozliwosci finansowych Miasta podejmowane bgda w okresie obowigzywania Programu
dziatania zmierzajace do pozyskiwania lokali mieszkalnych poprzez remont pozyskanego zasobu oraz budowg
nowych budynkéw mieszkalnych. Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych w nowo wybudowanych
budynkach stanowiacych wlasnoé¢ gminy oraz budynkach objgtych przebudowa zostaty okreslone przez Rade
Miasta w uchwale podjetej na podstawie art.21 ust.1 pkt.2 ustawy;

3) Opierajac si¢ na danych z lat ubiegtych prognozuje si¢ niewielki wzrost wielkosci zasobu lokali socjalnych
w drodze przekwalifikowania uwolnionych lokali mieszkalnych o obnizonym standardzie technicznym.

Rozdzial 4.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu
technicznego budynkéw i lokali, z podzialem na kolejne lata

§ 3. 1. Na podstawie przegladu zasobu mieszkaniowego Miasta okreslony zostal stan potrzeb remontowych
i modernizacyjnych, ktéry obrazuje Tabela Nr 7.

Tabela Nr 7.
L.p. Rodzaj robot

Tlo$¢ budynkow lub Szacowana
lokali szt. wartosc (tys. 21.)

Usuwanie stanow zagrozen i realizacja zalecen wykonanych opinii technicznych / wymiana
1 stropéw, przemurowania nadprozy, naprawa podestow balkonowych itp. /, wykonanie opinii dla 53 1.305
kolejnych budynkdw

2 Wymiana instalacji gazowych, wodnych, kanalizacyjnych 122 3.185
3| Wymiana instalacji elektrycznych / zly stan techniczny, kolizje z instalaci / L 280
ymiana instalacji elektrycznych / zly stan techniczny, kolizje z instalac)g gazowg oraz 1000 lokali 3.000

4
Remonty przewoddw kominowych, spalinowych i wentylacyjnych, wykenanie brakujgcych 39 220

inwentaryzacji przewodow i podiaczen keminowych

5 Remonty dachéw wraz z przemurowaniem kominow, konserwacja pokry¢, itp. 80 2.750
6 Zapewnienie zrodet grzewczych / piece kaflowe, kuchnie weglowe / 320 1.740
7 Remonty zwalnianych lokali 660 10.560
8 Wymiana stolarki okiennej 1 drzwiowej (m?) 9783 4215
9 Remont pomieszczen gospodarczych, odwilgocenia budynkow, utwardzenia terenu i wykonanie 64 1.906

odprowadzenia wod opadowych

10 Remonty klatek schodowych w tym tynki, malowanie, naprawa schoddw 109 2.086
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11 Remonty elewacji 127 14.331
12 Pozostate remonty nie wymienione w w/w pozycjach(remonty lokali zamieszkatych, likwidacja 4857
strat wody, wymiana wodomierzy, itp.) i )
i 420 8.320
13 Modemizacje, adaptacja lokali na mieszkalne, wyposazenie lokali w wc, tazienki i inne nowe
instalacje, dobudowy przewodow kominowych
14 Termomodernizacja budynkow, docieplenie 12 1.590
Razem remonty i modernizacje - 60.345
15 Rozbiorki budynkow i zabezpieczenia 23 1.255
ogolem 61.600

2. Majgc na uwadze, iz budynki Miasta byty wybudowane w przewazajace mierze kilkadziesiat lat temu,
nie jest mozliwe doprowadzenie do kompletnej poprawy stanu technicznego iwyposazenia we wszystkich
budynkach i lokalach nalezacych do Miasta. Program ten wskazuje na cele i priorytety w zakresie remontdw
mieszkaniowego zasobu Miasta oraz prezentuje zatozenia polityki remontowej, ktérej celem jest zahamowanie
procesu pogarszania si¢ stanu technicznego budynkoéw i poprawa warunkow zamieszkiwania. Gléwnym celem
polityki remontowej jest zapewnienie bezpieczenstwa oraz poprawa stanu technicznego i standardu uzytkowania
lokatorom zasobu komunalnego. W celu zapewnienia najemcom bezpicczenstwa przyjmuje sig nastgpujace
priorytety w zakresie remontdw i modernizacji:

1) usuwanie standw zagrozefi katastrofg budowlang budynkow;
2) remonty elementow konstrukcyjnych budynk6w;

3) zapewnienie szczelnodci pokry¢ dachowych;

4) zapewnienie Zrodet grzewczych;

5) remonty zwalnianych lokali;

6) wymiana stolarki.

3. Plan remontéw i modernizacji na lata 2015-2020 obrazuje Tabela Nr 8.

Tabela Nr 8.
. Wykenanie 2015 2016 2017 2018 2019 ilos¢ | 2020 ilosé
Rodzaj robot 2014 floscbud. | ilosébud. | iloé¢bud. | ilos¢bud. | bud.lub | bud. lub
Lp. lublokali / | lublokali/ | lublokali/ | lublokali/ | lokali/ lokali /
wartosé wartosc wartos¢ wartosc wartosé wartosc

(tys.zl) (tys. zt) (tys. zl) (tys. zt) (tys. zl) ( tys. zl

Usuwanie stanow zagrozen i realizacja
zalecen wykonanych opinii technicznych / 80/640 15/600 10/270 7/90 7/100 /110 77135
wymiana stropow, przemurowania
nadprozy, naprawa podestow balkonowych
itp. /, wykonanie opinii dla kolejnych

budynkdéw
, | Wymiana instalacji gazowych, wodnych, 447318 30/700 16/450 18/450 18/500 20/515 20/570
kanalizacyjnych
; 5 75/304
3 Wymiana instalacji elektrycznych / zly stan 3/30 3/40 3/50 3/60 4/50 3/50
techniczny, kolizje z instalacja gazowa / 90/250 120/350 200/580 220/620 200/600 170/600

Remonty przewodow kominowych,
g | coalinowyeh ientylacyinych, vykonanic 47/146 10/100 7123 6123 6125 6126 4123
brakujacych inwentaryzacji przewodow
i podigczen kominowych

5 | Remonty dachow wraz z przemurowanicm 31/686 18/550 15/500 12/450 12/450 11/400 10/400
kominéw, konserwacja pokry¢ itp.

g | Zapewnienie Zrodet grzewczych 52/244 70/300 50/300 50/320 50/330 50/230 50/260
{ piece kaflowe, kuchnie weglowe /
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7 Remonty zwalnianych lokali 112/1703 120/1.800 110/1.650 110/1.650 110/1.705 110/1.760 100/1.995

8 Wymiana stolarki okiennej /m?/ 1905/644 1.978/540 2.000/700 1.750/700 1.600/800 1.330/800 1.125/675
Remont pomieszczen gospodarczych,

g | odwilgocenia budynkow, utwardzenia 15/296 12/334 12/200 10/250 10/300 10/350 10/471
terenu i wykonanie odprowadzenia wod
opadowych

g | Aoty Mawicsehodowy el w bim bk 15/204 13/150 20/381 20/390 20/405 20/410 16/350
malowanie, naprawa schodow

11 | Remonty elewacji 8/1254 1.740 1.800 2.500 2.500 2.800 2.991
Pozostale remonty nie wymienione w w/w

jy | pozyeiach{zemontylokalc zamieszkatych, 860 1.140 1.236 647 605 549 680
likwidacja strat wody, wymiana
wodomierzy, itp.)
Modernizacje, adaptacja lokali na
mieszkalne, wyposazenie lokali w wc,

13 Jaienki i inne nowe instelacje, dobudovwy 147/1479 70/1.470 70/1.300 70/1.300 70/1.350 70/1.400 70/1.500
przewodow kominowych

14 | Termomodernizacja budynkow, docieplenie 1/46 1/35 3/500 2/260 2/260 2/265 2/270
Razem remonty i modemizacje 8.824 9.740 9.700 9.660 10.010 10.265 10.970

15 | Rozbidrki budynkéw i zabezpieczenia 9/332 2/120 6/510 5/275 7260 1/30 2/60
Ogotem 9.156 9.860 10.210 9.935 10.270 10.295 11.030

4. 7 uwzglednieniem przyjetych priorytetéw w zakresie remontéw budynkéw i lokali, naklady na utrzymanie
zasobu mieszkaniowego Miasta w latach 2015 — 2020 nie powinny by¢ nizsze niz zatozono to w Tabeli Nr 9.

Faktyczna wysoko$¢ $rodkéw na finansowanie nakfadéw w poszczeg6lnych latach okresli uchwata
budzetowa na dany rok.

Plan nakladéw na remonty budynkéw ilokali, modernizacje oraz rozbiorki na lata 2015-2020 obrazuje

Tabela Nr 9.
Tabela Nr 9.
Ogolem
. w i Wykonanie | Naklady | Naklady | Naklady | Naklady | Naklady | Naklady | MfRd
s L 7a 2014 na2015 | na2016 | na2017 | na2018 | na2019 | na2020 | oo
w tys. zt
1 Remonty | modemizacje 8.824 9.740 9.700 9.660 10.010 10.265 10.970 60,345
Rozbiorki
B | 332 120 510 275 260 30 60 1.255
ogolem 9.156 9.860 10.210 9.935 10.270 10.295 11.030 61.600

Rozdzial 5.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 4. 1. Sprzedaz lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta odbywa sig zgodnie z zasadami
okreslonymi stosowna uchwata Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego w sprawie zasad sprzedazy tych lokali na
rzecz najemcOw w trybie bezprzetargowym.
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2. Przyjmuje sie zasade, ze w okresie obowigzywania Programu, w pierwszej kolejnosci bgdg sprzedawane
lokale potozone w budynkach mieszkalnych, w ktorych przynajmniej jeden lokal stanowi odrgbng wiasnos¢ innej
osoby niz Miasto, az do calkowitego zbycia udziatéw Miasta w tych nieruchomosciach.

3. W celu racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym Miasta zaklada sig, ze ta czg$¢ zasobu
mieszkaniowego, ktéra obejmuje budynki stanowiace 100% wiasnosci Miasta, nie bedzie przedmiotem sprzedazy
czesciowej w okresie obowigzywania Programu.

4. W sytuacjach, gdy Miasto jest jednym z wladcicieli nieruchomo$ci we wspdlnotach mieszkaniowych
i posiada nie wiecej niz dwa lokale, moze skorzystaé z uprawnien wynikajacych z art. 21 ust. 4 i 5 ustawy tj. prawa
zlozenia najemcy oferty nabycia lokalu lub w przypadku nie przyjecia oferty, z prawa wypowiedzenia umowy
najmu z zastrzezeniem zapewnienia najemcy lokalu zamiennego. Uzyskane wtym trybie wolne lokale beda
zbywane w drodze przetargu.

5. Prognozowana sprzedaz lokali obrazuje Tabela Nr 10.
Tabela Nr 10.

[los¢ mieszkan e
. WyKkonanie pozostajacych do ‘Weln il
L.p. Wyszezegdlnienie : 2015 2016 2017 2018 2019 2020 razem sprzedazy
za rok 2014 zbycia na 11:4 %
31.12.2014r. i
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
Lokale mieszkalne
1 w budynkach 43 1627 50 60 55 65 60 65 355 22
wspolnot szt.
Powierzchnia
2 sprzedazy- $rednio — 2.101 - 2.500 | 2.900 | 2.600 | 3.000 | 2.800 | 2.900 - -
m2
Przewidywany
przychod ze
3 sprzedazy lokali (tys. 1.224 - 1.570 1.740 1.800 1.900 1.750 | 1.800 - -
zi.)

Prognozowana sprzedaz w okresie obowiazywania Programu stanowi 22 % lokali pozostajacych do zbycia na
rzecz najemcéw w istniejagcych wspolnotach mieszkaniowych z udziatem Miasta i Skarbu Pafistwa.

Rozdzial 6.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

zarzgdzania tym zasobem w kolejnych latach

§ 5. 1. Zasady polityki czynszowej ustala si¢ wcelu prowadzenia wiasciwej gospodarki lokalami
mieszkalnymi, wtym nalezytego utrzymania technicznego budynkéw mieszkalnych oraz wcelu poprawy
warunkdw mieszkaniowych lokatordw.

2. Analiza potrzeb remontowych oraz niezbednych wydatk6w na biezace utrzymanie zasobu mieszkaniowego
Miasta uzasadniajg stopniowy wzrost stawek czynszu do poziomu 3% wartosci odtworzeniowej lokalu,
zapewniajacy osiggniecie stanu zrownowazenia wydatkéw na utrzymanie zasobu mieszkaniowego z dochodami
z tytutu czynszu najmu lokali mieszkalnych.

3. Na podstawie wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych obowigzujgcego dla Miasta na okres IV kwartatu 20151, il kwartatu 2016 1., 3% wartosci
odtworzeniowe] wynosi 8,17 zkm? i do tej wartosci mozna podwyzsza¢ stawke czynszu bez ograniczen
ustawowych. Aktualnie obowigzujaca stawka czynszu ksztaltuje sig na poziomie: minimalna — 20% wartosci
odtworzeniowej, bazowa — 45% warto$ci odtworzeniowej, maksymalna — 70% wartosci odtworzeniowej.

4. Uznaje sie za niezbedny wzrost stawek czynszu raz w roku, co najmniej o Srednioroczny wskaznik cen
towarow i ushug konsumpeyjnych ogétem w poprzednim roku kalendarzowym tak, aby w 2020 r. osiagna¢ 3%
wartosci odtworzeniowej o ktérej mowa w ust.3.

5. Zatozenia dotyczace wzrostu stawki czynszu w latach 2015-2020 przedstawia tabela Nr 11, w ktorej jako
podstawe przyjeto wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej budynkdw
mieszkalnych, o ktérym mowa w ust.3,
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Tabela Nr 11. Prognozowany wzrost stawek czynszu w latach 2009-2014

Stawka czynszu zt/m? 2015 - 2020
574-8
Maksymalna j ,00
Bazowa 3,70-5,20
X 1,67-234
Minimalna

§ 6. 1. Za stawke bazowa przyjmuje sic wysoko$é stawki czynszu podstawowego za | m? powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego usytuowanego w budynku potozonym w1 strefie, wyposazonym w instalacjg
wodng, instalacje kanalizacyjng, wc, tazienke.

2. Stawki czynszu najmu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych sg ustalane przez Prezydenta
Miasta w formie zarzadzenia.

3. Dla lokali w budynkach wybudowanych i przebudowanych po 2015 r., zastosowana zostanie stawka czynszu
do 3% wartoéci odtworzeniowej 1m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w skali miesigca, pomimo
spetnienia przez lokale przestanek zawartych w § 6 uchwaly. Wysokos¢ stawki czynszu najmu bedzie obliczona
w oparciu o wysoko$¢ wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m* powierzchni uzytkowe; budynkow
mieszkalnych ogloszonych przez Wojewode Lodzkiego w potroczu poprzedzajacym zarzadzenie Prezydenta
Miasta.

§ 7. 1. Stawki czynszu réznicuje sie w zaleznosci od polozenia budynku w ten sposob, ze dzieli si¢ obszar
Miasta na dwie strefy czynszowe. I strefa obejmuje obszar po obu stronach ulic: Dziatkowa, Sulejowska, Slaska,
Zeromskiego, Roosevelta, Czarna, Pilsudskiego, Czestochowska, Dmowskiego, Energetykow, Jednosci
Narodowej, Doroszewskiego, Modrzewskiego ,Kostromska, Topolowa, Mireckiego, 1-go Maja, Wojska Polskiego,
Wiejska do Litewskiej, Litewska, Plac Litewski, Wyzwolenia, Broniewskiego, Sciegiennego. Pozostaty obszar to 11
strefa, dla ktorej obniza si¢ stawke bazowa o 5%.

2.7 uwagi na warto$¢ uzytkowa lokalu wyznacza si¢ nastgpujace czynniki podwyzszajace stawke bazowa
CZYNSZU:

1) wyposazenie lokalu w instalacjg¢ gazowa — podwyzka o 15%,;
2) wyposazenie lokalu w instalacj¢ cieptej wody - podwyzka o 15%;
3) wyposazenie lokalu w instalacje centralnego ogrzewania - podwyzka o 15%;

4) usytuowanie lokalu w budynkach, w ktérych przeprowadzona zostala termomodernizacja z pelnym
opomiarowaniem - podwyzka o 10% .

3. Z uwagi na wartos¢ uzytkows lokalu wyznacza si¢ nastgpujace czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu:
1) brak tazienki w lokalu — obnizka o 10%;
2) brak we w lokalu — obnizka o 10%;
3) potozenie lokalu w budynku nie posiadajacym instalacji wodnej — obnizka o 10%;
4) polozenie lokalu w budynku nie posiadajacym instalacji kanalizacyjnej obnizka o 10%;
5) usytuowanie lokalu ponizej parteru lub na poddaszu budynku — obnizka o 10% — obnizka o 10%;

6) polozenie lokalu mieszkalnego w budynku wtaki sposob, ze jedynym oéwietleniem naturalnym jest
o$wietlenie z kierunku potnocnego — obnizka o 10%;

7) usytuowanie lokalu mieszkalnego w budynku przeznaczonym do remontu kapitalnego, na podstawie decyzji
wydanej przez organ nadzoru budowlanego, do czasu wykonania decyzji — obnizka o 5 %.

4. Stawka najnizszego czynszu za najem lokalu mieszkalnego nie moze by¢ nizsza niz 45% stawki bazowej.

5. W przypadku przeznaczenia budynku do wylaczenia z uzytkowania na mocy ostatecznej decyzji organu
nadzoru budowlanego, przyjmuje si¢, ze stawka za 1lm? powierzchni uzytkowej lokalu jest réwna stawce czynszu
najnizszego. Do stawki tej nie stosuje si¢ czynnikow podwyzszajacych i obnizajgcych.
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6. Wynajmujacy podwyzszy stawke czynszu, jesli dokonat w lokalu ulepszefi majacych wplyw na wysoko$¢
CZYynszu.

7. Najemca moze dokonaé¢ ulepszefi w lokalu majacych wpltyw na zwigkszenie stawki czynszu, za zgoda
wynajmujacego na podstawie pisemnej umowy okreslajacej rodzaj ulepszenia, spos6b wykonania robot oraz
sposob rozliczenia wartosci ulepszen.

8. Miesieczna wysoko$é czynszu za lokal stanowi iloczyn jego powierzchni uzytkowej oraz stawki czynszu
ustalonej przez Prezydenta Miasta, uwzgledniajacej czynniki obnizajgce i podwyzszajace stawke bazowa.

9. Wynajmujacy lokal moze podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajgc dotychczasowg wysoko$¢ czynszu z 3-
miesiecznym okresem wypowiedzenia, na koniec miesigca kalendarzowego.
§ 8. 1. Stawka czynszu za lokal socjalny i tymczasowe pomieszezenie jest ustalana przez Prezydenta Miasta,

przy czym stawka ta nie moze przekracza¢ polowy najnizszej stawki czynszu obowigzujacego w zasobie
mieszkaniowym Miasta.

2.Do stawki czynszu za lokal socjalny itymczasowe pomieszczenie nie stosuje sig czynnikow
podwyzszajacych i obnizajacych.

§9.1.Czynsz za lokal, ktorych powierzchnia uzytkowa przekracza 80 m?, aktére nie sa niezbgdne do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wielodzietnych rodzin, obowiazuje w wysokosci okreslonej w drodze
przetargu.

2. Stawka wywolawcza czynszu o ktérym mowa w ust.] powinna by¢ okreslona na poziomie 2% wartosci
odtworzeniowej lokalu, o ktérej mowa w art.9 ust.8 ustawy o ochronie praw lokatoréw.

3. Stawke czynszu ustalong w sposéb okreslony w ust.l podwyzsza sig raz w roku o $rednioroczny wskaznik
wzrostu cen towar6w i ustug konsumpeyjnych ogélem w poprzednim roku kalendarzowym.

4. Do stawki czynszu, o ktérej mowa w ust. 2 nie stosuje sig czynnikéw podwyzszajacych i obnizajacych.

§ 10. 1. Przyjmuje si¢ mozliwos¢ udzielenia obnizki czynszu na wniosek najemcy, ktory tacznie spehnia
ponizsze warunki:

1) stawka czynszu osiggnela warto$¢ rowng lub wicksza od 3% wartodei odtworzeniowe] lokalu obliczonej
zgodnie ze wskaznikiem przeliczeniowym kosztu odtworzenia Im? powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych, ogloszonych przez Wojewodg Lodzkiego w drodze obwieszezenia;

2) zawarl umowe najmu na czas nieoznaczony;

3) spetnia kryteria dochodowe uprawniajgce do obnizki czynszu, okreslone w uchwale podjetej na podstawie
art.21 ust.] pkt.2 ustawy tj. jezeli sredni miesigezny dochéd najemcy w przeliczeniu na czionka gospodarstwa
domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych datg ztozenia wniosku nie przekracza 50% kwoty najnizszej
emerytury w gospodarstwie wieloosobowym i 100% tej kwoty w gospodarstwie jednoosobowym;

4) nie pobiera dodatku mieszkaniowego i nie jest uprawniony do otrzymania dodatku mieszkaniowego;

5) zajmuje lokal o powierzchni uzytkowej nie przekraczajace; powierzchni normatywnej, o ktérej mowa
w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz.U.z 2013 r., poz.966 ze zm.);

6) nie posiada zalegtosci w oplatach za uzywanie lokalu chyba, ze sptaca zaleglodci w ratach na podstawie
zawarte] umowy.

2. Kwote obnizki roznicuje sie w zaleznosci od wysokosci dochodu gospodarstwa domowego najemcy i okresla
sie wedtug Tabeli Nr 12.

TabelaNr 12

Dochod w gospodarstwie
Jjednoosobowym

Dochdéd na jedng
osobg w gospodarstwie
wigloosobowym

Obnizka naliczonego
czynszu wyrazona w %

100% - 70%

50%

najnizszej emerytury

najnizszej emerytury

najnizsze) emerytury najnizszej emerytury s
70% - 50% 50% do 30% 35
najnizszej emerytury najnizszej emerytury

ponizej 50% ponizej 30% 45
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3. Czynsz naliczony po uwzglednieniu wszystkich obnizek wedlug obowigzujacych stawek oraz obnizki
w stosunku do najemcéw o niskich dochodach nie moze by¢ nizszy niz gdyby byt liczony dla lokalu socjalnego.

§ 11. Wysoko$¢ miesiecznego odszkodowania za zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego odpowiada
wysokosci czynszu jaki Miasto mogloby otrzyma¢ z tytutu najmu tego lokalu.

Rozdzial 7.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta
oraz przewidywane zmiany w zakresie

§ 12. 1. Mieszkaniowy zas6b Miasta zostat wydzierzawiony Towarzystwu Budownictwa Spofecznego Spétka
z 0.0. w Piotrkowie Tryb. na podstawie umowy dzierzawy Nr 148/IM/M/P/07 z dnia 31 stycznia 2007 roku. Jest to
kolejna umowa zawarta z dotychczasowym dzierzawcg. Wykonywanie czynnosci zarzadzania na powierzonym
zasobie polega na podejmowaniu wszelkich decyzji idokonywaniu wszelkich czynnosci zmierzajacych do
utrzymania nieruchomosci w stanie niepogorszonym, odpowiednio na podstawie udzielonych przez Prezydenta
Miasta pelnomocnictw oraz wskazan do realizacji. W ramach ustalonych zasad dzierzawy Spétka jest upowazniona
do pobierania pozytkéw zprzedmiotu dzierzawy, wtym czynszu. Z wplywéw ponosi koszty eksploatacji
budynkéw ilokali stanowiacych wiasnos¢ Miasta ilokali niewykupionych —w budynkach wspolnot
mieszkaniowych, zaliczke remontowa w budynkach wspélnot mieszkaniowych i koszty drobnych remontéw do
wysokosci uzyskanych wptywdw z czynszu.

Zas6b bedacy w posiadaniu Miasta objety jest umowg o zarzadzanie, zawartg ze Spétka TBS. Po wygasnigciu
umowy czynnosci zwiazane z zarzadzaniem nieruchomo$ciami wykonywa¢ bedzie podmiot prawny wybrany
w drodze postepowania przetargowego na zasadach okreslonych w stosownych przepisach. Nie przewiduje sig
istotnych zmian w aktualnym modelu zarzadzania.

2. Miasto, w celu zapewnienia rzetelnego realizowania uprawniei i obowigzkéw zwigzanych z zarzadzaniem
mieszkaniowego zasobu Miasta, jest zobowigzane do kontroli zarzgdcow mieszkaniowego zasobu Miasta
w zakresie prawidlowosci realizacji uprawnien i obowiazkéw wynikajacych z obowigzujacych przepiséw prawa
oraz zobowigzan wynikajacych z zawartych umow.

) Rozdzial 8.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2015-2020

§ 13. 1. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej Miasta w kolejnych latach to:
1) dochody z czynszow za najem lokali mieszkalnych, socjalnych i pomieszczen tymczasowych;
2) dochody z czynszéw za najem lokali uzytkowych, reklam na nieruchomosciach mieszkaniowych;

3) érodki pochodzace z budzetu Miasta (m.in. wptywy ze sprzedazy lokali mieszkalnych, dodatki mieszkaniowe,
wydatki na pokrycie remontéw i rozbiérek, wydatki inwestycyjne);

4) érodki zewnetrzne dostepne w ramach programéw rzadowych, ktére mogg zostaé uruchomione w okresie
obowigzywania Programu.

2. Prognoze zrédet finansowania mieszkaniowego zasobu Miasta przedstawia Tabela Nr 13.
Tabela Nr 13. (tys. zt.)

Zrodta finansowania Wykonanie 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Przychody z czynszbw za lokale 9.652 9.980 9.970 9910 9.830 9.790 9.730

mieszkalne i uzytkowe

Srodietzbudzehy Miasta b anedkl 8.467 8.619 10.390 13.945 10.640 13.455 10.080

Ze\\"ﬂg[rzne

Ogolem 18.119 18,599 20360 23 855 20470 23245 19.810
Rozdzial 9.

Wysoko§¢ wydatkéw w latach 2015 - 2020, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspélnymi, ktorych Miasto jest jednym ze wspolwlascicieli oraz wydatki
inwestycyjne

§ 14. 1. Z punktu widzenia ekonomicznego na koszty utrzymania zasobu lokalowego sktadajg sig:

1) koszty utrzymania technicznego (obowigzkowe przeglady instalacji i urzadzen, dorazne naprawy, konserwacje
niezbedne biezace remonty, dozor techniczny, usuwanie awarii);
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2) koszty zarzadzania (wynagrodzenie zarzadcy nieruchomosci);

3) koszty utrzymania czystosci (utrzymanie czystosci w budynku i jego otoczeniu);

4) ubezpieczenie budynku (ubezpieczenie budynku od ognia i innych szkod losowych);
5) podatek od nieruchomosci (podatek lokalny na rzecz Miasta);

6) pozostale koszty (utrzymanie zieleni, o§wietlenia, ogrzewanie czgéci wspolnych budynku, zuzycie wody na
potrzeby administracyjne, koszty dezynsekcji i deratyzacji).

2. Ponadto ponoszone sg:
1) wydatki na remonty i modernizacje lokali i budynkéw, a takze wydatki inwestycyjne;

2) wydatki na utrzymanie nieruchomosci wspélnych, w ktérych Miasto posiada udziaty (wynikaja z uchwalonych
zaliczek): biezgca eksploatacja nieruchomosci wspélnych i zaliczka remontowa na rzecz wspoélnot;

3) pozostate wydatki (koszty operacyjne- koszty sadowe, regresy, kary i inne).

3. Wysoko§¢ wydatkéw na utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy w kolejnych latach 2015-2020
oszacowano na podstawie dotychczas ponoszonych kosztéw z uwzglednieniem zmian w wiclkosci zasobu, zmiany
wielkosci czynszéw, planéw remontéw, modernizacji i inwestycji.

4. Prognozg¢ wydatkéw na mieszkaniowy zaséb miasta w latach 2015-2020 obrazuje Tabela Nr 14.
Tabela Nr 14. (tys. zt.)

. ) Wykonanie za

Pozycje wydatkow 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
koszty eksploatacji budynkdw i lokali
stanowigcych wiasno$¢ miasta i lokali
niewykupionych w budynkach wspolnot 4.541 4,930 4.880 4.860 4.800 4.830 4.740
mieszkaniowych, w tym wynagrodzenie
zarzadey
wydatki zwigzane z eksploatacja
nieruchomosci wspélnych -zaliczka
eksploatacyjna, w tym wynagrodzenie 1.344 1.490 1.520 1.570 1.580 1.620 1.660
zarzadey
koszty remontow nieruchomosci wspolnych 2.049 | 865 1880 1870 1 850 1830 1.810

— zaliczka remontowa

koszty remontéw , modemizacji i rozbidrek
budynkow oraz koszty inwestycji 9.178 9.860 10.210 9.935 10.270 10.295 11.030
mieszkaniowych

Pozostate koszty (kary, regresy, koszty

. 275 270 270 270 270 270 270
sadowe, 1tp.)
Wydatki inwestycyjne
na lata 2015- Tworzenie
2016 zgodnie z WPF. zasobu lokali
Na lata 2017-2020 komunalnych 732 184 1.600 5.350 1.700 4.400 300
planowane, na ktére (budowa,
zostang skierowane przebudowa)
wnioski do WPF
Ogodtem 18.119 18.599 20.360 23.855 20.470 23.245 19.810

1) Wysokosé wydatkéw na utrzymanie mieszkaniowego zasobu Miasta w latach 2015-2020 oszacowano na
podstawie dotychczas ponoszonych kosztéw z uwzglgdnieniem zmian w wielkosci zasobu;

2) Wysoko$é naktadow inwestycyjnych na gospodarke mieszkaniowsg zalezeé bedzie glownie od srodkéw
zabezpieczonych w budzecie Miasta oraz pozyskanych Srodkéw zewnetrznych. Opracowana dokumentacja
techniczna realizacji zadania pn. tworzenie zasobu lokali komunalnych (budowa, przebudowa), bedzie
podstawa do wnioskowania o wprowadzenie zmian w Wieloletniej Prognozie Finansowej planowanych kwot
na wydatki inwestycyjne;

3) Wydatki na pokrycie kosztéw zarzadu nieruchomoscia wspolng oraz wplaty na fundusz remontowy we
wspélnotach mieszkaniowych wynika¢ bgda z podjgtych uchwat przez wlascicieli. Zaktada si¢, ze udziat
Miasta w kosztach zwigzanych z eksploatacja nieruchomosci wspdlnych bedzie ulegat zmniejszeniu w zwigzku
z planowang sprzedaza lokali mieszkalnych nalezacych do Miasta;

4) Poziom wydatkéw na utrzymanie i niezbgdne remonty oraz ulepszenie zasobu mieszkaniowego uzasadnia
stopniowy wzrost stawek czynszu.
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Rozdzial 10.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Miasta

§15. 1. W celu poprawy wykorzystania zasobu mieszkaniowego Miasto powinno podejmowac nastgpujgce
dziatania:

1) intensyfikowa¢ zamiang lokali, tak aby gospodarstwa domowe zajmowaly lokale odpowiednie do potrzeb
i mozliwosci finansowych najemcdw;

2) odzyskiwaé lokale mieszkalne zajmowane przez osoby nieuprawnione ze szczeg6lnym uwzglednieniem osob
posiadajacych inny tytul prawny do mieszkania, nie zamieszkujacych trwale w lokalu, a takze przestrzeganie
zasad dziedziczenia tytulu prawnego do lokalu;

3) egzekwowaé naleznosci czynszowe, proponowaé zawarcie ugody na sptatg zadluzenia oraz zamiane lokali na
mniejsze i tafsze w eksploatacji, wypowiada¢ umowy najmu w przypadku nie regulowania zobowigzan;

4) wskazywaé lokale socjalne uprawnionym w celu ograniczenia wypfaty odszkodowan przez Miasto z tytutu
niedostarczenia lokali socjalnych w zwigzku z orzeczonymi wyrokami o eksmisjg;

5) oferowaé najemcom, ktérzy nie wyrazili woli nabycia zajmowanych lokali w istniejgcych wspdlnotach
mieszkaniowych, w ktérych Miasto posiada nie wigcej jak dwa lokale, lokale zamienne w budynkach,
w ktorych sprzedaz nie jest prowadzona;

6) oferowac najemcom lokali, ktorzy nie skorzystali z przystugujacego im pierwszeiistwa nabycia zajmowanego
lokalu mieszkalnego usytuowanego w budynku jednorodzinnym, wynajgcie innego lokalu spetniajacego
warunki jakim powinien odpowiada¢ lokal zamienny.

2. W celu lepszego gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych,
Miasto moze:

1) zawicra¢ z Towarzystwem Budownictwa Spolecznego Sp. zo.0. umowy 0 zasadach wspodtdziatania
przewidujace m.in. wskazywanie przez Miasto okreslonych najemcow ktorzy zwolnig dotychczas zajmowane
lokale w zasobie, do lokali stanowiacych wtasnos¢ TBS;

2) wspiera¢ budownictwo Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z0.0., poprzez przekazywanie
nieruchomosci gruntowych pod budownictwo i dokapitalizowanie Spolki;

3) wprowadzaé do zasobu budynki pelniace dotychczas inne funkcje, celem adaptacji na lokale mieszkalne;

4) pozyskiwaé §rodki zewnetrzne na dofinansowanie w/w celow.

PRZEW ICZACY
RAD STA

Marian Bt Zyriski
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