. -projekt-
UMOWA DZIERZAWY NR

W dniu 2015 r. zostata zawarta umowa dzierzawy pomiedzy:
Miastem Piotrkoéw Trybunalski reprezentowanym przez:

- Wiceprezydenta Miasta Piotrkowa Trybunalskiego — Andrzeja Kacperka
w dalszej czesci umowy zwanym "Wydzierzawiajagcym"

.....................................................................................................................................................................................................

- w dalszej cze$ci umowy zwanym ,,Dzierzawca” .

§1.

1. Nieruchomos¢ potozona jest w Piotrkowie Trybunalskim przy Al. 3-go Maja 7, oznaczona jest w ewidencji gruntéw obr. 22
jako dziatka nr 318 o pow. 0,1977 ha. Dla ww. nieruchomosci prowadzona jest ksigga wieczysta PT1P/00010712/3.
PowyZsza nieruchomos¢ nie jest obcigzona prawami, ani zobowigzaniami na rzecz 0sob trzecich.

2. Nieruchomo$¢ stanowi teren zabudowany budynkiem uzytecznosci publicznej (bytej szkoly podstawowej), murowanym,
trzykondygnacyjnym o powierzchni uzytkowej 1.334,20 m2. Budynek zostat wzniesiony pod koniec XIX w. (zgodnie
z ekspertyzq stanu technicznego wiek budynku zostaf oszacowany na ok. 120 lat). Obecnie obiekt nie jest uzytkowany,
ostatnig funkcjg byta funkcja o$wiatowa.

3. Dojazd do nieruchomosci przewidziany jest od strony Al. 3 Maja, nastgpnie przez wjazd bramowy usytuowany na
sasiedniej dzialce oznaczonej nr 316/2 na zasadzie ustanowienia stuzebnosci drogi koniecznej. Zakres proponowanego
przebiegu stuzebnosci oznaczony zostat kolorem brazowym na mapie do celéw prawnych, opracowanej przez geodete
uprawnionego Grzegorza Kwapisza, przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego w Miejskim
Osrodku Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Piotrkowie Trybunalskim w dniu 18 grudnia 2012 . za nr 1062.22
128/2012.

Stosownie do tresci opinii MZDiK nr DUD.424-72/2012 z dnia 5 wrze$nia 2012 r., w $wietle obowigzujacych przepisow
istnieje mozliwo$¢ obstugi komunikacyjnej przedmiotowej nieruchomosci od strony Al. 3-go Maja, jednakze wykonanie
nowego zjazdu dla obstugi komunikacyjnej tej nieruchomosci — wobec istnigjacych uwarunkowar przestrzennych
(zabudowa pierzejowa wzdtuz ulicy, istniejace w tym rejonie przejscie dla pieszych, bariery ochronne, zatoka autobusowa)
wymagaé bedzie wczesniejszego przediozenia koncepcji uktadu komunikacyjnego organizacji ruchu - celem
zaopiniowania przez zarzadce.

Zgodnie ze stanowiskiem Pracowni Planowania Przestrzennego zawartym w opinii PPP.6724.1.123.2012 z dnia
2 sierpnia 2012 r., istnigje mozliwo$¢ przywrocenia - zaadaptowanego na potrzeby sieni i klatki schodowej - przejazdu
bramowego. W przypadku wyboru rozwiazania, o ktérym mowa, nalezy uzyska¢ decyzje o warunkach zabudowy na takg
przebudowe.

§2

1. Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy do uzywania i pobierania pozytkow, na okres 20 lat, nieruchomos$¢ zabudowang
polozong w Piotrkowie Trybunalskim przy Al. 3-go Maja 7, stanowiaca dziatke ewidencyjng nr 318 o pow. 0,1977 ha
obr. 22, w granicach okreslonych na mapie stanowigcej zalacznik nr 1 do niniejszej umowy, z przeznaczeniem
na dziatalno$¢ mieszkaniowa lub ustugowa,

2. Przejecie przedmiotu dzierzawy przez Dzierzawce oraz jego zwrot na rzecz Wydzierzawiajacego po zakonczeniu okresu
dzierzawy, czy tez wcze$niejszym rozwiazaniu umowy dzierzawy, nastapi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego,
w ktorym opisany zostanie stan nieruchomosci.

§3.

1. Budynek bedacy przedmiotem dzierzawy wymaga prac adaptacyjnych w celu przystosowania do prowadzenia
dziatalnosci okreslonej w § 2 pkt 1 niniejszej umowy.

2. Planowane prace winny byé wykonane zgodnie z przepisami prawa budowlanego.




§4.
1. Wylicytowany w drodze przetargu przeprowadzonego w dniu 24 kwietnia 2015 r. miesieczny czynsz dzierzawny wynosi:

,00 zt netto
stownie zlotych:

Do ceny czynszu dzierzawnego osiagnietej w wyniku przetargu doliczony zostanie podatek VAT wedtug
obowiazujacej stawki (obecnie 23%).

Miesieczny czynsz dzierzawny wynosi tacznie zi brutto.
2. Czynsz ptatny jest z géry, do 10 dnia kazdego miesiaca.
3. Za kazdy dzien opdznienia w zaptacie czynszu ustala si¢ odsetki w wysokosci ustawowej.

4. Wptaty czynszu dzierzawnego nalezy uiszcza¢ na rachunek bankowy Miasta Piotrkowa Trybunalskiego prowadzony
w prowadzony w Getin Noble Bank SA nr konta: 15 1560 0013 2323 1404 1000 0001 lub w kasach Urzedu Miasta.

5. Wysokos¢ czynszu w latach nastgpnych moze ulega¢ zmianie. Czynsz dzierzawny bedzie aktualizowany w IV kwartale
kazdego roku kalendarzowego z mocg obowigzywania od 1 stycznia nastepnego roku — wg wskaznika wzrostu cen
towarow i ustug konsumpcyjnych za trzy kwartaty w stosunku do analogicznego okresu roku poprzedniego, ogtoszonego
przez Prezesa GUS na dzien 30 wrzesnia danego roku.

6. Zmiana stawki czynszu dzierzawnego, w tym spowodowana zmiana stawki podatku VAT, nie wymaga zawarcia aneksu do
umowy dzierzawy.

§5.

Wplacone przez dzierzawce wadium w wysokosci: 28.080,00 zt
stownie: dwadziescia osiem tysiecy osiemdziesiat ztotych 00/100

zalicza sie na poczet czynszu dzierzawnego za kolejne miesiace dzierzawy w 2015 .

§6.

1. Bez zgody Wydzierzawiajacego, Dzierzawca nie moze oddawa¢ przedmiotu dzierzawy osobie trzeciej do bezpfatnego
uzywania, ani go poddzierzawiac.

2. Dzierzawce obcigzaja podatki i inne $wiadczenia zwiazane z uzywaniem nieruchomosci, w szczegolnosci ubezpieczenie
obiektow.

3. Dzierzawca jest zobowiazany do utrzymania porzadku i czystosci nieruchomosci oraz przylegtego chodnika, do
konserwacji urzadzen komunalnych znajdujacych sig na nieruchomosci oraz ochrony srodowiska - zgodnie
zobowiazujacymi w tym zakresie przepisami prawa. Dzierzawca ponosi odpowiedzialno$¢ za ich nieprzestrzeganie.

4. Dzierzawca nieruchomosci ma obowigzek dokonywania wszelkich napraw biezacych i remontow, jakie okazg sie
konieczne w czasie trwania umowy, niezbednych do zachowania przedmiotu dzierzawy w stanie niepogorszonym.

5. Wznoszenie nowych budowli oraz rozbiérki obiektow zbednych lub nienadajacych sig do dalszej eksploatacji, wymagaja
zgody Wydzierzawiajacego.

6. Nieprzyjete przez Wydzierzawiajacego obiekty i urzadzenia, Dzierzawca zobowigzany jest usunaé na wiasny koszt.
W razie zaniechania wykonania przez Dzierzawce tego obowigzku, poczynione naniesienia przechodza na wiasno$¢
Wydzierzawiajacego, bez odszkodowania.

7. NaWydzierzawiajacym spoczywa obowigzek przestrzegania przepisow ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(tekst jednolity Dz.U. 2 2013 ., poz. 1409 ), w tym prowadzenia ksigzki obiektu budowlanego.

8. Po zakonczeniu dzierzawy, Dzierzawca jest zobowigzany zwrdci¢ nieruchomos¢ w takim stanie, w jakim powinna si¢
znajdowat stosownie do przepisow 0 wykonaniu dzierzawy.




§7.

W terminie 1 roku od podpisania umowy dzierzawy, Dzierzawca zobowigzany jest do uzyskania wymaganych ustawowo
pozwolen wiasciwego organu na prace remontowe i adaptacyjne budynku znajdujacego sie na dzierzawionej nieruchomosci.

W terminie do 2 lat od daty uzyskania wiasciwych pozwolen, Dzierzawca zobowigzany jest do adaptacii istniejacego obiektu
oraz jego przystosowania do prowadzenia dziatalnoci mieszkaniowej lub ustugowe;.

Potwierdzenie wykonania prac nastapi na podstawie ogledzin nieruchomosci dokonanych przy udziale strony umowy.

§8.

Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo kontroli, czy nieruchomo$¢ uzywana jest przez Dzierzawce zgodnie z niniejszg
umowa, przepisami prawnymi i przeznaczeniem.
§9.

1. Niniejszg umowe zawarto na okres od dnia maja 2015 r. dodnia maja 2035r.
2. W celu przedtuzenia umowy dzierzawy, Dzierzawca zwroci si¢ do Wydzierzawiajacego z wnioskiem o przediuzenie umowy,
w terminie co najmniej trzech miesiecy przed uptywem terminu dzierzawy.

§10.

1. Wydzierzawiajacy moze rozwiaza¢ umowe z zachowaniem trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia, na koniec miesigca
kalendarzowego w przypadku:

a) oile nieruchomosé stanie mu sie potrzebna z przyczyn, nie przewidzianych w chwili zawarcia umowy np. na realizacjg
zadan publicznych,
b) gdy nieruchomo$¢ zostanie przeznaczona do sprzedazy w drodze przetargu.

2. Niezaleznie od postanowien ust. 1 kazda ze stron moze z waznych przyczyn rozwigza¢ umowe z zachowaniem
trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia.

3. Jezeli umowa dzierzawy zostanie rozwigzana z przyczyn lezacych po stronie Wydzierzawiajacego, Dzierzawca otrzyma
zwrot wartosci naktadow poniesionych na nieruchomosci, okreslonych przez biegtego na zlecenie Wydzierzawiajacego.
§11.

1. Nieuruchomienie przez Dzierzawce dzialalno$ci mieszkaniowej lub ustugowej w terminie okreslonym w § 7 ust. 2 niniejsze;
umowy dzierzawy, skutkowa¢ moze jej rozwiazaniem bez wypowiedzenia.

2. Umowa dzierzawy moze by¢ takze rozwigzana bez wypowiedzenia w przypadku:
a) gdy Dzierzawca uzywa przedmiotowa nieruchomos$¢ niezgodnie z jej przeznaczeniem okreslonym w § 2 ust. 1 umowy,
b) gdy Dzierzawca spozni si¢ z zaplata za dzierzawg za okres diuzszy niz 3 miesigce i pomimo upomnienia wystanego

przez Wydzierzawiajacego naleznosci nie ureguluje,

¢) gdy Dzierzawca narusza inne postanowienia umowy.

3. Jezeli umowa zostanie rozwiazana z winy Dzierzawcy, wowczas Wydzierzawiajacy zwraca wysoko$¢ naktadow
w granicach zwigkszenia warto$ci nieruchomosci, na podstawie operatu szacunkowego wykonanego na zlecenie
Wydzierzawiajacego.

§12.

Po zakonczeniu dzierzawy, Dzierzawca jest zobowigzany zwrdcic nieruchomo$é Wydzierzawiajacemu w takim stanie, w jakim
powinna sig znajdowac stosownie do przepisow 0 wykonaniu dzierzawy.

§13.

Wszelkie zmiany postanowien niniejszej umowy wymagaja dia swej waznosci formy pisemnej w postaci aneksu.




§14.
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg zastosowanie majg odpowiednie przepisy kodeksu cywilnego.
§15.

Ewentualne spory wynikajace z wykonania niniejszej umowy bedg rozstrzygane przez sad powszechny w Piotrkowie
Trybunalskim.

§ 16.

Umowe sporzadzono w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych trzy otrzymuje Wydzierzawiajacy, a jeden
Dzierzawca.
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