Zarzgdzenie nr

Prezydenta Miasta Piotrkowa Trybunalskiego
Yy -/ -~ . A 11/7/\ /l
z dnia \’( Y ok U AL A y.

w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Parku Srédmiejskiego im. Jana Pawla II

w Piotrkowie Trybunalskim

Na podstawie art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.") w zwiazku
z realizacja Uchwaty Nr XXXII/634/13 Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego z dnia
24 kwietnia 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Parku Srédmiejskiego im. Jana Pawta II w Piotrkowie

Trybunalskim

postanawiam:
§1. Rozpatrzy¢ uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Parku Srodmiejskiego im. Jana Pawta II w Piotrkowie Trybunalskim, ztozone po ogloszeniu
o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu, w sposéb przedstawiony w zalgczniku

do niniejszego zarzadzenia.

§2. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

YDENT MIASW
owa Tyyhy:alsiNe

. Zmiany opublikowano w Dz. U. 22012 r. poz. 951, 1445, 22013 r. poz. 21, 405, 1238, 1446, z 2014 r. poz. 379, 768,
1133.
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Wykaz uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Parku Srédmiejskiego im. Jana Pawla II w Piotrkowie Trybunalskim

Rozstrzygnig-
cie Prezydenta

Rozstrzygnig-
cie Rady Miastal
zataczniki do

Lp. Data Nazwisko Tres$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu Miasta uchwaly nr Uwagi
wplywu i imi¢, nazwa nieruchomosci, planu dla wsprawie: T
uwagi jednostki ktérej dotyczy nieruchomoéci, tozpatzenta z dnia
organizacyjnej uwaga ktorej dotyczy UWABL
i adres uwaga , -
zglaszajacego s| = s | &
El 2o S| 2a
uwage 25| 25| 23| 28
Ew| S5 | 2w | 55
2| 2 s | @
| g ° | 8
1. 2. 3. 4. S, 6. 7. 8. 9. 10. 11.
1. |08.01.15r. PPHU Jozef |l. Na wstgpie nalezy zauwazy¢, ze §5 punkt 5 ul. Narutowicza | 1y,z, 2U/Z,3U/Z | (+) Ad 1.
Sp. J. Kamil podpunkt 1b o tresci ,,w ramach terenu 1U/Z, 9/13, Uwaga uwzgledniona.
Walczak, 2U/Z i 3U/Z dopuszcza sie realizacje letnich ?7'300 Uwaga uwzgledniona  poprzez
Grzegorz ogrédkéw gastronomicznych” jest niezgodny PIOtrkéW. rozszerzenie mozliwego przezna-
Walczak z §7 punkt 1 podpunkt 1 o tresci ,, przeznacze- Trybunalski czenia terenow 1-3 U/Z o funkcje
ul. Gesia 11 nie — teren obiektow ustug publicznych: kultu- gastronomii.
w/m ry, rekreacji i wypoczynku z duzym udziatem
zieleni, ustug finansowych oraz zielen urzq-
dzona”. 7 punkt 1 podpunkt 1 jako zasada
zakazujaca ustug (w tym gastronomii) stoi
w sprzecznosci §5 punkt 5 podpunkt 1b ktory
na nie (ushugi gastronomiczne) zezwala.
. Sformulowanie wyraznego ograniczenia za- ) Ad 2. ) )
gospodarowania terenu 2U/Z poprzez wpro- Uwagg meuwzgl@dmona.
wadzenie zapisu w §7 punkt 1 podpunkt 1 Intencja planu jest zagospodarowa-
o tresci ,,przeznaczenie — teren obiektow ustug nie terenu 2U/Z (podobnie jak po-
publicznych: kultury, rekreacji i wypoczynku zostatych terenow U/Z) korespo-
z duzym udziatem zieleni, ustug finansowych ndujace z publicznym charakterem
oraz zielen urzqdzona”, powoduje faktyczny bezposredniego otoczenia. Istotne
jest zachowanie funkcji $rodmiej-




brak mozliwosci zagospodarowania tego tere-
nu. Pozostawienie tego zapisu w sposob zna-
czny ogranicza mozliwo$¢ zagospodarowania
tego terenu w szczegolnosci przez inwestorow
prywatnych. Ponad to, pozostawienie tego
zapisu moze narazi¢ Urzad Miasta w Piotrko-
wie Trybunalskim na odpowiedzialno$¢ od-
szkodowawcza na rzecz dotychczasowego,
przyszlego wilasciciela lub najemcy. Nalezy
zauwazy¢, ze aktualnie budynek Narutowicza
9/13 wykorzystywany jest ustugowo (na handel
i gastronomig). Podsumowujac ten punkt pro-
ponujemy: wykre§lenie przymiotnika ,.finan-
sowych” przy stowie ustugi. Dzigki tej zmianie
pozostaniemy w zgodzie z istniejaca funkcja
i nie narazimy Urzedu na odpowiedzialno$¢ od-
szkodowawcza.

3. Wprowadzenie zapisu §8 punkt 4 podpunkt 4
o tresci ,, dopuszcza sie potqczenie funkcjonalne
budynku z budynkiem lokalizowanym w terenie
2U/Z poprzez kondygnacje nadziemngq realizo-
wanq w terenie 17Kx” jest dzialaniem niezro-
zumialym.

4. W naszej opinii zbyt restrykcyjnie projekt pod-
chodzi do mozliwosci stosowania reklamy §7
punkt 2 podpunkt 2.

Podsumowujac caly projekt zagospodarowania

przestrzennego terenu 2U/Z mamy nieodparte

wrazenie, ze Urzad Miasta przy pomocy swojego
wiladztwa publicznego (mozliwo$¢ tworzenia pla-
nu zagospodarowania przestrzennego) skutecznie
ogranicza prywatna konkurencje. Wprowadzenie
tych zmian ma na celu zniechgcenie potencjalnych

)

*)

skiego skweru z ustugami kultury,
wypoczynku i rekreacji jako domi-
nujacymi. Wzbogacenie tego kata-
logu o ustlugi gastronomiczne
i finansowe podniesie atrakcyjno$é
inwestycyjng terenu. Postulowana
rezygnacja z okre§lenia dopusz-
czalnych funkcji i pozostawienie
jedynie blizej nie sprecyzowanych
ustug moze spowodowaé niepoza-
dane inwestycje stricte komercyjne:
handel, sktadowanie, ustugi
zdrowia itp.

Ad 3.

Uwaga nieuwzgledniona.
Mozliwo$¢ potacznia budynkéw
w terenach 2U/Z i 3U/Z jest roz-
wigzaniem fakultatywnym i nie
wplywa na indywidualne rozwia-
zania w ramach poszczeg6élnych
terenow. W przypadku checi pota-
cznia funkcjonalnego zabudowy
w tych terenach daje rozwiazanie
zachowujace  jednocze$nie nie-
zwykle wazne przejécie piesze
w kierunku ul. Narutowicza.

Ad 4.

Uwaga nieuwzgledniona.

Regulacje w zakresie gabarytow
i zasad lokalizacji tablic i no§nikow
reklamowych maja na celu ograni-
czenie dominacji komercyjnej in-
formacji handlowej w przestrzeni
publicznej, szczegdlnie w tak istot-
nym dla mieszkancow Piotrkowa
miejscu jakim jest Park im. Jana
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prywatnych inwestorow.

Pawla II i jego Dbezposrednie
otoczenie.

09.01.15r.

Zarzad
NieruchomoS$ci
Wojewddztwa

Lodzkiego
ul.
Kamieniskiego
7/9
91-427 Lodz

—

. Zakres dziatalno$ci jaki moglby by¢ prowadzo-

ny w dawnym budynku kina zostat ograniczony
wylacznie do ustug finansowych. Taki zapis
powoduje, ze prowadzenie w budynku dawne-
go kina dziatalno$ci handlowej (np. sklepu spo-
zywczego, czy meblowego) bedzie niemozliwe.
Nie wyrazamy zgody na zmiang¢ przeznaczenia
terenu w  zaproponowanym  brzmieniu.
Wnosimy o dopuszczenie ustug handlowych
i gastronomicznych.

. Przebieg granicy obszaru przestrzeni publicznej

oraz ciggu pieszego wzdtuz wschodniej $ciany
budynku kina spowoduje ograniczenia w ko-
rzystaniu z nieruchomosci przez jej wlasciciela.
Wnosimy o przesunigcie granicy obszaru prze-
strzeni publicznej o co najmniej 4 m w kie-
runku wschodnim od wschodniej $ciany kina
przy jednoczesnym zwezeniu obszaru 17Kx
réwniez o ok. 4m od jego zachodniej granicy.
Przesunigcie granic obszaru przestrzeni pub-
licznej i ciagu pieszego 17Kx powinno zosta¢
wykonane na odcinku od obszaru 16Kx do ob.-
szaru 14KDD.

Dzialki ew.:
171, 172/2,
172/4, 172/5
obr. 22,

ul.
Narutowicza
9/13,
97-300
Piotrkow
Trybunalski

1U/Z, 2U/Z, 3U/Z

+)

)

Ad 1.

Uwaga uwzgledniona w czesci.
Uwaga rozpatrzona pozytywnie
w czedci  dotyczacej rozszerzenia
katalogu ushig z  zakresu
gastronomii, poprzez rozszerzenie
mozliwego przeznaczenia terenu
2U/Z.

Dopuszczenie za$ ustug handlu jest
niezgodne z podstawowymi zaloze-
niami w zakresie mozliwego zago-
spodarowania tego terenu wskaza-
nymi w obowiazujacym Studium.
Intencja planu jest zagospodaro-
wanie terenu 2U/Z, (podobnie jak
pozostatych terendw U/Z) kores-
pondujace z publicznym charakter-
rem bezposredniego  otoczenia.
Istotne jest zachowanie funkcji
$rodmiejskiego skweru z ustugami
kultury, wypoczynku i rekreacji
jako dominujacymi.

Dopuszczenie ustug handlu jest
zatem Ww sprzeczno$ci z tymi
zalozeniami.

Ad 2.

Uwaga nieuwzgledniona.

Ciag pieszy 17Kx — w obecnym
ksztalcie przebiega wzdtuz wschod-
niej $ciany budynku dawnego kina
Hawana. Daje to mozliwo$¢ zloka-
lizowania wej$¢ do budynku bezpo-
$rednio z tego przejscia.

Z uwagi na przebieg ciagu w kie-
runku ulicy Narutowicza oraz na
istniejacy sposob urzadzenia tere-
noéw komunikacji pieszej przed
Amfiteatrem Miejskim, nie jest
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W przedstawionej w lutym 2014 r. przez Wo-
jewodztwo Lodzkie koncepcji podziatow gra-
nica ta miata by¢ odsunigta o ok. 5,80 m od
$ciany kina w kierunku wschodnim i przebie-
gac¢ po wschodniej granicy chodnika.

. Przebieg proponowanej obowiazujacej linii za-
budowy od strony poiocnej budynku kina
wzdluz jej glownej $ciany nie uwzglednia is-
tniejacej murowanej przybudowki, ktéra stano-
wi wejécie do kina. W tej sytuacji obowia-
zujaca linia zabudowy powinna zosta¢ prze-
sunigta w kierunku pélnocnym o ok. 4 m.

4. Nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zaznaczonag

wzdhiz potudniowej granicy skarpy proponu-

)

)

mozliwe jego zawezenie, tym sa-
mym spehienie postulatu o zweze-
niu ciggu o 4m od strony zachod-
niej.

W uwadze nie sprecyzowano w ja-
kim zakresie przeprowadzenie gra-
nicy terenu przestrzeni publicznej
ograniczy mozliwo$¢ korzystania
z nieruchomo$ci. Wedlug projektu
planu jej przebieg wzdluz granicy
terenu 2U/Z (czyli po wschodniej
$cianie budynku) jest korzystny dla
mozliwosci zainwestowania nieru-
chomos$ci.  Takie  rozwiazanie
umozliwia zabudowe w ewentual-
nej granicy dzialki oraz pozwala na
lokalizacj¢ otworéw  okiennych
idrzwiowych w tej $cianie bu-
dynku.

Ad 3.

Uwaga nieuwzgledniona.
Przesunigcie obowiazujacej linii
zabudowy w kierunku péinocnym
datoby mozliwo$¢ wysunigcia bryly
calego budynku w kierunku parku
poza granicg¢ zabudowy wyznaczo-
na przez istniejace w sasiedztwie
budynki. Fakt istnienia przybudow-
ki, ktéra w czgséci znajduje si¢ na
terenie Gminy Piotrkéw nie moze
by¢ zatem przestanka do zaburzenia
tadu przestrzennego w zakresie linii
zabudowy.

Plan umozliwia jednocze$nie za-
chowanie stanu istniejacego po-
przez zawarte w nim ustalenia
w zakresie tymczasowego sposobu
zagospodarowania.

Ad 4.
Uwaga nieuwzgledniona.
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jemy przesuna¢ mozliwie jak najblizej linii
rozgraniczajacej ulice Narutowicza. Wprowa-
dzony zakaz budowy wolnostojacych budyn-
kow gospodarczych, garazowych i wiat, i tak
uniemozliwi  wybudowanie  dodatkowych
budynkow, ale rozszerzenie zasiggu nieprze-
kraczalnej linii zabudowy mogloby umozliwi¢
wigksza rozbudowe istniejacego budynku kina.

. Nieprzekraczalna linia zabudowy przebiega po
zachodniej $cianie budynku kina. Odlegtos¢ po-
miedzy budynkiem a zachodnig granica dziatki
wynosi ok. 5,80 m od péinocy do 6,80 m przy
potudniowym konicu budynku. Aby umozliwié
rozbudowe budynku, wnosimy o to aby nie-
przekraczalna linia zabudowy przebiegata 4 m
od zachodniej granicy dziakki.

. Granica terenu organizacji imprez masowych
obejmuje znaczna czg$¢ nieruchomosci Woje-
wodztwa Lodzkiego. Wnosimy o zmiang gra-
nicy terenu imprez masowych na nastgpujacy
przebieg: zaznaczajac od poludniowej strony
terenu 16Kx wzdhiz pétnocnej $ciany budynku
kina, a nastgpnie wzdtuz granicy obszaru 3U/Z
w kierunku potudniowym. W przypadku pozo-
stawienia obszaru pieszego 17Kx w niezmien-
nej wersji, granica terenu organizacji imprez
masowych moglaby przebiegaé¢ wzdhuz wscho-
dniej $ciany budynku kina w kierunku potud-
niowym oraz dalej wzdtuz zachodniej granicy
obszaru 17Kx az do ulicy Narutowicza.

)

)

Przy zalozeniu utrzymania obudo-
wy skweru (teren 1U/Z) poprzez
wprowadzenie obowiazujacej linii
zabudowy od péinocnej strony
terenu 2U/Z, umozliwienie lokali-
zacji zabudowy do ul. Narutowicza
jest niekorzystne. Tak duzy obiekt
nie odpowiada skali otaczajacej
zabudowy. Ponadto, w przypadku
zainwestowania od strony ul. Naru-
towicza i obowiazku zapewnienia
odpowiedniej ilosci miejsc posto-
jowych w ramach dziatki budow-
lanej, istnieje ryzyko, ze zostang
one urzadzone w pohnocnej czesci
terenu, w bezposrednim zblizeniu
do parku.

Ad.5.
Uwaga uwzgledniona.
Zniesiono linie zabudowy

wterenach 8U i 2U/Z, co
w praktyce oznacza, ze lokalizacja
zabudowy w zblizeniu do granicy
z sasiednia dziatka budowla moze
si¢ odbywa¢ na zasadach ogdlnych.

Ad.6.

Uwaga uwzgledniona.

Uwaga uwzgledniona w wariancie
zachowania ciagu pieszego 17Kx.




7. W zakresie dotyczacym instalacji tablic i urza-

dzef reklamowych na elewacjach budynku
proponowane wielkosci sa identyczne jak
w przypadku obszaru 3U/Z. Powierzchnia ele-
wacji budynku kina jest nieporéwnywalnie
wieksza od powierzchni elewacji budynku na
obszarze 3U/Z. W tej sytuacji wnosimy o zwig-
kszenie powierzchni elewacji z przeznaczeniem
na reklamy, np. poprzez okreslenie procento-
wego udziatu powierzchni reklamowej w calej
powierzchni poszczegolnych elewacji. Wnosi-
my o przyjecie takiego samego wskaznika dla
obszaru 2U/Z i dla obszaru 3U/Z.

. Istniejacy wskaznik powierzchni zabudowy
wynosi ok. 22,50 %. Przy proponowanym ma-
ksymalnym 30% wskazniku istnieje mozliwos$¢
rozbudowy jedynie o ok. 340 m”. Wnosimy
o zwiekszenie wskaznika powierzchni zabudo-
wy do wysokosci co najmniej 40%.

. Proponowany minimalny 40% wskaznik po-
wierzchni biologicznie czynnej znaczaco ogra-
niczylby wiasciciela w dokonaniu jakiejkol-
wiek zmiany w sposobie zagospodarowania
terenu. Wnosimy o ustalenie minimalnego
wskaznika w wysokosci 30%.

)

)

)

Ad.7.

Uwaga nieuwzgledniona.

Zasady lokalizacji reklam, w tym
ich gabaryty zostaly okre§lone pod
katem postrzegania i odbioru przez
ich adresatow, a nie w zaleznosci
od wielko$ci elewacji na ktorej zo-
stang umieszczone, zatem zapropo-
nowana zasada — im wigkszy budy-
nek tym wigksze reklamy — nie mo-
ze zosta¢ zastosowana. Ustalenia
dotycza docelowego zagospodaro-
wania, zatem poréwnanie gabary-
tow istniejacych obiektéw nie moze
by¢ podstawa do okre§lania wiel-
kosci reklam.

Ad.8.

Uwaga nieuwzgledniona.

Przy zwigkszeniu powierzchni za-
budowy do wnioskowanych 40%
utrudnione, a w niektérych przy-
padkach niemozliwe bedzie zacho-
wanie pozostatych, obowiazkowych
ustalen planu miejscowego: wyzna-
czonych linii zabudowy, wskaznika
intensywnosci zabudowy, wskazni-
ka powierzchni biologicznie czyn-
nej oraz obowiazku zapewnienia
odpowiedniej ilo$ci miejsc postojo-
wych.

Ad.9.

Uwaga nieuwzgledniona.

Ustalenia obowigzujacego Studium
wskazuja, ze dla terenu o takiej
funkcji ~ wskaznik  powierzchni
biologicznie  czynnej  powinien
wynosi¢  50%. Zaproponowane
w projekcie 40% jest odstgpstwem
akceptowalnym biorac pod uwage
ustawowy wymag, aby plan nie byt
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10.

11.

12.

13.

Obowiazek zapewnienia w ramach dzialki
minimum 30 miejsc postojowych w tym 2 dla
pojazdow wyposazonych w kartg parkingowa
w drastyczny sposdb ograniczy wilasciciela
w sposobie korzystania z nieruchomosci. Nie
zgadzamy si¢ na proponowane w planie
rozwiazanie.

Dla obszaru 8U ustalono obstuge komunika-
cyjna przez obszar 2U/Z. Nie wyrazamy zgo-
dy na proponowane obciazenie nieruchomo-
ici.

Ustalenie renty planistycznej na poziomie
30% dla terenow U/Z spowoduje dodatkowe
ograniczenie w zbyciu nieruchomosci woje-
woddztwa. Wnosimy o maksymalne obnizenie
renty planistyczne;j.

Nie jesteSmy zainteresowani budowa nad-
ziemnego tacznika pomigdzy budynkiem kina
i budynkiem amfiteatru. Zapisy w planie do-
puszczajace przedmiotowg budowe uwazamy
za zbedne.

*)

)

)

)

sprzeczny z ustaleniami Studium.

Ad.10.

Uwaga nieuwzgledniona.

W opinii sporzadzajacego projekt
planu, nalezy dazy¢ do zapewnienia
maksymalnej iloéci miejsc postojo-
wych w ramach dziatki budowlane;j.
[lo§¢ miejsc postojowych wyzna-
czonych w pasach drogowych drog
publicznych wokoét  przedmioto-
wego terenu jest niewystarczajaca
dla zabezpieczenia potrzeb parkin-
gowych inwestycji w terenie 2U/Z,

Ad.11.

Uwaga nieuwzgledniona.

Projekt planu przewiduje optymal-
na obstuge komunikacyjna terenu
8U.

Ad.12.

Uwaga nieuwzgledniona.

Renta planistyczna stanowi dochod
wilasny Gminy. Sporzadzajacy plan
nie widzi podstaw do rezygnacji
Z niego.

Ad.13.

Uwaga nieuwzgledniona.
Mozliwo$¢ polacznia budynkow
wterenach 2U/Z i 3U/Z jest
rozwigzaniem fakultatywnym i nie
wplywa na indywidualne rozwiaza-
nia w ramach poszczegélnych in-
westycji. W przypadku checi pota-
czenia funkcjonalnego zabudowy
w tych terenach daje rozwiazanie
zachowujace jednoczesnie niezwy-
kle wazne przejscie piesze w kie-
runku ul. Narutowicza.

PREZYDENT MIAST.




