Opis techniczny
1. Przedmiot i zakres opracowania
1.1. Przedmiotem opracowania jest projekt remontu pomieszczeń oraz termomodernizacja budynku użyteczności publicznej zlokalizowanego na działce nr 192/1 przy ul. Belzackiej 176 w Piotrkowie Tryb.
Projekt wykonano na podstawie:
· umowa i uzgodnienia z inwestorem,
· audytu energetycznego budynku wykonanego przez inż. Michała Ściborka wizji lokalnej,
ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane z późniejszymi zmianami, obowiązujących warunków technicznych, rozporządzeń wykonawczych i literatury fachowej,
· Polskich Norm Budowlanych,
· instrukcji ITB nr 334/96 — „Docieplenie budynku metodą lekką-mokrą"
1.2. Zakres opracowania obejmuje roboty termomodernizacyjne budynku polegające na ociepleniu elewacji i stropodachu oraz roboty remontowe wewnątrz budynku takie jak wymiana wykładzin podłogowych, kapitalny remont pomieszczeń WC, wymiana sufitów podwieszonych, wymiana paneli ściennych z PCV, malowanie ścian i sufitów
2. Opis budynku-stan istniejący
Obiekt zlokalizowany jest na działce o nr ewid. 192/1 przy ul. Belzackiej 176 w Piotrkowie Tryb.. i po robotach remontowych ma być siedzibą Miejskiego Zespołu Ekonomiczno-Administracyjnego.
Budynek będący przedmiotem opracowania to obiekt biurowy z podziałem na dwie części wykonano w technologii tradycyjnej jako parterowy, bez podpiwniczenia. Mury fundamentowe gr. 38 cm wykonano z cegły pełnej na zaprawie cementowej, ściany zewnętrzne nadziemia gr. 38 cm z cegły silikatowej na zaprawie cem.-wap., ściany konstrukcyjne wewnętrzne jw. tylko gr. 25 cm, ścianki działowe jw. tylko gr. 12 cm. Stropodach niewentylowany, konstrukcję nośną stanowi strop gęstożebrowy typu DZ-3. Wyższa część budynku posiada dach jednospadowy
o nachyleniu ca. 5 % w kierunku wschodnim, niższa część budynku — dwuspadowy o nachyleniu ca. 3,5 % w kierunku północ-południe. Całość dachu pokryta jest papą asfaltową. Obróbki blacharskie, rynny i rury spustowe z blachy ocynkowanej malowanej farbą olejną. Stolarka okienna z PCV, drzwi wejściowe aluminiowo-szklane. Posadzki różnorodne — wykładzina dywanowa, wykładzina PCV, terakota. W pomieszczeniach biurowych wykładzina ułożona na starej podłodze z klepek parkietowych. W przeważającej części wewnętrzne tynki wapienne zostały obłożone panelami drewnopodobnymi i płytami gipsowo-kartonowymi oraz glazurą. Tynki zewnętrzne śladowe — cegła silikatowa stanowi fakturę elewacyjną, cokół od poziomu gruntu do poziomu zera obłożono klinkierowymi płytkami elewacyjnymi. Wschodnia ściana szczytowa jest docieplona płytkami elewacyjnymi na bazie styropianu. Przed wejściem wykonano schody betonowe obłożone płytkami lastrkowymi. Budynek wyposażony jest w następujące instalacje: - elektryczną - kanalizacji sanitarnej - wodociągową - teletechniczną i komputerową - centralnego ogrzewania z własnej kotłowni olejowej 
Podstawowe parametry budynku: - powierzchnia zabudowy - 457 m2 - powierzchnia użytkowa - 348 m2 - kubatura - 1850 m3 - maksymalna wysokość - 5,10 m 
Dojście do wejścia do budynku o szerokości 2,60 m wykonano z kostki betonowej. Od strony północnej teren został ogrodzony ogrodzeniem z siatki w ramach stalowych na cokole betonowym. W budynku oprócz pomieszczeń WC brak wentylacji grawitacyjnej. Ogólny stan techniczny budynku dobry, brak widocznych uszkodzeń, ugięć czy pęknięć elementów konstrukcyjnych takich jak ściany i stropodach. W pomieszczeniach 10, 11, 12 i 13 występuje znaczne zawilgocenia ścian.
3. Projektowany zakres robót 
3.1. Roboty termomodernizacyjne
Zgodnie z wytycznymi z z audytu energetycznego projektuje się docieplenie ścian styropianem gr. 16 i 12 cm (metoda lekka —mokra), oraz docieplenie stropodachu styropapą gr. 20 cm. W ramach tych robót przewiduje się także wymianę obróbek blacharskich, rynien i rur spustowych.
3.2. Roboty remontowe
Zgodnie z ustaleniami z inwestorem i użytkownikiem obiektu projektuje się następujące roboty remontowe:
· wykonanie wentylacji grawitacyjnej ze wspomaganiem — wg projektu branżowego
· wymiana wykładzin podłogowych w niektórych pomieszczeniach we wszystkich pomieszczeniach 
	           (rozbiórkę i  wywóz posadzek z drewnianych z parkietu, wykonanie gładzi wyrównawczej z betonu   
           zbrojonego siatką),
· wymiana sufitów podwieszonych w niektórych pomieszczeniach
· wymiana okładziny ściennej drewnopodobnej w niektórych pomieszczeniach
· demontaż i usunięcie okładziny ściennej drewnopodobnej i sufitów podwieszonych
· zbicie zapleśniałych i zagrzybionych tynków oraz wykonanie nowych tynków cem.-wap kat.III- 
            przyjąć należy na wszystkich ścianach i sufitach we wszystkich pomieszczeniach,
· kompleksowy remont pomieszczeń WC wraz z wymianą osprzętu
· malowanie ścian i sufitów
· montaż nawiewników okiennych
· montaż kratek nawiewnych w drzwiach wejściowych
· demontaż i montaż nowych drzwi wejściowych do budynku
· demontaż i montaż nowego daszku nad wejściem
· zbicie klinkierowych płytek cokołowych
· demontaż i montaż nowych balustrad i pochwytów
· demontaż i montaż krat okiennych na nowych wspornikach
· demontaż zbędnych masztów i uchwytów stalowych (dach i elewacje)

4. Opis do projektu docieplenia budynku 4.1. Współczynnik przenikania ciepła
	Przegroda
	U, W/m2K
	R, m2K/W

	
	Istniejące
	Wymagane

	Ściany zewnętrzne
	1,76
	0.57
	4,0

	Dach
	1,58
	0.63
	4,5


Aby spełnić wymagania normy ciepinej i założeń przyjętych w audycie energetycznym przyjęto następujące założenia :
· ściany zewnętrzne budynku zostaną docieplone styropianem klasy EPS 70 i grubości 16 cm z zastosowaniem metody lekkiej- mokrej,
· stropodach zostanie docieplony płytami ze styropapy o grubości 20 cm (styropian EPS 100).
· drzwi zewnętrzne i okna spełniają aktualne wartości normatywne.
4.2. Charakterystyka metody docieplenia ścian.
Do docieplenia obiektu można zastosować każdy z systemów posiadający aprobatę techniczną ITB. W budynku będącym przedmiotem opracowania należy wykonać docieplenie styropianem klasy EPS 70 i grubości 16 i 12 cm cm. Jako wyprawę elewacyjną zastosować tynk akrylowy o grubości ziarna 2 mm . Przed przystąpieniem do docieplenia budynku wykonać niżej wymienione prace przygotowawcze .
Metoda docieplenia ścian tym systemem polega na przymocowaniu styropianu ( płyt o wymiarach 50 x100 cm ) do ścian za pomocą masy klejącej i kołków. Następnie pokryciu styropianu masą klejącą z zatopioną w niej siatką z włókna szklanego. Wykonaniu gruntowania masy klejącej , a następnie położeniu cienkowarstwowego tynku akrylowego.
Materiały stosowane do systemu dociepleniowego ścian :
- masy klejące posiadające niezbędne atesty i dopuszczenie do stosowania w budownictwie do metody lekko-mokrej,
- styropian powinien spełniać wymagania dla płyt samo gasnących
i charakteryzować	się następującymi właściwościami : gęstość objętościowa 15 —20 kg/m3, struktura zwarta( granulki połączone w jednorodną masę ), wytrzymałość na ściskanie co najmniej 0,1 MPa , wytrzymałość na rozrywanie siłą prostopadłą do powierzchni nie mniej niż 8 N/cm2, współczynnik przewodzenia ciepła 0.045 W/m2K, płyty o wymiarach 50x100 cm.
tkanina szklana — powinna odpowiadać normie PN-81/6859-03 „Szkło techniczne „ , należy stosować siatkę o wymiarach oczek 3x3 mm lub 4x4 mm. Siatka powinna być powlekana preparatami powodującymi nie wchodzenie w reakcje ze składnikami masy klejącej.
elewacyjna masa tynkarska — akrylowa o grubości ziarna ok.2 mm posiadająca atest ITB i certyfikat PZH.
kolorystyka elewacji : w jasnych odcieniach beżu , jedynie cokół wokół całego budynku do poziomu - 20 cm w stosunku do poziom podłogi budynku w kolorze brązowym.
rynny i rury spustowe o średnicy O 12 cm z PCV w kolorze brązowym
obróbki blacharskie z blachy powlekanej gr. 0,5 mm w kolorze brązowym
4.3. Kolejność wykonania robót.
A. Roboty przygotowawcze:
1. Demontaż krat okiennych, starych obróbek blacharskich podokienników, rur spustowych, pionów instalacji odgromowej, konstrukcji i pokrycia daszku nad wejściem głównym oraz wejściem do kotłowni.
2. Montaż wsporników krat okiennych.
3. Demontaż uchwytów do rur spustowych, wsporników konstrukcji daszków nad wejściem i zejściem do kotłowni, uchwytów do flag, wsporników konstrukcji lamp oświetleniowych, masztu na dachu.
4. Po uzgodnieniu z inwestorem demontaż zbędnych przewodów.
5. Montaż rurek do pionów instalacji odgromowej oraz puszek rewizyjnych
6. Zamocowanie przewodów przyłącza telekomunikacyjnego.
7. Skucie płytek cokołowych i wykonanie tynku kat. II
8. Skucie odparzonych tynków na wsporniku nadokiennym i wykonanie przecierki z zaprawy cementowej.
9. Wykonanie murków na gzymsie nadokiennym i na dachu wg rysunków detali
10. Montaż krawędziaków do montażu nowych haków rynnowych.
11. Przecięcie „pęcherzy" napowierzchni dachu i wyrównanie jej lepikiem asfaltowym
12. Montaż nowych wsporników lamp oświetleniowych
13. Przemurowanie obluzowanych cegieł
14. Wykonanie otworów w stropodachu wg projektu wentylacji, obsadzenie podstaw wentylatorów i wywietrzaków.
15. Częściowy demontaż chodnika z kostki betonowej i opaski z płyt chodnikowych.
B. Roboty termomodernizacyjne ścian  :
Zaprojektowano ocieplenie styropianem gr. 16 cm od poziomu —0,20 w stosunku do poziomu podłogi parteru, poniżej docieplenie płytami styropianowymi gr. 12 cm (spód ok. 5-10 cm poniżej poziomu terenu).
Przyklejenie próbek styropianowych . Należy przykleić w różnych miejscach 6-8 próbek o wymiarach 10 x 10 cm . Masę klejącą nałożyć na całej powierzchni próbek na grubość ok.10 mm. Po czterech dniach należy wykonać próbę ręcznego oderwania przyklejonego styropianu. Wytrzymałość podłoża jest wystarczająca , jeżeli styropian podczas odrywania ulegnie rozerwaniu.
Przygotowanie podłoża do przyklejenia płyt styropianowych (drobne naprawy ścian, gruntowanie podłoża). Przyklejenie płyt styropianowych na klej . Masę klejąca należy nakładać na płycie styropianowej na obrzeżach pasami o szerokości 4-5 cm, a na pozostałej powierzchni plackami o średnicy około 8 cm w ilości 8-10 placków rozłożonych równomiernie na całej powierzchni płyty styropianowej.
Płyty styropianowe należy przykleić od dołu ściany budynku i posuwać się ku górze.
Płyty należy przykleić w układzie poziomym dłuższych krawędzi z zachowaniem mijankowego układu spoin ( jak przy wiązaniu muru z cegły ).
Płyty z nałożoną masą klejącą należy bezzwłocznie przyłożyć do ściany w przewidzianym miejscu i docisnąć przez uderzenie drewnianą pacą. Płyt raz ułożonych nie należy ponownie dociskać i poprawiać ich położenia. Poszczególne płyty należy układać na styk. Niedopuszczalne są szczeliny powyżej 2mm. Szczeliny większe niż 2mm należy wypełnić wklejonymi w to miejsce paskami styropianu.
Na ościeżach okiennych i drzwiowych należy przykleić styropian o grubości 2 cm, jeżeli osadzenie okien i drzwi na to pozwala ).
Roboty należy prowadzić przy temperaturze powietrza powyżej 5 °C, przy bezdeszczowej pogodzie. Gdy temperatura ścian przekracza 30°C to roboty należy przerwać.
Mocowanie styropianu za pomocą łączników . Kołkowanie należy prowadzić po całkowitym wyschnięciu kleju.
Wyrównanie powierzchni styropianu ( szlifowanie ). Niedopuszczalne jest występowanie większych niż 3 mm nierówności w styropianie.
Naklejanie siatki z włókna szklanego na styropianie wykonać za pomocą masy klejącej nie wcześniej niż 48 godzin od chwili przyklejenia płyt styropianowych. Masę klejącą nanieść na powierzchnię płyt ciągłą warstwą o grubości 2 mm , rozpoczynając od góry ściany , pasami pionowymi o szerokości równej szerokości rolki siatki . Po nałożeniu masy natychmiast nakładać siatkę , rozwijając ją stopniowo z rolki. Siatka powinna być całkowicie wciśnięta w masę klejącą. Na tak wtopioną siatkę nałożyć drugą warstwę masy klejącej o grubości ok.1 mm w celu całkowitego przykrycia siatki. Przy tej czynności należy całą powierzchnię dokładnie wyrównać przez zatarcie .Grubość warstwy klejącej przy pojedynczo naklejanej siatce powinna wynosić nie mniej niż 3 mm i nie więcej niż 6 mm. Podczas nakładania siatki nie powinna ona wykazywać sfałdowań . Sąsiednie pasy siatki winny zachodzić na siebie na szerokość 5-10 cm. W narożnikach budynku do wysokości 3m i w ościeżach drzwiowych parteru zamontować perforowane kątowniki aluminiowe. Siatkę wywinąć na sąsiednią ścianę na szerokość 15-20 cm. Na wysokości piwnic i parteru do wysokości górnej krawędzi okien parteru należy nakleić drugą warstwę siatki , przy czym drugą warstwę naklejać można dopiero po stwardnieniu pierwszej warstwy masy klejącej. Łączna grubość masy klejącej z podwójną siatką powinna wynosić nie więcej niż 8 mm. Ościeża okienne powinny być wyklejone na całej swej głębokości , z wywinięć siatki klejonej w tym miejscu na ścianie. W narożnikach okiennych należy wykonać dodatkowe wklejenia siatki według załączonych rysunków.
Wykonanie zewnętrznej warstwy z wyprawy elewacyjnej akrylowej lub pomalowanie farbami elewacyjnymi warstwy z masy klejowej, gzymsu dachowego oraz murków oporowych. Do wykonania warstwy fakturowej należy przystąpić nie wcześniej niż po trzech dniach od założenia siatki z masą klejącą (chyba, że instrukcja i atest do masy klejącej mówi inaczej).
Niedopuszczalne jest układanie masy tynkarskiej i malowanie elewacji podczas opadów atmosferycznych, silnego wiatru oraz w czasie upałów.
C. Roboty termoizolacyjne stropodachu.
1. Ułożenie na połaciach dachowych płyt ze styropapy gr. 20 cm i zamocowanie ich do podłoża za pomocą kołków rozporowych i kleju.
2. Zgrzanie zakładek z papy termozgrzewalnej.
3. Ułożenie (zgrzanie) warstwy papy nawierzchniowej.
D. Roboty wykończeniowe
1. Montaż obróbek blacharskich . Nowe obróbki blacharskie powinny wystawać poza lico ścian minimum 3 cm i muszą być wykonane, aby zapewnić szczelność zabezpieczonych fragmentów budynku.
2. Montaż rynien i rur spustowych z PCV , wyremontowanych krat okiennych, pionów instalacji odgromowej, konstrukcji i pokrycia daszku nad wejściem balustrad i pochwytów oraz drobnych elementów stalowych np. uchwytów flagowych.
3. Odtworzenie chodnika z kostki betonowej i opaski a płyt chodnikowych.
4. Odtworzyć zdemontowaną instalację odgromową podłączając nowe wentylatory i wywietrzaki
4.4. Odbiór robót.
Ze względu na szczególny charakter robót należy dokonywać odbiorów częściowych . Polega to na sprawdzeniu czy poszczególne etapy robót zostały wykonane według podanych wymagań.
Odbiorami częściowymi należy objąć następujące etapy :
· przygotowanie powierzchni ścian
· przyklejenie i odrywanie próbek styropianowych
· przyklejenie płyt styropianowych
· kołkowanie płyt styropianowych
· wykonanie warstwy siatki wtopionej w masę klejącą
· wykonanie tynku cienkowarstwowego lub wykonanie malowania elewacji
Po zakończeniu wszystkich robót powinien być dokonany odbiór ostateczny polegający na sprawdzeniu zgodności wykonanego docieplenia z projektem technicznym.
5. Roboty remontowe wewnątrz budynku
Projekt przewiduje następujący zakres robót remontowych: 5.1. Remont pomieszczeń WC
Projektuje się całkowitą wymianę glazury na ścianach (do istniejącego poziomu) i terakoty na podłogach w pomieszczeniach WC, a także wymianę misek ustępowych, pisuarów i umywalek wraz z osprzętem. Kolorystyka płytek do uzgodnienia z inwestorem. Płytki układać na kleju po uprzednim zagruntowaniu podłoża.
5.2. Montaż nawiewników okiennych i kratek nawiewnych
We wszystkich pomieszczeniach zamontować w ramach okiennych nawiewniki o parametrach podanych w projekcie wentylacji oraz w tabeli nr 1. W aluminiowych drzwiach wejściowych i drzwiach między wiatrołapem a korytarzem zamontować (w dolnej części) kratki nawiewne o powierzchni zgodnej z projektem wentylacji.
5.3. Wymiana sufitów podwieszonych
W pomieszczeniach wymienionych w tabeli nr 1 wykonać wymianę sufitu podwieszonego, rastrowego z wypełnieniem z paneli pełnych. Oprawy oświetleniowe bez zmian (nie podlegają wymianie). W korytarzu głównym nowy sufit podwieszony zamontować na wysokości 2,50 m od podłogi.
5.4. Roboty murarskie i tynkarskie. We wszystkich pomieszczeniach wymienionych w tabeli nr 1 skuć istniejące tynki, wykonać impregnację ścian preparatami grzybobójczym i wykonać nowe tyki cementowo-wapienne kat III oraz gładzie gipsowe. Rozebrać ściankę działową z gipsokartonu pomiędzy pomieszczeniami 12 i 13. 
5.5. Wymiana paneli drewopodobnych na ścianach W pomieszczeniach wymienionych w tabeli nr 1 wykonać wymianę paneli ściennych z PCV. Panele mocować do istniejących łat drewnianych. Kolorystykę paneli uzgodnić z inwestorem. 
5.6. Wymiana wykładziny podłogowej we wszystkich pomieszczeniach wymienionych w tabeli nr 1 dokonać wymiany wykładziny na wykładzinę rulonową z PCV (tzw. wykładzinę obiektową) o podwyższonej ścieralności. Wykładzinę układać na istniejącej posadzce z klepek parkietowych. We wszystkich pomieszczeniach zawilgoconych zerwać istniejącą klepkę parkietową, oczyścić podłoże i wylać posadzkę samopoziomującą. Wykonać cokoliki systemowe. Kolorystykę wykładziny uzgodnić z inwestorem 5.7. Malowanie Wszystkie sufity gipsokartonowe i tynkowane pomalować dwukrotnie farbą emulsyjną w kolorze białym. Ściany gisokartonowe i tynkowane — dwukrotnie farbą emulsyjną w kolorach pastelowych (do uzgodnieni z inwestorem). Grzejniki żeberkowe pomalować dwukrotnie farbą ftalową w kolorze ścian. 5.8. Inne roboty wykończeniowe W pomieszczeniach WC zamontować nowe drzwi z kratkami nawiewnymi. Pozostałe drzwi wewnętrzne wyregulować wymienić na nowe płycinowe. Drzwi wejściowe, aluminiowe, dwuskrzydłowe zdemontować i zamontować nowe powtórnie odwrotnie (tak aby otwierały się na zewnątrz budynku). 
6. Uwagi końcowe 
Roboty remontowe powinny być prowadzone przez osobę posiadającą uprawnienia do prowadzenia tego typu prac. Pracownicy zatrudnieni przy robotach remontowych
elewacji powinni mieć odpowiednie kwalifikacje zawodowe.
Tablica informacyjną dziennik budowy powinna być zgodna z obowiązującą ustawą Prawo Budowlane.
Prace budowlane należy prowadzić ze szczególnym uwzględnieniem i zachowaniem zasad i przepisów BHP.
Wszystkie prace powinny być prowadzone pod ścisłym nadzorem technicznym. Wszystkie prace należy wykonać stosując się do zasad określonych w „Warunkach technicznych wykonania i odbioru robót budowlano-montażowych „ ITB . Stosowane materiały powinny posiadać aktualne atesty i aprobaty techniczne , upoważniające do stosowania w budownictwie.

Parametry techniczne:
· Kraty okienne,
	W związku z ociepleniem ścian budynku technologią „lekką mokrą” istniejące kraty okienne poddać modernizacji (demontaż, przystosowanie długości kotew, piaskowanie, zabezpieczenie antykorozyjne, montaż powtórny), 

Warunki malowania:
- temperatura otoczenia i malowanej powierzchni nie powinna byç niższa niż +5°C,
- optymalna temperatura powietrza: od +10°C do +25°C , maksymalna wilgotność względna: 85%.
- nie malować w wilgotnych warunkach (np. w czasie lub kiedy istnieje prawdopodobieństwo deszczu, mgły, śniegu),w upalne popołudnia oraz przy silnym wietrze.

Uwaga!
- Należy upewnić się, czy krawędzie i narożniki są dobrze pomalowane.
- Farby nie należy rozprowadzać na zbyt dużej powierzchni (powstaje wtedy zbyt cienka powłoka).
- łączna grubość suchej powłoki powinna wynosić minimum 70 mikrometrów.
- W przypadku nakładania farby natryskiem należy uprzednio dobrać odpowiednie parametry urządzenia natryskowego, a następnie przeprowadzić próbne malowanie.

· Pokrycie dachu całością budynku 
Wykonać na styropapie z wysokiej klasy papy bitumicznej.

Papa nawierzchniowa:
	Opis produktu
	polimerobitumiczna papa zgrzewalna

	Sposób montażu
	zgrzewanie palnikiem

	Powierzchnia górna
	łupek

	Powierzchnia dolna
	folia

	Wkładka nośna
	włóknina poliestrowa 300 g/m2

	Grubość
	5,2 mm

	Giętkość w niskiej tempetaturze
	-25 górna
-40 dolna

	Odporność na działanie wysokich temperatur
	+150 górna
+120 dolna

	Maksymalna siła rozciągająca
	1450 N/50 mm-kol.grafitowo-czarny 



	
Wykładzina obiektowa:
Homogeniczna, grubości min. 2,0mm, barwiona na wskroś, zabezpieczona ochronną warstwą poliuretanu, Klasyfikacja użytkowania 43, odporność naścieranie min. P, Klasa antypoślizgowości 9, Klasyfikacja na ogień : trudno zapalne (Bfl-s1 , Cfl-s1).



