Uchwata Nr..............
Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego
zdnia ...

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

terenéw w rejonie ulicy Niskiej w Piotrkowie Trybunalskim.

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r., poz. 647);

Rada Miasta Piotrkowa Trybunalskiego uchwala, co nastepuje:

Dziat |
Przepisy ogdlne

§1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw
w rejonie ulicy Niskiej w Piotrkowie Trybunalskim.
2. Integralng czescig uchwaly sa;:

1)
2)

3)

rysunek planu, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty,

rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu
planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty,

rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, stanowigce
zatgcznik nr 3 do uchwaty.

3. Przedmiotem ustalen planu sg tereny zabudowy produkcyjnej, sktady, magazyny,
oznaczone na rysunku planu symbolem P;

§2.1. Nastepujagce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:

1)
2)

3)
4)
5)

granica obszaru objetego planem,

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

nieprzekraczalna linia zabudowy,

tereny zabudowy produkcyjnej, sktady, magazyny,

obstuga komunikacyjna.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione w ust. 2, petnig funkcje
informacyjna.

§3.1. llekroé w dalszych przepisach niniejszej Uchwaly jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu linie
ciagta, dzielacg obszar na czesci o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie graniczng
sytuowania budynkéw w wyznaczonej odlegtosci od drogi, bez jej przekraczania
w kierunku linii rozgraniczajacej drogi - w ktérej moze by¢ umieszczona Sciana
zewnetrzna budynku, przy czym elementy budynku takie jak taras, schody
zewnetrzne, pochylnie, rampy podjazdowe i zatadunkowe, zadaszenia mogg
przekraczac te linie o nie wiecej niz 1,5m,

obszarze - nalezy przez to rozumieC¢ obszar objety planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,
powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki
budowlanej zajetg przez rzuty poziome wszystkich budynkéw w ich obrysach
zewnetrznych,



5)

6)

7)

8)

9)

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ opracowanie graficzne sporzadzone
na mapie w skali 1: 1000,

terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia
i zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolami cyfrowymi i literowymi, z ktérych
cyfry oznaczaja kolejny numer terenu a litery przeznaczenie terenu,

wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ stosunek
sumy powierzchni catkowitych  (wszystkich kondygnacji nadziemnych
i podziemnych) wszystkich budynkoéw potozonych na dziatce budowlanej do
powierzchni tej dziatki budowlanej,

wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec
procentowy udziat terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej;

wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr
procentowy wyrazajgcy stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki
budowlane;j.

§4.1. Dla obszaru, o ktérym mowa w §1 plan ustala:

§5.1.

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7
8)

9)

przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania,

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy,
szczegOtowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym,

szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,

zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,
sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgadzania i uzytkowania
terenow,

stawki procentowe, stuzgce naliczaniu opfaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu;

10) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

W obszarze, o ktérym mowa w §1 nie wystepujg zagadnienia, dla ktérych plan nie
okresla ustalen dotyczacych:

1)

2)
3)

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspotczesne;j,

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendow
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczehAstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie¢ mas ziemnych,

Ustalenia planu okreslone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.

Dziat Il
Ustalenia ogdlne dla catego obszaru

W granicach obszaru ustala sie zasady ochrony s$rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego:



1) dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie
Srodowiska,

2) teren jest nienormowany w zakresie ochrony akustycznej,

3) obowigzek (przed przystgpieniem do budowy) zebrania warstwy humusu
i wtérnego jego wykorzystania w zagospodarowaniu nieruchomosci,

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej:
1) na obszarze objetym planem nie wystepujg stanowiska archeologiczne i obszar
ten nie lezy w strefie ochrony konserwatorskiej;

Warunki dla istniejgcej zabudowy:

1) dla rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania
budynkéw obowigzujg ustalenia szczego6towe dla danego terenu,

2) dopuszcza sie dokonywanie podziatow dziatek niespetniajgcych ustalen
szczegotowych na potrzeby infrastruktury technicznej;

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) w granicach obszaru objetego planem nie wystepujg przestrzenie publicznie;

Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury

technicznej, w tym infrastruktury telekomunikacyjnej:

1) na obszarze objetym planem ustala sie lokalizacje drég wewnetrznych
stanowigcych jednocze$nie droge pozarowa,

2) na obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizowania instalaciji
wykorzystujacych site wiatru,

3) na obszarze objetym planem, dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu
publicznego z zakresu fgcznosci publicznej, realizowanej w oparciu
0 odpowiednie przepisy odrebne, dla ktérych nie obowigzujg ustalenia planu
dotyczace odpowiednich zakazdéw, wysokosci, powierzchni i wskaznikéw,
z zastrzezeniem §6, ust.3, p.3;

Zasady zagospodarowania i wyposazenia terenéw w zakresie obronnosci

i w sytuacjach kryzysowych:

1) obowigzek budowy odcinkdéw sieci wodociggowej domykajacych pierscienie oraz
zaopatrzenie sieci w hydranty naziemne do celéw p. poz.,

2) ze wzgledu na specyfike zabudowy i zagospodarowania nie ustala sie
obowigzku realizacji pomieszczeh odpornych na zagruzowanie iszybka
adaptacje dla celow ochrony ludnosci,

3) obowigzek zapewnienia wykorzystania drog wewnetrznych ich do celdéw p. poz. i
dla sprzetu ratowniczego,

4) lokalizacje obiektéw stuzacych ochronie ludnosci w sytuacjach kryzysowych,
wyznacza sie na terenie zaliczanym do powierzchni biologicznie czynnej terenu
inwestyciji;

Ustala sie nastepujacg wysoko$¢ jednorazowej optaty okreslong w stosunku do

wzrostu wartosci nieruchomosci — renta planistyczna, ktéra wynosi:

1) 1% dla terenéw P;

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenéw:

1) nie ustala sie innego sposobu tymczasowego zagospodarowania terendw,
anizeli dotychczasowy.

Dziat llI
Ustalenia szczegétowe dla poszczegdlnych terendw



§6.1. Dlaterenu oznaczonego narysunku planu symbolem 1P, ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1)

2)

zabudowa produkcyjna, skiady, magazyny (zabudowa przemystowa
z dopuszczeniem ustug komercyjnych, zakladéw produkcyjnych, baz, hurtowni,
sktadéw surowcow wtornych, metali i urzadzen do ich przetwarzania i utylizaciji,
urzadzen gospodarki odpadami, urzadzeh obstugi technicznej, komunikaciji
samochodowej),

budynki i budowle zwigzane z obstuga techniczng i funkcjonowaniem
podstawowej funkcji terenu, drogi wewnetrzne, drogi pozarowe, zielen, elementy
matej architektury oraz sieci infrastruktury technicznej, jako uzupetnienie
przeznaczenia terenu,

2. Warunki zagospodarowania dziatek:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,3 do 1,7,

powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 70% powierzchni dziatki,

powierzchnia biologicznie czynna minimum 10% powierzchni dziatki,

zakaz budynkdéw w granicy,

obowigzuje realizacja ogrodzen azurowych; od strony drog publicznych i innych

ciggéw komunikacyjnych;

w realizacji ogrodzen obowigzuja:

—maksymalna wysoko$¢ ogrodzen od strony drog publicznych i wewnetrznych do
2,20m,

—maksymalna wysoko$¢ podmurdwki ogrodzen do 0,4m,

—zakaz stosowania ogrodzen z tworzyw sztucznych i zelbetonowych typu
stupowo — plytowego;

3.  Warunki dla projektowanej zabudowy:

1)
2)

3)

4)
5)

6)
7)

obowigzujg ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do 14,0 m w najwyzszym punkcie potaci
dachu, przy czym dla kominéw, urzadzeh wentylacji itp., dopuszcza sie wysokos¢
5,0m liczac od powierzchni dachu, na ktérej zostaly posadowione, z
zastrzezeniem p. 3,

ze wzgledu na prawidtowos¢ funkcjonowania lotniska Piotrkow Trybunalski, na
obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
obowigzujg bezwzgledne ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych
i naturalnych, zgodnie z przepisami odrebnymi — ograniczenia wysokosci
obejmujg réwniez wszystkie urzadzenia umieszczone na obiektach budowlanych,
oraz zabrania sie budowy i rozbudowy obiektow budowlanych, ktére mogg
stanowié¢ zrodto zerowania ptakow.

dopuszcza sie kondygnacje podziemne,

dachy ptaskie lub dwu i wielopotaciowe, w tym pogrgzone, o kacie nachylenia
pofaci do 15°; dopuszcza sie indywidualne rozwigzania zadaszen wejs¢/wjazdow
do budynkdw, nawigzujace do rozwigzan gtdwnej bryty budynku,

zakaz stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych typu PCW,

obowigzuje zapewnienie co najmniej 12 miejsc postojowych na 100 pracujgcych,
zlokalizowanych w terenie 1P;

4. Szczego6towe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

1)

2)
3)

nie ustala sie obowigzku przeprowadzenia scalania i ponownego podziatu
nieruchomosci,

minimalna powierzchnia nowopowstatej dziatki budowlanej - 5000m?,

minimalna szerokos¢ frontu nowopowstatej dziatki — 15,0m,



§7.1.

4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - dowolny;

Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga komunikacyjna terenu 1P z ul. Niskiej oraz innych drég poza obszarem
planu.

Dziat IV
Ustalenia szczegdtowe dotyczace infrastruktury technicznej

Ustala sie nastepujgce zasady wyposazenia i obstugi w zakresie zaopatrzenia

w wode:

1) zaopatrzenie w wode dla celéw socjalno — bytowych z istniejacej miejskiej sieci
wodociggowe;j

2) nie dopuszcza sie zaopatrzenia w wode z indywidualnych ujec.

Ustala sie nastepujgce zasady wyposazenia i obstugi w zakresie odprowadzania

Sciekdéw sanitarnych:

1) odbior sciekdéw sanitarnych wylgcznie poprzez istniejaca i projektowang siec
kanalizacji sanitarnej,

Ustala sie nastepujace zasady wyposazenia i obstugi w zakresie odprowadzania wéd

opadowych:

1) zagospodarowanie wéd opadowych w granicach nieruchomosci lub poprzez
zbiorowy system kanalizacji deszczowej.

Ustala sie nastepujgce zasady wyposazenia i obstugi w zakresie zaopatrzenia w

energie elektryczna;

1) =zasilanie w energie elektryczng z istniejgcych stacji transformatorowych poza
obszarem opracowania;

2) dla nowo realizowanych sieci elektroenergetycznych 15kV i 0,4kV obowigzuje
zastosowanie wytacznie linii kablowych uktadanych w gruncie;

3) dopuszcza sie przebudowe linii energetycznych na zasadach uzgodnionych z ich
wtascicielem lub zarzadca,

Ustala sie nastepujace zasady wyposazenia i obstugi w zakresie zaopatrzenia

w ciepto:

1) obowigzuje nakaz stosowania urzadzen i technologii wytwarzajacych energie na
cele grzewcze i bytowe, niepowodujacych emisji zanieczyszczen statych i
gazowych, powyzej dopuszczalnych parametrow okreslonych w przepisach
odrebnych;

2) dopuszcza sie alternatywne zrodta ciepta za wyjatkiem wykorzystania energii
wiatru;

3) dopuszcza sie mozliwosé zasilania w ciepto z sieci cieptowniczej w ul. Niskiej,

Ustala sie nastepujgce zasady wyposazenia i obstugi w zakresie gospodarki

odpadami statymi:

1) usuwanie odpadow statych komunalnych woparciu o miejski system
oczyszczania zgodnie z ustaleniami odrebnymi zawartymi w przepisach
Regulaminu utrzymania porzadku i czystosci na terenie gminy Piotrkow
Trybunalski;

Dziat V
Ustalenia korncowe



§8. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lédzkiego
i na stronie internetowej Miasta Piotrkowa Trybunalskiego.

§9. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni po jej ogtoszeniu w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Loédzkiego.



