PROJEKT —
WYt OZENIE
DO PUBLICZNEGO WGLADU
UCHWALANR. ..............
RADY MIASTA PIOTRKOWA TRYBUNALSKIEGO
zdnia ..o,

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic: Wierzejskiej, Miast Partnerskich i Sulejowskiej w Piotrkowie
Trybunalskim.

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami®)

Rada Miasta Piotrkowa Trybunalskiego uchwala, co nastepuje:

Dziat |
Przepisy ogéine

§1. 1.Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic:
Wierzejskiej i Miast Partnerskich w Piotrkowie Trybunalskim, zwany dalej ,planem”,
ktérego szczegodtowe granice oznaczone sg ha rysunku planu.

2. Zatgczniki do uchwaty stanowia;:

1) rysunek planu wraz z wyrysem ze zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Piotrkowa Trybunalskiego, stanowigcy
zalgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miasta o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do
projektu planu w czasie jego wylozenia do publicznego wgladu, stanowigce
zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miasta o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy,
stanowigce zatgcznik nr 3.

§2. 1. Przedmiotem ustalenh planu sa;

1) tereny zabudowy ustugowej — rozmieszczenia obiektéw handlowych
o0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? , oznaczony na rysunku planu
symbolem UC,;

2) tereny zabudowy ustugowej — sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu
symbolem US;

3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U;

4) tereny drég publicznych — droga gtéwna, oznaczona na rysunku planu
symbolem KDG;

5) tereny drég publicznych — droga zbiorcza, oznaczona na rysunku planu
symbolem KDZ;

6) tereny drég publicznych — drogi lokalne, oznaczone na rysunku planu
symbolem KDL;

7) tereny drég publicznych — drogi dojazdowe, oznaczone na rysunku planu
symbolem KDD;

8) tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczone na rysunku
planu symbolem E.

! Zmiany opublikowano w Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r.
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2008 r. Nr 123,
poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75,
poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043,
z 2011 r. Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz. 901.



2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1)
2)

3)
4)

5)
6)
7
8)
9)

granica obszaru objetego planem miejscowym;

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalna linia zabudowy;

tereny zabudowy ustugowej — rozmieszczenia obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

tereny zabudowy ustugowej — sportu i rekreaciji;

tereny zabudowy ustugowej;

tereny drog publicznych — droga gtéwna;

tereny drog publicznych — droga zbiorcza;

tereny drog publicznych — drogi lokalne;

10) tereny drog publicznych — drogi dojazdowe;
11) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
12) strefa ochronna od linii elektroenergetycznej 110 kV;
13) granica terenu stuzacego organizacji imprez masowych.
3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 petnig funkcje
informacyjng lub orientacyjna.
§3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

przepisach szczegolnych — nalezy przez to rozumiec¢ przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi;

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ opracowanie graficzne sporzgadzone
na mapie w skali 1:1000, stanowigce zatgcznik do niniejszej Uchwaly;

obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

linii rozgraniczajacej tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu
linie ciagla, dzielaca obszar na czesci o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia
i zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolami cyfrowymi i literowymi, z ktérych
cyfry oznaczajg kolejny numer terenu a litery przeznaczenie terenu;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, w ktorej
moze by¢ umieszczona Sciana budynku, bez jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajacej drogi lub innych wskazanych rysunkiem planu elementéw
zagospodarowania terenu z wylgczeniem takich elementdéw architektonicznych
jak: schody, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki
oraz innych detali wystroju architektonicznego; obowigzuje maksymalnie 20%
powierzchni elewacji (w rysunku architektoniczno--budowlanym), ktéra mozna
wysunac przed nieprzekraczalng linie zabudowy, z zachowaniem odlegtosci od
krawedzi jezdni drog publicznych wg przepisow odrebnych;

wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ roznice rzednej kalenicy lub
najwyzszego punktu na pokryciu kubatury (bez urzadzenh technicznych, masztéw
odgromnikowych, anten i kominéw) i rzednej naturalnego terenu znajdujgcego sie
przy obrysie zewnetrznym obiektu budowlanego;

adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ przebudowe istniejacych obiektéw
budowlanych w celu spetniania innych, niz dotad funkcji lub przystosowanie
istniejacych obiektow budowlanych do nowych wymagan bez zmiany ich funkgcji
lub pozostawienie stanu istniejacego, jesli spetnione sg zapisy planu;

dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dowolny dach o kacie nachylenia
potaci 0° - 12°.

§4.1. Dla obszaru objetego planem ustala sie:



1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) =zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc
do parkowania i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

6) szczegdtowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

8) sposdb sytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenow
publicznie dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke
obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow;

9) =zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje
materiatow budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane;

10) zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow;

12) stawki procentowe, stuzace naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu;

13) granice terenu stuzacego organizacji imprez masowych.

2. W obszarze, o ktéorym mowa w ust. 1 nie wystepujg wymienione nizej zagadnienia,
dla ktérych nie okresla sie ustalen:

1) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkébw oraz dobr kultury
wspotczesne;j;

2) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendéw
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

Dziat I
Ustalenia ogélne dla calego obszaru

§ 5. W granicach obszaru ustala sie:
1) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem realizacji drég i infrastruktury technicznej,

— zakaz ten nie dotyczy przedsiewziec¢ realizowanych w terenie 1UC i 8U;

b) tereny potozone w obszarze objetym planem nie podlegaja ochronie
akustycznej,

c) ustala sie obowigzek zachowania dopuszczalnych norm emisji hatasu na
zachodniej granicy opracowania w sytuacji graniczenia z terenami
chronionymi akustycznie i zabezpieczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi,
przylegtych terendbw zabudowy poza granicami planu, przed ucigzliwoscig
wynikajgacg z zagospodarowania terenow wyznaczonych w planie,

d) zakaz stosowania urzadzen i technologii powodujgcych emisje
zanieczyszczen statych i gazowych powyzej dopuszczalnych parametréw;

2) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;



b)

przestrzen ogoélnodostepng wyznacza zabudowa ksztaltowana przez

nieprzekraczalng linie zabudowy oraz sposob zagospodarowania terenu;

wymagama dotyczace przestrzeni ogélnodostepne;j:
zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych typu siding, ogrodzen
szczelnych i ogrodzen z prefabrykatéw betonowych,

- wymagana jest realizacja oswietlenia ulic i terendw zieleni urzadzonej
wedtug jednorodnego projektu wykonanego dla terenu inwestycji,

- wymagane jest wprowadzanie wzdtuz istniejacych i projektowanych
ciggow komunikacyjnych pasm zadrzewien wedtug zintegrowanych
projektéw zieleni,

- wymagane jest zharmonizowanie formy architektonicznej wszystkich
obiektéw budowlanych lokalizowanych na terenie inwestycji, w tym
takze obiektow matej architektury,

- sposob usytuowania obiektow budowlanych na dziatkach przylegtych
do drogi — rownolegle do drdg;

3) zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury

technicznej;

a) dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDZ, KDL i KDD
obowigzuje adaptacja lub budowa drég,

b) wramach terenéw U, UC i US dopuszcza sie realizacje drég wewnetrznych,

c) dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediéw
w terenie drog, zgodnie z przepisami odrebnymi i na zasadach uzgodnionych
Z zarzadca drogi,

d) dopuszcza sie realizacje podziemnych przepompowni $ciekéw bez
koniecznos$ci zmiany niniejszego planu,

e) w przypadku stwierdzenia na przedmiotowym obszarze urzadzeh melioracji
wodnych szczegotowych, nie wystepujgcych w ewidencji wod, urzadzen
wodnych oraz zmeliorowanych gruntow ustala sie obowigzek przebudowy
istniejacych urzadzen melioracyjnych w sposéb umozliwiajacy ich
prawidtowe funkcjonowanie na terenach przylegtych i odbior wod
powierzchniowych,

f)  zasilanie w energie elektryczna;

- dla nowo realizowanych sieci elektroenergetycznych obowigzuje
zastosowanie wytacznie linii kablowych uktadanych w gruncie,

- adaptuje sie istniejgce napowietrzne linie energetyczne 110 kV, dla
ktérych wyznacza sie strefe ochronng o szerokosci 36 m,

- projektuje sie 2 stacje transformatorowe zasilane kablowo,

- na obszarze planu dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych
15/0,4 kV energetyki zawodowej wytacznie jako obiektow
wolnostojacych, natomiast abonenckich w formie  obiektow
wolnostojacych lub jako wbudowane w budynek, z mozliwoscig
dojazdu do drogi publicznej,

- dla wolnostojacych stacji transformatorowych dopuszcza sie
wydzielenie dziatki budowlanej o parametrach w uzgodnieniu
z zarzadcg sieci zas wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, jak dla terenow E,

g) zaopatrzenie w wode:

- z istniejagcego wodociggu w ulicach: Sulejowskiej i Wierzejskiej,

- z projektowanego wodociggu w projektowanych drogach: KDZ, KDL
i KDD,

- ochrona ppoz. obiektéw budowlanych poprzez hydranty ppoz.
montowane na sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrebnymi
i szczegolnymi,



4)

5)

- zakaz budowy uje¢ wilasnych, z wyjatkiem studni dla celow
gospodarczych,

h) zaopatrzenle w energie cieplna:

z sieci cieptowniczych,

- Z wykorzystaniem sieci gazowych,

- z wykorzystaniem odnawialnych zrodet energii, a zwlaszcza zrodet
geotermalnych, energii geotermicznej oraz kolektorow stonecznych,

- dopuszcza sie realizacje lokalnych kottowni wyposazonych
w niskoemisyjne zrodta ciepta posiadajace certyfikaty bezpieczenstwa
ekologicznego lub  wykorzystujgcych  bezemisyjne technologie
grzewcze,

- na obszarze planu dopuszcza sie lokalizacje cieptociggu
zdalaczynnego,

i) zaopatrzenie w gaz:

— z projektowanej sieci gazowej w terenie drog KDZ, KDL i KDD,

j) odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych:

- wylgcznie do istniejgcej i projektowanej kanalizacji sanitarnej w
drogach: KDZ, KDL i KDD,

- istniejacy kolektor sanitarny potozony w drogach 13KDL, 17KDD,
19KDD i w terenie 6US, przewiduje sie do likwidacji, zgodnie
Z rysunkiem planu,

- projektuje sie kolektor sanitarny w drogach 13KDL, 14KDZ, 15KDL,
16KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD oraz terenach 5U i 6US,

k) odprowadzanie wéd opadowych:

- do kanalizacji deszczowej lub zagospodarowanie wéd opadowych na

terenie nieruchomosci,

) odprowadzanie $ciekéw opadowych:

- do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji deszczowej w drogach:
zbiorczej KDZ, lokalnych KDL, dojazdowych KDD oraz w terenie 6US,

- istniejacy kolektor deszczowy potozony w drogach 13KDL, 17KDD,
19KDD i w terenie 6US, przewiduje sie do likwidacji, zgodnie
Z rysunkiem planu,

m) usuwanie nieczystosci statych:

- W oparciu o zbiorowy system oczyszczania,

- obowigzek gromadzenia odpaddw statych w szczelnych pojemnikach,

- obowigzek zapewnienia odbioru odpadow;

Lokalizacje sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediéow ustala sie w

obrebie terendw przeznaczonych pod komunikacje publiczng oraz

projektowanego przejscia publicznego z zachowaniem wzajemnych odlegtoSci i

odlegtosci od obiektéw budowlanych wynikajacych z przepiséw szczegolnych za

zgoda i na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi;

miejsca parkingowe:

a)rozwigzania  potrzeb  parkingowych dla samochodéw  osobowych
z uwzglednieniem nastepujacych wskaznikéw:

— dla obiektéw handlowych — minimum 1 stanowisko na 40 m? powierzchni
uzytkowej,

— dla obiektow gastronomii — minimum 1 stanowisko na 4 miejsca
konsumenckie,

— dla obiektéw hotelowych — minimum 1 stanowisko na 3 miejsca noclegowe,

— dla obiektow sportowych: stadionu i sali widowiskowo-sportowej — minimum 1
miejsce na 8 uzytkownikow (widzéw), zlokalizowanych we wifasciwych
terenach,

— dla zaktadow rzemie$lniczo-ustugowych - minimum 1 miejsce na
5 zatrudnionych,



6)

7

8)

9)

10)

11)

— dla obiektéw administracyjnych i biurowych - minimum 1 stanowisko na 30 m?
powierzchni uzytkowej,

— dla pozostatych obiektéw ustugowych - dwa stanowiska na kazdy obiekt, a
ponadto jedno stanowisko na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej,

miejsc postojowych dla samochodéw, lokalizowanych w pasach drogowych, nie
uwzglednia sie w bilansie terenéw inwestyciji,

b) w terenach stuzacych organizacji imprez masowych nalezy uwzgledni¢ dowoz
Srodkami komunikacji zbiorowej;

zasady zagospodarowania i wyposazenia terendw w zakresie obronnosci

i w sytuacjach kryzysowych;

a) realizacja  sieci  wodociggowej, sieci  kanalizacyjnej i  stacji
transformatorowych winna nastepowaé wyprzedzajagco badz rownolegle
z zabudowa kubaturowa,

b) obowigzek budowy odcinkow sieci wodociggowej domykajacych pierscienie
oraz zaopatrzenia sieci w hydranty naziemne do celéw ppoz.,

c) obowigzek zapewnienia wykorzystania drog wewnetrznych dla pojazdéw
i sprzetu ratowniczego bedacych w akcji,

d) lokalizacje obiektéw stuzgcych ochronie ludnosci w sytuacjach kryzysowych
wyznacza sie na obszarach:
—  zaliczanych do powierzchni terenu biologicznie czynnej,
—  pomiedzy liniami zabudowy a liniami rozgraniczajgcymi drog,

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgadzania i uzytkowania

terenow:

a) nie ustala sie innego sposobu tymczasowego zagospodarowania terendw,
anizeli dotychczasowy;

na obszarze objetym planem, dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu

publicznego z zakresu fgcznosci publicznej, realizowanej w oparciu

0 odpowiednie przepisy odrebne, dla ktérych nie obowigzujg ustalenia planu

dotyczace odpowiednich zakazdéw, wysokosci, powierzchni i wskaznikow,

z zastrzezeniem ust. 8,

ze wzgledu na prawidtowos¢ funkcjonowania lotniska Piotrkow Trybunalski, na

obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

obowigzujg bezwzgledne ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych

i naturalnych, zgodnie z przepisami odrebnymi — ograniczenia wysokosci

obejmujg réwniez wszystkie urzadzenia umieszczone na obiektach budowlanych,

przed rozpoczeciem inwestycji w strefie osadéw bagiennych obowigzuje

wykonanie badan geologicznych okreslajgcych parametry techniczne podfoza

gruntowego,

ustala sie nastepujaca wysokos¢ jednorazowej opfaty okreslong w stosunku do

wzrostu wartosci nieruchomosci — renta planistyczna, ktéra wynosi:

a) 30% dla terenéw UC, U,

b) 1% dla terenéw US,

c) 10% dla terenéw E,

d) nie ustala sie renty planistycznej dla terenéw KDG, KDZ, KDL i KDD.

Dziat lll
Ustalenia szczego6towe dla poszczegdéinych terenéw

Rozdziat 1
Ustalenia dotyczace terenéw zabudowy

§6.1. Wyznacza sie teren przeznaczony na zabudowe ustugowg obiektow handlowych
o0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, oznaczony na rysunku planu symbolem

1UC.



2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:
1)  zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zakaz lokalizowania budynkoéw w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednimi
dziatkami budowlanymi,

b) zakaz lokalizowania budynkéw w granicy z sasiednimi dziatkami
budowlanymi,

c) obstuga komunikacyjna:

- z istniejacej drogi - ulicy Sulejowskiej,

d) w podtnocnej czesci terenu dopuszcza sie budowe stacji paliw;

2) szczegdblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) od przebiegajacej przez teren linii energetycznej 110 kV, wyznacza sie strefe
ochronng o szerokosci 36 m, w ktorej wszelkie inwestycje wymagajg
uzgodnienh z zarzadca lini,

b) dopuszcza sie ogrodzenie czesci magazynowo-zapleczowej ogrodzeniem
petnym,

c) zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen z piyt i stupow betonowych;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

w tym linie zabudowy, gabaryty obiektdéw i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) lokalizowanie budynkéw wytgcznie w strefie wyznaczonej na rysunku planu
liniami zabudowy,

b) maksymalna wielkos¢ procentowa powierzchni zabudowy na dziatce
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:

- 70%,
¢) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
- od 0,5do 0,8,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej:
- 20%,

e) minimalna liczba miejsc postojowych zgodnie z §5, p. 4, lit. a) realizowanych
w odniesieniu do dziatki budowlanej,

f)  wysokos$¢ zabudowy:

- do 13 m,
g) rodzajdachu:
- ptaski,
- dwuspadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci lub wielospadowy
o jednakowym kacie nachylenia potaci, kat nachylenia potaci do 25°;
4)  szczegobtowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) nie ustala sie obowigzku przeprowadzenia scalania i ponownego podziatu
nieruchomosci,

b) dziatka budowlana moze sie sktadac z wielu dziatek gruntu,

c) zakaz podziatbw na dziatki budowlane, z wyjatkiem wydzielenia dziafki
budowlanej na stacje paliw:

- minimalna powierzchnia dziatki 2000 m?,
- minimalna szerokos$é frontu dziatki 40 m,
- kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 50° - 90°.

§7. 1. Wyznacza sie teren przeznaczony na zabudowe ustugowa, oznaczony na rysunku
planu symbolem 2U.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:
1) lokalizacje ustug lokalnych i ponadlokalnych:
a) ustug o$wiaty podstawowej, zdrowia, kultury, hotelarstwa,
b) handlu, gastronomii, rzemiosta;



2)  zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) zakaz lokalizacji sktadéw, magazynoéw, hurtowni, baz transportowych,
logistycznych i przetadunkowych, warsztatéw mechaniki pojazdowej itp.,

b) zakaz lokalizowania budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednimi
dziatkami budowlanymi,

c) zakaz lokalizowania budynkéw w granicy z sasiednimi dziatkami
budowlanymi,

d) obstuga komunikacyjna:

- z projektowanych drég: zbiorczej 14KDZ, lokalnej13KDL i dojazdowych
18KDD,
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia 180 cm,

b) stosowanie od strony drog publicznych wytacznie ogrodzenia azurowego
0 tacznej powierzchni przeswitdw wynoszacej co najmniej 1/2 powierzchni
catkowitej,

c) zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzeh z piyt i stupow betonowych,

4)  parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy

(nie dotyczy budynku stacji transformatorowej):

a) lokalizowanie budynkéw w strefie wyznaczonej na rysunku planu liniami
zabudowy,

b) maksymalna wielkos¢ procentowa powierzchni zabudowy na dzialce
w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:

- 40%,

¢) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
- od 0,5do 0,8,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej:
- 50%,

e) minimalna liczba miejsc postojowych zgodnie z §5, p. 4, lit. a), realizowanych
w odniesieniu do dziatki budowlanej,

f)  wysokos$¢ zabudowy:

- do 13 m,
g) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow,
h) rodzaj dachu:
- ptaski,
- jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy o jednakowym kacie
nachylenia potaci, kat nachylenia potaci 20° - 35°;
5)  szczegdtowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomoéci:

a) nie ustala sie obowigzku przeprowadzenia scalania i ponownego podziatu
nieruchomosci,

b) dziatka budowlana moze sie sktadac z wielu dziatek gruntu,

c) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej:

—- 5000 m?,

d) minimalna szerokos$¢ frontéw dziatek budowlanych:
- 60 m,

e) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego:
- 90°.

§8. 1. Wyznacza sie teren przeznaczony na zabudowe ustugowg oznaczony na rysunku
planu symbolem 3U.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:



1)

2)

3)

4)

5)

lokalizacje ustug lokalnych i ponadlokalnych:

a) obiektow i urzadzen stuzgacych wylgcznie organizacji imprez masowych, oraz
towarzyszacych im obiektow zwigzanych z obstugg tych imprez (takich jak:
administracyjno-biurowe,  handlowe, sanitarne, opieki medycznej,
gastronomiczne);

b) lokalizacje funkcji wystawienniczej;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) zakaz lokalizacji sktadéw, magazynow, hurtowni, baz transportowych,
logistycznych i przetadunkowych, warsztatow mechaniki pojazdowej itp.,

b) zakaz lokalizowania budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy z sagsiednimi
dziatkami budowlanymi,

c) zakaz lokalizowania budynkdéw w granicy z sasiednimi dziatkami
budowlanymi,

d) obstuga komunikacyjna:

- z projektowanych drog: drogi zbiorczej 14KDZ i drogi dojazdowej
18KDD i 19KDD, z uwzglednieniem drég wewnetrznych;

szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

a) wyznacza sie teren stuzacy organizacji imprez masowych, w zwigzku z czym
obowigzujg przepisy dotyczace imprez masowych,

b) maksymalna wysokosé ogrodzenia:

— 180 cm,

c) stosowanie od strony drég publicznych wytacznie ogrodzenia azurowego
0 facznej powierzchni przeswitdw wynoszacej co najmniej 1/2 powierzchni
catkowitej,

d) zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzeh z ptyt i stupow betonowych,

e) dopuszcza sie realizacje stacji transformatorowej na wydzielonej dziatce
gruntu, z mozliwoécig dojazdu do drogi publicznej;

— parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu jak dla terendw E;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

(nie dotyczy budynku stacji transformatorowej):

a) lokalizowanie budynkéw w strefie wyznaczonej na rysunku planu liniami
zabudowy,

b) maksymalna wielko§¢ procentowa powierzchni zabudowy na dzialce
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:

- 10%,

c) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
- od 0,15 do 0,2,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlane;j:
- 70%,

e) minimalna liczba miejsc postojowych zgodnie z §5, p. 4, lit. a), realizowanych
w odniesieniu do dziatki budowlanej,

f)  wysokos¢ zabudowy:

- do 13 m,
g) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow;
h) rodzaj dachu:
- ptaski,
- jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy o jednakowym kacie
nachylenia potaci, kat nachylenia potaci 20° - 35°.
szczegobtowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
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a) nie ustala sie obowigzku przeprowadzenia scalania i ponownego podziatu
nieruchomosci,

b) dziatka budowlana moze sie sktadac z wielu dziatek gruntu,

c) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej:

~ 10000 m?,

d) minimalna szerokos¢ frontéw dziatek budowlanych:
- 60 m,

e) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego:
- 50° - 90°.

§9.1. Wyznacza sie teren przeznaczony na zabudowe ustugowa, oznaczony na rysunku
planu symbolem 4U.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)

lokalizacje ustug lokalnych i ponadlokalnych: handlu, gastronomii, rzemiosta;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) zakaz lokalizacji sktadow, magazynow, hurtowni, baz transportowych,
logistycznych i przetadunkowych, warsztatow mechaniki pojazdowej itp.,

b) obstuga komunikacyjna:

- z projektowanej drogi zbiorczej 14KDZ,

szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

a) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia:

- 180 cm,

b) stosowanie od strony droég publicznych wylgacznie ogrodzenia azurowego
0 tacznej powierzchni przeswitdbw wynoszacej co najmniej 1/2 powierzchni
catkowitej,

c) zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen z piyt i stupow betonowych;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) lokalizowanie budynkéw w strefie wyznaczonej na rysunku planu liniami
zabudowy,

b) maksymalna wielko§¢ procentowa powierzchni zabudowy na dziatce
w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:

- 40%,

c) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
- od 0,5do 0,8,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlane;j:
- 50%,

e) minimalna liczba miejsc postojowych zgodnie z §5, p. 4, lit. a), realizowanych
w odniesieniu do dziatki budowlanej,

f)  wysokos$¢ zabudowy:

- do 13 m,
g) rodzajdachu:
- ptaski,
- jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy o jednakowym kacie
nachylenia potaci, kat nachylenia potaci 20° - 35°;

szczegotowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) nie ustala sie obowigzku przeprowadzenia scalania i ponownego podziatu
nieruchomosci,

b) caty teren stanowi jedng dziatke budowlana,

C) zakaz podziatu terenu na dziatki budowlane.



11

§10.1. Wyznacza sie teren przeznaczony na zabudowe ustugowa, oznaczony na rysunku
planu symbolem 5U.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:

1)

2)

3)

4)

lokalizacje ustug lokalnych i ponadlokalnych:

a) ustug o$wiaty podstawowej, zdrowia, kultury,

b) handlu, gastronomii, rzemiosta;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) zakaz lokalizacji sktadéw, magazynow, hurtowni, baz transportowych,
logistycznych i przetadunkowych, warsztatow mechaniki pojazdowej itp.;

b) zakaz lokalizowania budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy z sagsiednimi
dziatkami budowlanymi,

c) zakaz lokalizowania budynkdéw w granicy z sasiednimi dziatkami
budowlanymi,

d) obstuga komunikacyjna:
- Z projektowanych drég: drogi lokalnej 13KDL i drogi dojazdowej

17KDD,

szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

a) przez teren przebiega kolektor deszczowy do adaptacji i przebudowy oraz
projektowany fragment kolektora sanitarnego, w pasie o szerokosci 8 m
ustala sie zakaz budowy budynkdow,

b) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia:

- 180 cm,

c) stosowanie od strony drég publicznych wytgcznie ogrodzenia azurowego
0 tacznej powierzchni przeswitdw wynoszacej co najmniej 1/2 powierzchni
catkowitej,

d) zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen z piyt i stupéw betonowych,

e) dopuszcza sie realizacje stacji transformatorowej na wydzielonej dziatce
gruntu, z mozliwoscig dojazdu do drogi publicznej;

- parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu jak dla terenéw E;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

(nie dotyczy budynku stacji transformatorowej):

a) lokalizowanie budynkéw w strefie wyznaczonej na rysunku planu liniami
zabudowy,

b) maksymalna wielko$¢ procentowa powierzchni zabudowy na dziatce
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:

- 40%,

c) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
- od 0,5 do 0,8,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej:
- 50%,

e) minimalna liczba miejsc postojowych zgodnie z §5, p. 4, lit. a), realizowanych
w odniesieniu do dziatki budowlanej,

f)  wysokos¢ zabudowy:

- do 13 m,
g) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow,
h) rodzaj dachu:

- ptaski,



12

- jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy o jednakowym kacie
nachylenia potaci, kat nachylenia potaci 20° - 35°;

5) szczegdtowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) nie ustala sie obowigzku przeprowadzenia scalania i ponownego podziatu
nieruchomosci,

b) dziatka budowlana moze sie sktadac z wielu dziatek gruntu,

¢) minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j:

- 5000 m?,

d) minimalna szerokosc¢ frontow dziatek budowlanych:
- 40 m,

e) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego:
- 80° - 90°.

f) dopuszcza sie wydzielenie dziatki gruntu pod stacje transformatorowg
o powierzchni i lokalizacji uzgodnionej z zarzadca sieci elektroenergetycznej.

§11.1. Wyznacza sie teren przeznaczony na zabudowe ustugowg - sportu i rekreacij,
oznaczony ha rysunku planu symbolem 6US.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:

1)

2)

3)

lokalizacje ustug lokalnych i ponadlokalnych:

a) ustug w zakresie sportu i rekreacji, a w szczegolnosci lokalizacje stadionu
sportowego wraz z ptytami treningowymi, hali sportowo-widowiskowej,
basenéw krytych i otwartych, terenowych urzadzen sportowo -—
rekreacyjnych,

b) ustug towarzyszacych, a zwtaszcza handlu i gastronomii oraz hotelarskich,
lokalizowanych w bryle obiektu sportowego,

c) lokalizacje funkcji wystawienniczej;

zasady ochrony i ksztattowania ftadu przestrzennego:

a) zakaz lokalizacji sktadéw, magazynéw, hurtowni, baz transportowych,
logistycznych i przetadunkowych, warsztatow mechaniki pojazdowej itp.,

b) zakaz lokalizowania budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednimi
dziatkami budowlanymi,

c) zakaz |lokalizowania budynkéw w granicy z sasiednimi dziatkami
budowlanymi,

d) obstuga komunikacyjna:

- z projektowanych drég: drég lokalnych 13KDL, 15KDL, drég
dojazdowych 16KDD, 17KDD i 19KDD, z uwzglednieniem drég
wewnetrznych;

szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

a) wyznacza sie teren stuzgcy organizacji imprez masowych, w zwigzku z czym
obowigzujg przepisy dotyczace imprez masowych,

b) wyznacza sie przejscie publiczne pomiedzy drogami 16KDD i 17KDD,
w ktorym  projektuje sie przebieg kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
deszczowej i kabla energetycznego 15 kV,

c) przez teren przebiega kolektor deszczowy do likwidaciji,

d) przez teren przebiega kolektor sanitarny do likwidaciji,

e) przez teren przebiega kolektor kanalizacji deszczowej do adaptacji
i przebudowy oraz fragment projektowanego kolektora sanitarnego, w pasie
o szerokosci 8 m ustala sie zakaz budowy budynkow,

f)  maksymalna wysokos¢ ogrodzenia:

- 180 cm,

- nie dotyczy specjalistycznych ogrodzen urzadzen sportowych,



4)

5)
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g) stosowanie od strony drég publicznych wytacznie ogrodzenia azurowego
0 tacznej powierzchni przeswitdw wynoszacej co najmniej 1/2 powierzchni
catkowitej,

h) zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen z ptyt i stupdw betonowych,

i) dopuszcza sie realizacje stacji transformatorowej na wydzielonej dziatce
gruntu, z mozliwo$cig dojazdu do drogi publicznej;

- parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu jak dla terenéw E;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

(nie dotyczy budynku stacji transformatorowej):

a) lokalizowanie budynkéw w strefie wyznaczonej na rysunku planu liniami
zabudowy,

b) maksymalna wielko$¢ procentowa powierzchni zabudowy na dziatce
w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:

- 30%,

c) minimalna i maksymalna intensywnosc¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
- od 0,4 do 0,6,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlane;:
- 50%,

e) minimalna liczba miejsc postojowych zgodnie z §5, p. 4, lit. a), realizowanych
w odniesieniu do dziatki budowlanej,

f)  wysokosé zabudowy:

- do 25 m dla pylonéw i urzadzen zwigzanych ze specyfikg i funkcjg
obiektu takich jak maszty, wieze itp.),
- do 20 m dla stadionu i hali sportowo-widowiskowej,
- do 12 m dla pozostatej zabudowy,
g) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow;
h) rodzaj dachu:
- ptaski,
- jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy o jednakowym kacie
nachylenia potaci, kat nachylenia potaci 20° - 35°;

szczegodtowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) nie ustala sie obowigzku przeprowadzenia scalania i ponownego podziatu
nieruchomosci;

b) dziatka budowlana moze sie sktadac z wielu dziatek gruntu,

c) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej:

—- 10000 m?,

d) minimalna szerokos$c¢ frontéw dziatek budowlanych:
- 80 m,

e) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do najblizej
poftozonego pasa drogowego:
- 80° - 90°.

§12.1. Wyznacza sie teren przeznaczony na zabudowe ustugowa, oznaczony na rysunku
planu symbolem 7U.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:

1)

2)

lokalizacje ustug lokalnych i ponadlokalnych:

a) ustug o$wiaty podstawowej, zdrowia, kultury,

b) handlu, gastronomii, rzemiosta;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:



3)

4)

5)
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a) zakaz lokalizacji sktadéw, magazyndéw, hurtowni, baz transportowych,
logistycznych i przetadunkowych, warsztatow mechaniki pojazdowej itp.,

b) zakaz lokalizowania budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy z sagsiednimi
dziatkami budowlanymi,

c) zakaz lokalizowania budynkdéw w granicy z sasiednimi dziatkami
budowlanymi,

d) obstuga komunikacyjna:

- z istniejgcej drogi — ulicy Wierzejskiej,
- z projektowanych drog: drég lokalnych 13KDL, 15KDL, drogi
dojazdowej 16KDD,

szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

a) przez teren przebiega linia energetyczna 110 kV, od ktérej wyznacza sie
strefe ochronng o szerokosci 36 m, w ktorej wszelkie inwestycje wymagajq
uzgodnien z zarzadca linii,

b) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia:

- 180 cm,

c) stosowanie od strony drég publicznych wytgcznie ogrodzenia azurowego
0 tacznej powierzchni przeswitdw wynoszacej co najmniej 1/2 powierzchni
catkowitej,

d) zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen z piyt i stupéw betonowych,

e) dopuszcza sie realizacje stacji transformatorowej na wydzielonej dziatce
gruntu, z mozliwoscig dojazdu do drogi publicznej;

- parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu jak dla terenéw E;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy

(nie dotyczy budynku stacji transformatorowej):

a) lokalizowanie budynkéw w strefie wyznaczonej na rysunku planu liniami
zabudowy,

b) maksymalna wielko$¢ procentowa powierzchni zabudowy na dziatce
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:

- 40%,

c) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
- od 0,5do 0,8,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej:
- 50%,

e) minimalna liczba miejsc postojowych zgodnie z §5, p. 4, lit. a), realizowanych
w odniesieniu do dziatki budowlanej,

f)  wysokosé zabudowy:

- do 13 m,
g) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow,
h) rodzaj dachu:
- ptaski,
- jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy o jednakowym kacie
nachylenia potaci, kat nachylenia potaci 20° - 35°;

szczegotowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) nie ustala sie obowigzku przeprowadzenia scalania i ponownego podziatu
nieruchomosci,

b) dziatka budowlana moze sie sktadac z wielu dziatek gruntu,

c) minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j:

—- 5000 m?,
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d) minimalna szerokos¢ frontéw dziatek budowlanych:
- 40 m,

e) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego:
- 40° - 90°.

§13.1. Wyznacza sie teren przeznaczony na zabudowe ustugowa, oznaczony na rysunku
planu symbolem 8U.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

lokalizacje ustug lokalnych i ponadlokalnych: ustug hotelarskich, handlu,

gastronomii, rzemiosta, miejsca obstugi podroznych (w tym stacji paliw);

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zakaz lokalizacji sktadéw, magazynow, hurtowni, baz transportowych,
logistycznych i przetadunkowych, warsztatow mechaniki pojazdowej itp.,

b) zakaz lokalizowania budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednimi
dziatkami budowlanymi,

c) zakaz lokalizowania budynkéw w granicy z sasiednimi dziatkami
budowlanymi,

d) obstuga komunikacyjna:

- z istniejacej drogi 12 KDZ- ulicy Wierzejskiej,
- z projektowanej drogi lokalnej 15KDL, z uwzglednieniem drég
wewnetrznych;

szczegOlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

a) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia:

- 180 cm,

b) stosowanie od strony drog publicznych wytacznie ogrodzenia azurowego
0 facznej powierzchni przeswitdw wynoszacej co najmniej 1/2 powierzchni
catkowitej,

c) zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen z piyt i stupow betonowych;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

a) lokalizowanie budynkéw w strefie wyznaczonej na rysunku planu liniami
zabudowy,

b) maksymalna wielko$¢ procentowa powierzchni zabudowy na dziatce
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:

- 40%,

c) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
- od 0,5 do 0,8,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlane;:
- 50%,

e) minimalna liczba miejsc postojowych zgodnie z §5, p. 4, lit. a), realizowanych
w odniesieniu do dziatki budowlanej,

f)  wysokosé zabudowy:

- do 13 m,
g) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow,
h) rodzaj dachu:
- ptaski,
- jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy o jednakowym kacie
nachylenia potaci, kat nachylenia potaci 20° - 35°;

szczegotowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) nie ustala sie obowigzku przeprowadzenia scalania i ponownego podziatu
nieruchomosci,

b) dziatka budowlana moze sie sktadac z wielu dziatek gruntu,



c)
d)

e)
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minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j:

— 3000 m?,

minimalna szerokos¢ frontéw dziatek budowlanych:

- 40 m,

kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do najblizej

potozonego pasa drogowego:

- 40° - 90°.

§14.1. Wyznacza sie teren przeznaczony na stacje transformatorowa, oznaczony na rysunku
planu symbolem 9E.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

2)

3)

a)

b)

c)

dopuszcza sie sytuowanie budynku stacji transformatorowej w odlegtosci 1,5
m od granicy z sasiednig dziatkg budowlang z uwzglednieniem przepiséw
odrebnych i szczegdlnych,

dopuszcza sie sytuowanie budynku stacji transformatorowej w granicy
Z sgsiednimi dziatkami budowlanymi z uwzglednieniem przepiséw odrebnych
i szczegdblnych,

obstuga komunikacyjna:

- Z projektowanej drogi dojazdowej 18KDD;

szczegOlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

a)

b)

c)

maksymalna wysokos¢ ogrodzenia:

- 150 cm,

stosowanie od strony drég publicznych wylgcznie ogrodzenia azurowego
0 facznej powierzchni przeswitdw wynoszacej co najmniej 1/2 powierzchni
catkowitej,

zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen z ptyt i stupéw betonowych;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a)
b)

c)

d)

f)

dla budynku stacji transformatorowej nie wyznacza sie linii zabudowy,

maksymalna wielkoS¢ procentowa powierzchni zabudowy na dziatce

w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:

- 70%,

minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni

catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:

- od 0,8 do 0,95

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu

do powierzchni dziatki budowlane;j:

- 5%,

wysokos¢ zabudowy:

- do4 m,

rodzaj dachu:

- ptaski,

- jednospadowy, dwuspadowy, wielospadowy, kat nachylenia potaci do
25°,

§15.1. Wyznacza sie teren przeznaczony na stacje transformatorowa, oznaczony na rysunku
planu symbolem 10E.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a)

dopuszcza sie sytuowanie budynku stacji transformatorowej w odlegtosci 1,5
m od granicy z sasiednig dziatkg budowlang z uwzglednieniem przepiséw
odrebnych i szczegdlnych,



2)

3)
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b) dopuszcza sie sytuowanie budynku stacji transformatorowej w granicy
Z sgsiednimi dziatkami budowlanymi z uwzglednieniem przepiséw odrebnych
i szczegolnych,

c) obstuga komunikacyjna:

- Z projektowanej drogi dojazdowej 16KDD;

szczegoblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

a) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia:

- 150 cm,

b) stosowanie od strony drog publicznych wytacznie ogrodzenia azurowego
0 facznej powierzchni przeswitdw wynoszacej co najmniej 1/2 powierzchni
catkowitej,

c) zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen z piyt i stupow betonowych;

parametry i wskazniki ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) dla budynku stacji transformatorowej nie wyznacza sie linii zabudowy,

b) maksymalna wielko$¢ procentowa powierzchni zabudowy na dziatce
w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:

- 70%,

¢) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
- od 0,8 do 0,95,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej:

- 5%,
e) wysokos¢ zabudowy:
- do 4 m,
f)  rodzaj dachu:
- ptaski,
- jednospadowy, dwuspadowy, wielospadowy, kat nachylenia potaci do
25°,
Rozdziat 2
Ustalenia szczegotowe dla terendéw komunikacji

§16.1. Wyznacza sie teren drogi publicznej — istniejagca droga gtéwna — ul. Miast
Partnerskich, oznaczony na rysunku planu symbolem 11KDG.

2. Dla

terenu, o ktérym mowa w wust. 1, ustala sie nastepujace warunki

zagospodarowania:

1)

2)

3)

4)
5)
6)

7
8)

szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajagcych 40 m z poszerzeniem
przy skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem planu;

lokalizacje dwoch jezdni (z dwoma pasami ruchu), pasa rozdzielczego, sciezki
rowerowej i chodnikow oraz urzadzeh zwigzanych z prowadzeniem ruchu i jego
zabezpieczeniem;

skrzyzowanie z projektowang drogg 14KDZ wytgcznie na zasadzie prawoskretu,
z dodatkowymi pasami ruchu (wyltgczeniowego i wigczeniowego), (czes¢ pasa
wigczeniowego poza granicg opracowania);

skrzyzowanie z projektowang drogg 15KDL wytgcznie na zasadzie prawoskretu,
z dodatkowymi pasami ruchu (wytgczeniowego i wigczeniowego);

lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem
wymagan okreslonych w przepisach szczegdlnych, w uzgodnieniu z zarzadcg
drogi;

adaptuje sie istniejgce w pasie drogowym stacje transformatorowe;

mozliwosc¢ lokalizacji obiektéw matej architektury;

zakaz obstugi komunikacyjnej przylegtych terendw.
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§17.1 Wyznacza sie teren drogi publicznej — projektowany fragment istniejgcej drogi
zbiorczej — ulicy Wierzejskiej, oznaczony na rysunku planu symbolem 12KDZ.
2.Dla terenu, o ktéorym mowa w wust. 1, ustala sie nastepujgce warunki
zagospodarowania:
1) teren na poszerzenie pasa drogowego ulicy Wierzejskiej w obrebie wiaduktu nad
ul. Miast Partnerskich;

2) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem
wymagan okreslonych w przepisach szczegolnych, w uzgodnieniu z zarzadcg
drogi;

3) mozliwosc lokalizacji obiektow matej architektury;
4) zakaz obstugi komunikacyjnej przylegtych terendéw.
§18.1 Wyznacza sie teren drogi publicznej — projektowana ulica zbiorcza, oznaczony
na rysunku planu symbolem 13KDL.
2.Dla terenu, o ktorym mowa w wust. 1, ustala sie nastepujagce warunki
zagospodarowania:
1) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajagcych 20 m, zgodnie
z rysunkiem planu;
2) lokalizacje jezdni (z dwoma pasami ruchu) i chodnikébw oraz urzadzen
zwigzanych z prowadzeniem ruchu i jego zabezpieczeniem;

3) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem
wymagan okredlonych w przepisach szczegdinych, w uzgodnieniu z zarzadcg
drogi;

4) mozliwosc lokalizacji obiektéw matej architektury;
5) obstuge komunikacyjng przylegtych terenéw 2U, 5U, 6US, 7U oraz terendow
przylegtych poza granicami opracowania.
§19.1. Wyznacza sie teren drogi publicznej — projektowana droga zbiorcza, oznaczony
na rysunku planu symbolem 14KDZ.
2.Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujace warunki
zagospodarowania:
1) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 20 m, zgodnie
z rysunkiem planu;
2) lokalizacje jezdni (z dwoma pasami ruchu) i chodnikow oraz urzadzen
zwigzanych z prowadzeniem ruchu i jego zabezpieczeniem;

3) lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem
wymagan okreslonych w przepisach szczegolnych, w uzgodnieniu z zarzadcq
drogi;

4) mozliwosc lokalizacji obiektéw matej architektury;
5) obstuge komunikacyjng przylegtych terenéw 2U, 3U, 4U oraz terenéw przylegtych
poza granicami opracowania.
§20.1 Wyznacza sie teren drogi publicznej — projektowana droga lokalna, oznaczony
na rysunku planu symbolem 15KDL.
2.Dla terenu, o ktorym mowa w wust. 1, ustala sie nastepujgce warunki
zagospodarowania:
1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 15 m, zgodnie
Z rysunkiem planu;
2) lokalizacje jezdni (z dwoma pasami ruchu) i chodnikdw oraz urzadzen
zwigzanych z prowadzeniem ruchu i jego zabezpieczeniem;

3) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem
wymagan okreslonych w przepisach szczegdlnych, w uzgodnieniu z zarzadcag
drogi;

4) mozliwosc lokalizacji obiektéw matej architektury;
5) obstuge komunikacyjng przylegtych terenéw 6US, 7U, 8U.

§21.1. Wyznacza sie teren drogi publicznej — projektowana droga dojazdowa, oznaczony
na rysunku planu symbolem 16KDD.
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2.Dla terenu, o ktéorym mowa w wust. 1, ustala sie nastepujagce warunki
zagospodarowania:
1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 15 m, zgodnie
z rysunkiem planu;
2) lokalizacje jezdni (z dwoma pasami ruchu) i chodnikébw oraz urzadzen
zwigzanych z prowadzeniem ruchu i jego zabezpieczeniem;

3) lokalizacje sieci i urzgadzen infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem
wymagan okreslonych w przepisach szczegolnych, w uzgodnieniu z zarzadcg
drogi;

4) mozliwosc lokalizacji obiektow matej architektury;
5) obstuge komunikacyjng przylegtych terenéw 6US, 7U, 10E.
§22.1. Wyznacza sie teren drogi publicznej — projektowana droga dojazdowa, oznaczona
na rysunku planu symbolem 17KDD.
2.Dla terenu, o ktéorym mowa w wust. 1, ustala sie nastepujace warunki
zagospodarowania:
1) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajagcych 15 m, zgodnie
z rysunkiem planu;
2) lokalizacje jezdni (z dwoma pasami ruchu) i chodnikébw oraz urzadzen
zwigzanych z prowadzeniem ruchu i jego zabezpieczeniem;

3) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem
wymagan okredlonych w przepisach szczegdlnych, w uzgodnieniu z zarzadcqg
drogi;

4) mozliwosc lokalizacji obiektéw matej architektury;
5) obstuge komunikacyjng przylegtych terenéw: 5U, 6US.
§23.1. Wyznacza sie teren drogi publicznej — projektowana droga dojazdowa, oznaczony
na rysunku planu symbolem 18KDD.
2.Dla terenu, o ktorym mowa w wust. 1, ustala sie nastepujgce warunKki
zagospodarowania:
1) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 15 m, zgodnie
z rysunkiem planu;
2) lokalizacje jezdni (z dwoma pasami ruchu) i chodnikow oraz urzadzen
zwigzanych z prowadzeniem ruchu i jego zabezpieczeniem;

3) lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem
wymaganh okredlonych w przepisach szczegdinych, w uzgodnieniu z zarzadcg
drogi;

4) mozliwosc lokalizacji obiektéw matej architektury;
5) obstuge komunikacyjng przylegtych terenéw 2U, 3U, 9E.
§24.1. Wyznacza sie teren drogi publicznej — projektowana droga dojazdowa, oznaczona
na rysunku planu symbolem 19KDD.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujgce warunki i parametry
zagospodarowania :

1) szerokos¢ pasa drogowego od 25,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) lokalizacja jezdni (z dwoma pasami ruchu), urzadzeh zwigzanych z obstugg
drogi, miejsc postojowych, chodnikéw, $Sciezki rowerowej, zieleni wysokiej i
niskiej, alei spacerowej;

3) w czesci potudniowej pasa drogowego obowigzek urzadzenia alei spacerowej;

4) zakaz realizacji skrzyzowania z ulicg Miast Partnerskich;

5) ustala sie obstuge komunikacyjng przylegtych terenéw 3U i 6US;

6) lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem
wymagan okreslonych w przepisach szczegdlnych, w uzgodnieniu z zarzadcag
drogi;

7) mozliwos¢ lokalizacji obiektow matej architektury;

8) zakaz lokalizacji budynkow - z wyjatkiem obiektow zwigzanych z obstugg drogi,

9) w czesci potnocno-wschodniej terenu, poza pasem drogowym, obowigzek
urzadzenia miejsc postojowych;
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10) przez teren przebiega kolektor deszczowy i sanitarny do likwidacji oraz
projektowany fragment kolektora deszczowego i sanitarnego;

Dziat IV
Ustalenia koncowe

§25. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa tddzkiego
i na stronie internetowej Urzedu Miasta Piotrkowa Trybunalskiego.

§26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni po jej ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa todzkiego.



