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WYSTAPIENIE POKONTROLNE

Na podstawie art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 23 grudnia 1994 r. o Najwyzszej Izbie Kontroli (Dz. U. z 2012 .,
poz. 82), zwanej dalej ,ustawg o NIK", Najwyzsza Izba Kontroli Delegatura w Lodzi skontrolowata Urzad Miasta
Piotrkowa Trybunalskiego, zwanego w dalszej czesci ,Urzedem”, w zakresie gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy, w latach 2009-2011.

W zwiazku z kontrola, ktorej wyniki przedstawione zostaly w protokole kontroli, podpisanym w dniu
8 czerwca 2012 r. - Najwyzsza Izba Kontroli, stosownie do art. 60 ustawy o NIK, przekazuje Panu Prezydentowi
niniejsze wystapienie pokontrolne.

Najwyzsza Izba Kontroli pozytywnie ocenia dziatania Urzedu w zakresie wykonywania zadan

zwiazanych z gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem gminy, mimo stwierdzonych uchybien.
1. Przyjgte przez Urzad rozwigzania organizacyjne i prawne w zakresie ksztaftowania polityki i podziatu zadan
w obszarze gospodarowania lokalami stanowiacymi mieszkaniowy zasob Miasta Piotrkowa Tryb. zapewnialy
prawidtowa realizacie zadan wynikajacych z ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 ze zm.), zwanej
dalej ,ustawa o ochronie praw lokatorow’. Zadania z zakresu gospodarowania mieszkaniowym zasobem,
w czesci dotyczacej projektowania przepisow prawa miejscowego, weryfikacji wnioskéw o najem lokali
mieszkalnych i socjalnych oraz przygotowywania list 0séb uprawnionych do zawarcia umowy najmu, realizowato
Biuro Inzyniera Miasta. Natomiast zawieranie uméw najmu lokali i pobieranie pozytkéw z tego tytutu, na mocy
umowy dzierzawy, realizowata gminna spolka, tj. Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. w Piotrkowie
Tryb., zwana dalej ,TBS". Sprzedaz lokali mieszkalnych realizowat Referat Gospodarki Nieruchomosciami
Urzedu.
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Urzad realizowat polityke gospodarowania zasobem mieszkaniowym na podstawie prawidlowo opracowanego
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2009-2014 (wczesniej
obowiazywat w latach 2004-2008). Realizacja tego programu byta monitorowana przez siuzby Urzedu, czego
wyrazem byly corocznie sporzadzane sprawozdania i analizy.

Obowiazujace i stosowane prawo migjscowe obejmowato calosc zagadnien przedmiotowo zwiazanych
z gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem gminy, w tym zasady wynajmowania: lokali mieszkalnych,
socjalnych, tymczasowych pomieszczen i lokali uzytkowych oraz zasady zbywania lokali mieszkalnych
i uzytkowych. Zgodnie z przyjeta polityka czynszowq, okreslong w programie wieloletnim, Prezydent Miasta
ustalal stawki czynszu dla lokali mieszkalnych i socjalnych oraz warunki ich obnizania i podwyZszania.
Obowiazujace w okresie objetym kontrola stawki bazowe nie przekraczaly 3% wartosci odtworzeniowej lokalu.
Wysokosé czynszu do wielkosci odtworzeniowej wynosita odpowiednio: 20% najnizszej stawki czynszu, 45% do
stawki bazowej i 69,9% najwyzszej stawki czynszu. Stosowana stawka czynszu dia lokali socjalnych nie
przekraczala polowy najnizszego czynszu obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie Miasta Piotrkowa Tryb.

Z analizy obowigzujacych stawek czynszu, ponizej wartosci odtworzeniowe] lokalu, wynika iz nie
gwarantowaty one prowadzenia prawidtowej gospodarki remontowej substancji mieszkaniowej, co skutkowato
m.in. udzielaniem przez Miasto dotacji na remonty i modemizacje budynkow i lokali, odpowiednio: 3.772 tys. zt
w 2009 1., 5.159 tys. zt w 2010 1. 15.370 tys. zt w 2011 1.
Kontrola NIK ustalita, ze lokale socjalne, wykazywane w ewidencji i wynajmowane, nie byty formalnie wydzielone
z zasobu mieszkaniowego, do czego zobowigzuje przepis art. 22 ustawy o ochronie praw lokatorow. W trakcie
kontroli, nieprawidiowos¢ usunigto poprzez wydanie zarzadzenia Prezydenta Miasta w przedmiotowej sprawie.
Uwagi NIK dotycza takze braku udokumentowanych kontroli przez stuzby Biura Inzyniera Miasta w zakresie
realizacji zadan powierzonych spotce TBS, w ramach zawartych trzech umoéw dzierzawy. W okresie objetym
kontrola, stuzby kontrolne Urzedu i Rady Miasta nie obejmowaly rowniez kontrolami zagadnien zwiazanych
z gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem.

Rada Miasta nie korzystata z uprawnien wynikajgcych z art. 20 ust. 3 ustawy o ochronie praw lokatorow i nie
podejmowala uchwat w sprawie wydzielenia w mieszkaniowym zasobie lokali przeznaczonych do wynajmowania
na czas trwania stosunku pracy w zwigzku z zatrudnieniem w Urzedzie lub jednostkach organizacyjnych Miasta.

2. W ocenie NIK, rzetelnie prowadzone byly dziafania Urzedu w zakresie zbierania biezacych informacii
0 posiadanym zasobie i sposobie jego wykorzystania. Ewidenca lokali stanowiacych mieszkaniowy zasob gminy,
stanowila informatyczny zbior przetwarzany w Biurze Inzyniera Miasta. Zmiany w bazie dokonywano w okresach
miesiecznych, na podstawie informacji skiadanych przez dzierzawce zasobu, zgodnie z warunkami zawartej
umowy. Dane te stanowily podstawe, do miesigcznej weryfikacji czynszu dzierzawnego (za kazdy m? powierzchni
uzytkowej) przekazanego zasobu mieszkaniowego (w ramach TBS, informacije o zasobie zbierano na biezaco od
administratorow budynkéw). Ponadto, okresowo przeprowadzane inwentaryzacje majatku gminy, realizowane na
podstawie zarzadzen Prezydenta Miasta, pozwalaly na weryfikacje posiadanego zasobu mieszkaniowego
uzytkowanego badz wytaczonego z eksploatacji decyzjami organu nadzoru budowlanego.




W okresie objetym kontrolg zasob mieszkaniowy Miasta Piotrkowa Tryb. ulegt zmniejszaniu o 194 lokale (3,9%)
i wynosit na koniec: 2009 r. - 4.902 lokali, w tym 4.683 mieszkalne, 2010 r. - 4.787 lokali, w tym 4.586
mieszkalnych i w 2011 r. - 4.708 lokali, w tym 4.513 Mieszkalnych.
3. W ocenie NIK, Urzad rzetelnie prowadzit ewidencje wnioskow osdb ubiegajacych sig o lokale mieszkalne
i socjalne. W analizowanym okresie wplynelo ogolem 593 wnioski, ktore w ocenie NIK prawidiowo zostaty
zweryfikowane i zaopiniowane przez Komisje Mieszkaniowg powoltang przez Prezydenta Miasta, dziatajacg na
podstawie wiasnego Regulaminu. Zauwazy¢ nalezy przy tym, iz system opiniowania wnioskow byt przejrzysty
| obiektywny, poprzez fakt stosowania okreslonej punktaciji poszczegdinych elementéw warunkéw mieszkalnych
i socjalnych wnioskodawcéw zgodnie z ,Regulaminem przyznawania punktow majacych wptyw na kolejnosc
umieszczenia na liscie oséb uprawnionych do zawarcia uméw najmu”.
Uwagi NIK dotycza trybu rozpatrywania wnioskow, w czesci obejmujacej termin ich opiniowania przez komisje
mieszkaniowg. Analiza kontrolna wybranych 20 wnioskow zlozonych w okresie od 1 stycznia do 31 grudnia
2009 r. wykazata, iz czas oczekiwania na ich rozpatrzenie wynosit od 17 do 38 dni (12 wnioskdéw) i od 4 do 7
miesigcy (8 wnioskow). W latach 2009-2011 rozpatrywanie wnioskéw o najem lokali mieszkalnych i socjalnych
(stosownie do postanowieft uchwat Rady Miasta Nr XX1/344/08 i IX/169/11) odbywalo sie w miesigcu wrzesniu,
atermin sktadania wnioskow wyznaczono do 31 sierpnia danego roku. Konsekwencjg takiego dziatania byto
niedotrzymywanie terminu zatatwienia spraw zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1071 ze zm.), j. nie rozstrzygano w ustawowym
terminie sprawy wraz z powiadomieniem wnioskodawcy o spefnieniu lub nie spetnieniu przez niego warunkéw do
zawarcia umowy najmu na lokal mieszkalny lub socjalny.
Z ogolnej liczby pozytywnie zaopiniowanych wnioskow w okresie objetym kontrolg i z lat poprzednich, na
realizacje oczekiwato (stan na 31 grudnia): 395 w 2009 r., 462 w 2010 r. i 578 w 2011 r., w tym na lokale socjalne
oczekiwato odpowiednio: 271, 347 i 414 wnioskow. Wedlug przyjetych zasad, wszystkie osoby, ktorych wnioski
zaopiniowano pozytywnie znajdowaly sie na listach wg kolejnosci wynikajacej z przyznanych im przez komisje
mieszkaniowa punktow.
W latach 2009-2011 zrealizowano nastepujace ilosci wnioskow: 185 w 2009, w tym 99 dotyczylo lokali
socjalnych, 129 w 2010 r., w tym 55 lokali socjalnych i 93 w 2011 r., w tym 40 na lokale socjalne.
Okres oczekiwania na przydzial mieszkania i zawarcie umowy najmu dla lokali mieszkalnych wynosit od 2 do 5
lat, a dla lokali socjalnych od 2 do 6 lat.
Lokale wynajmowano zgodnie z warunkami okreslonymi w art. 5 i 23 ustawy o ochronie praw lokatorow oraz
z przyjetymi przez Rade Miasta zasadami najmu okreslonymi w uchwatach, a najemcy posiadali uprawnienia do
zawarcia umowy najmu (lista 0s6b uprawnionych zatwierdzona przez Prezydenta Miasta). Analiza kontrolna
wybranych (losowo) uméw najmu lokali mieszkalnych i socjalnych oraz ich dokumentacji w tej sprawie, nie
wykazafa nieprawidlowosci. Nie stwierdzono przy tym zawierania uméw najmu poza kolejnoscia.

W ocenie NIK, gospodarowanie lokalami o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m?nie budzito watpliwosci,
Miasto posiadato do zadysponowania tylko 4 takie lokale. W dwdch przypadkach, zawarto umowy najmu




z nowymi najemcami w zwigzku z wejsciem w stosunek najmu po zmartym najemcy a w kolejnych dwach
przypadkach, najemcy otrzymali mieszkania, jako lokale zamienne, ze wzgledu na zly stan techniczny lokali
dotychczas zajmowanych.

Bez uwag NIK pozostaje takze ocena dziatan zwigzanych z zamianami lokali mieszkalnych.

W analizowanym okresie realizowano przede wszystkim zamiany lokali miedzy stronami, w tym celu kierowano
do najemcow zalegajacych z optatami czynszu i innych $wiadczen informacje o mozliwosci zamiany mieszkania
na mniejsze o nizszych optatach czynszu. W latach 2009-2011 zrealizowano 78 zamian lokali mieszkalnych,
w tym 37 z przejeciem zadluzenia przez jedna ze stron. Dwanascie uméw najmu z ogotem 20 objetych analiza
kontrolng, zawarto po splaceniu zadluzenia cigzacego na najemcach, przy czym zadluzeni najemcy przejeli
lokale o znacznie mniejszym metrazu i tym samym o mniejszych optatach czynszu. W oémiu pozostatych
przypadkach zamiany dokonano z uwagi na zmniejszenie obciazen finansowania dla jednego z najemcow
i poprawe warunkow zamieszkiwania przez druga strong (zamiana na lokal wigkszy).
Dokumentacja analizowanych uméw zamiany lokali mieszkalnych byta zgodna z zasadami i warunkami
okreslonymi w Regulaminie zamiany lokali mieszkalnych, a w przypadku przejmowania od najemey diugu z tytutu
czynszu i innych optat, odpowiadata dokumentacyjnej formule przejecia diugu okreslonej w art. 519 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 1964 r. Nr 16, poz. 93 ze zm.)

W ocenie NIK rzetelnie i zgodnie z obowigzujacymi przepisami realizowano zadania w zakresie
wynajmowania i dzierzawy lokali uzytkowych wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Miasta. Analiza
kontrolna 10 umow najmu lokali uzytkowych, w tym 5 poprzedzonych postepowaniem przetargowym i 5 w
postepowaniu bezprzetargowym (negocjacie), wykazala zgodno$¢ postepowan z obowigzujacym prawem
miejscowym i zasadami opracowanymi przez wynajmujacego, tj. spotke TBS. Nie prowadzono sprzedazy lokali
uzytkowych, co wynikato z uchwaty Rady Miasta w tym zakresie.

Uwagi NIK dotycza natomiast przyjetych zasad stosowanych przy wynajmowaniu lokali uzytkowych, w tym
regulaminu przetargu, stanowiacych prawo wewnetrzne spotki TBS. Unormowania powyzsze zostaly
zatwierdzone wprawdzie przez Prezydenta Miasta, ale nie stanowig one ogdlnie obowigzujacego prawa
miejscowego. W regulaminie przetargowym, stosowanym przez TBS od 2004 r., termin wywieszenia wykazu
lokali przeznaczonych na wynajem okreslono na 9 dni, w sytuacii, gdy w ustawie o gospodarce nieruchomosciami
w art. 35 termin ten wynosi 21 dni.

W ziozonych wyjasnieniach Pan Prezydent zadeklarowat podjecie dziatan zmierzajacych do wyeliminowania
powyzszej niezgodnosci.

W okresie objetym kontrolg do Urzedzie wplynely 3 skargi zwigzane z realizacjg wnioskéw o najem
lokali, w tym dwie zasadne dotyczyly bezczynnosci Urzedu (brak odpowiedzi) na zlozone pisma. W jednym
przypadku skarzaca domagala sie lokalu zamiennego, nie posiadajac uprawnien do otrzymania takiego lokalu.
NIK nie wnosi uwag do terminowosci i prawidtowosci przeprowadzonych postepowan i podjetych decyzii
wyjasniajacych zaskarzone sprawy.




4. W ocenie NIK, dzierzawca (TBS) zasobu mieszkaniowego rzetelnie i wnikliwie monitorowat wykorzystanie
lokali poprzez przyjmowanie biezacych informacji o nieprawidlowosciach, przedkladanych pisemnie przez
administratorow i wiascicieli budynkow. Efektem tych dziatan, byly przedsiewziecia zmierzajace do upominania
najemcow i wypowiadania uméw najmu w trybie okreslonym w art. 11 ust. 2 i 3 ustawy o ochronie praw
lokatoréw.

W okresie objetym kontrola, w powyzszym trybie wypowiedziano facznie 35 uméw, w tym 7 dotyczylo lokali
socjalnych. Analiza kontrolng objeto 19 spraw stanowiaca podstawe do wypowiedzenia umowy najmu i jednej
sprawy o oproznienie lokalu w zwigzku z posiadaniem uprawnier do innego lokalu. We wszystkich przypadkach
byly podstawy do wszczecia postepowania wyjasniajacego, w tym w 19 przypadkach wypowiedziano umowy
najmu a w jednym skierowano pismo o oproznienie lokalu. Bez uwag NIK pozostaje ocena zebranej dokumentacii
W powyzszych sprawach.

Ponadto, dla lokali socjalnych monitoringiem objety byt termin waznoéci decyzji. Analiza kontrolna wybranych
umow najmu, ktorych termin waznosci uptywat w okresie objetym kontrolg, nie ujawnita przypadkow braku utraty
uprawnien najemcy do zajmowania lokalu. We wszystkich przypadkach koriczacego sie terminu waznosci
umowy, najemcy otrzymywali od wynajmujgcego informacje o tym fakcie, po czym najemcy wystepowali do
wynajmujgcego z wnioskami o przediuzenie umowy na nastepny okres, przedktadajac kazdorazowo
dokumentacj¢ uprawniajgcq do otrzymania lokalu socjalnego. Kazdorazowe przediuzenie waznosci umowy
poprzedzone bylo indywidualng decyzja Zarzadu Spotki TBS.

Dzierzawca zasobu mieszkaniowego, monitorowat takze wykorzystanie lokali uzytkowych. NIK nie wnosi uwag do
tresci zawartych umow z najemcami tych lokali. Umowy zawieraly m in. zapisy, pozwalajace na wypowiedzenie
umowy najmu w przypadku korzystania z lokalu niezgodnie z przeznaczeniem, zaniedbywanie stanu
technicznego, podnajgcie osobom trzecim bez zgody wynajmujacego, braku dzialalnosci gospodarczej przez
okres, co najmniej jednego miesiaca, zaleganie z oplata czynszu, co najmniej za dwa miesiace. Dokumentacja
objetych analizg kontrolng 10 wypowiedzianych uméw najmu lokali uzytkowych, w tym 6 z tytutu zalegtosci
w optatach czynszu i 4 z tytulu nie podjgcia lub nie prowadzenia dziatalnosci zgodnie z warunkami umowy, nie
wykazafa nieprawidiowosci w prowadzonych postgpowaniach. Dokumentacia byta rzetelna i dawata podstawe do
wypowiedzenia umdw.

NIK nie wnosi uwag do tzw. pustostanéw w zasobie mieszkaniowym, ktérych liczba na koniec roku byla
nastepujaca i tak: w 2009 r.- 257, w 2010 r. - 308 i w 2011 r. — 354. Powodem niezagospodarowania tych lokali
byty wylaczenia budynkéw i lokali z eksploatacii z uwagi na ich zly stan techniczny i przeznaczenie do rozbidrki.
Czgs¢ pustostanow obejmowata lokale uzytkowe, NIK pozytywne ocenia podjecie decyzji przez Pana Prezydenta
0 przeksztalceniu czterech sasiadujacych ze sobg lokali uzytkowych o facznej powierzchni uzytkowej ponad
327 m?, usytuowanych na obrzezach miasta (brak chetnych do najmu), na noclegownie gminna, m in. dla osob,
ktore s bezdomne lub utracity uprawnienia do innego lokalu.




5. W okresie objetym kontrolg wykonanie planu sprzedazy lokali, przyjetego przez Rade Miasta w uchwale
dotyczacej wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, wyniosto 79,6% (plan 270,
sprzedano 215 lokali). Przyczyna niepeinej realizacji planu, szczegélnie w roku 2011 byla zmniejszona
dostepnosé do hipotecznych kredytow bankowych dla osob fizycznych, co ograniczyto wykup mieszkan.

Analiza kontrolna dokumentacji sprzedazy 10 lokali mieszkalnych, wykazata, Ze ich sprzedaz nastapita
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2010 r. Nr 102,
poz. 651 ze zm.) i uchwatg Rady Miasta Nr XLIX/825/06 z dnia 29 marca 2006 r. Sprzedazy lokali mieszkalnych
dokonano w drodze bezprzetargowej, wylacznie na rzecz dotychczasowych najemcow. Nie prowadzono
sprzedazy lokali uzytkowych.
6. W ocenie NIK, Spotka TBS rzetelnie prowadzita staly monitoring opfat czynszu dla kazdego najemcy, przy
zastosowaniu programu informatycznego. Wediug stanu na 31 grudnia 2011 r. 71,6% lokali w zasobie
mieszkaniowym objetych byto podwyzszonym wspolczynnikiem czynszu w stosunku do stawki bazowej (3,50 z1),
a w 24,6% lokali zastosowano obnizki stawek. Z uwagi na brak wnioskow najemcow, nie bylo lokali, ktérych
najemcy korzystali ze znizki czynszu z uwagi na osiaganie niskich dochodow.
Analiza kontrolna wysokosci stawek czynszu wybranych lokali w 5 budynkach, ktore przeszty termomodernizacje
i remonty, wykazata, iz prawidtowo, zgodnie z prawem miejscowym podwyzszono najemcom stawki czynszu.
7. Za legalne, rzetelne i gospodame nalezy uznac dziatania wynajmujacego (TBS) zwigzane z zabezpieczeniem
przyszlych naleznosci z tytutu najmu lokali oraz prowadzenie windykaciji wobec zalegajacych z optatami czynszu
i innych $wiadczen. Zgodnie z unormowaniami prawa miejscowego, zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego
uzaleznione byto od wplaty kaucji okreslonej, jako dziesieciokrotnos¢ wartosci miesiecznego czynszu, a dla lokali
uzytkowych w wysokosci dwukrotnej miesigcznego czynszu.
Dla kazdego lokalu, sporzadzane byly protokoty z opisem jego stanu technicznego wraz z wyszczegdlnieniem
wyposazenia w urzadzenia techniczne, w tym takze szacunkowe dane w zakresie kosztu remontu i doposazenia
lokalu. Protokoty te byly, m in. podstawa do rozliczen z poprzednim najemca,
W ocenie NIK, dziatanie polegajace na proponowaniu wynajmu lokalu nieposiadajacego petnego wyposazenia
technicznego lub wymagajacego remontu — pomimo, iz stuzby techniczne TBS potwierdzaly pisemnie gotowosc
lokalu do zasiedlenia - jest niezgodnie z art. 6a ustawy o ochronie praw lokatorow. Analiza kontrolna wybranych
uméw najmu dla lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych wykazafa, iz dzierzawca zasobu, zgodnie z przepisami
prawa miejscowego, stosowal umorzenia kaucj od 20% do 80%, t. do procentowej wysokosci
udokumentowanych kosztéw wykonania remontow lokali we wiasnym zakresie, przez przysztych najemcow.
Przed zawarciem umowy najmu sporzadzana bylta umowa przyrzeczenia z przysztym najemca na mocy, ktorej
wykonywat on remont i doposazenie w urzgdzenia techniczne (7 przypadkow z 20 objetych analiza kontroing).
Udokumentowana wartos¢ remontow lokali wykonanych przez ich najemcow we wiasnym zakresie wynosita od
184 zt do 1.083 zt.

W okresie objetym kontrola, pomimo podejmowanych dziatan windykacyjnych, wysokos¢ zadfuzenia z
tytutu czynszu i Swiadczen systematycznie rosta i na koniec 2011 r. wyniosta 7.758,6 tys. zi, w tym 3.514,7 tys. zt




odsetek. Wysokos¢ zadiuzenia dla lokali uzytkowych w badanym okresie wzrosta o 30 tys. zt, . 0 3,8%. Wedtug
stanu na dzien 21 maja 2012 r. nie bylo w bazie informatycznej TBS zadtuzonych najemcow w stosunku, do
ktdrych nie podjgto dziatar windykacyjnych. TBS przy pomocy narzedzi informatycznych prowadzita bezposredni
monitoring ptatnosci czynszu i optat za $wiadczenia dla kazdego lokalu bedacego w zasobie. Zgodnie z prawem
miejscowym stosowano umorzenia zadtuzen.

Analize wptat naleznych z tytulu najmu lokali mieszkalnych, socjalnych i uzytkowych, system informatyczny
przeprowadzat po okresie rozliczeniowym i po dwach peinych okresach braku ptatnosci, po czym automatycznie
generowat i drukowat wezwania do zaplaty dla wszystkich diuznikow. Brak wplat po skutecznie doreczonych
wezwaniach, powodowat automatyczne generowanie i drukowanie informacii, celem skierowania sprawy na
droge sadowa o wydanie nakazu zaplaty. W przypadku braku platnosci powyzej 3 miesiecy, system
automatycznie generowat i drukowal wezwania przed wypowiedzeniem umowy. W przypadku braku splaty
zadiuzenia, automatycznie generowano wypowiedzenie umowy najmu z zachowaniem 1 miesiecznego terminu
wypowiedzenia. Ponadto, system komputerowy umozliwiat generowanie propozycji zamiany lokalu np. na
mniejsze, wezwania do oproznienia lokalu, dokumentacje do postepowania sadowego o opréznienie lokalu. Poza
systemem komputerowym, prowadzono takze reczne rejestry, podzielone na 4 administracje zasobu
mieszkaniowego, zawierajace dane o wszystkich typach sporzadzonych i wystanych wezwan, wypowiedzen
umow najmu lub zawartej ugody.

Najemcy, ktorzy utracili tytut prawny do zajmowania lokalu, w systemie informatycznym automatycznie okreslani
byli, jako platnicy odszkodowania w miejsce czynszu. Wysokos¢ odszkodowania byla tozsama z wysokoscig
czynszu. Na koniec 2011 r., odszkodowaniem w miejsce czynszu objgto 460 najemcow, w tym 353 uzytkujacych
lokale mieszkalne, 98 lokale socjalne i 9 zajmujacych lokale uzytkowe.

W badanym okresie wypowiedziano 410 uméw najmu z tytulu zadluzenia w optatach, w tym 45 dotyczylo lokali
uzytkowych.

Wedtug stanu na 31 grudnia 2011 r. naleznosci z tytutu czynszu i innych $wiadczen objete wyrokami sadowymi
0 zapfatg wynosily 5.256,8 tys. zt, w tym 676,3 tys. z! dotyczylo lokali uzytkowych. W analizowanym okresie
odzyskano w wyniku postepowar komomiczych kwote 1.187,5 tys. zt.

Informacje o diuznikach przekazywano do Krajowego Rejestru Diugow Biuro Informacji Gospodarczej SA we
Wroctawiu. W okresie objetym kontrola, TBS skierowata do KRD SA wnioski o dokonanie wpisu do rejestru 302
diuznikow, w tym 213 w 2010 1.1 89 w 2011 r.

Wszystkie osoby przetwarzajace dane osobowe w przedmiotowym zakresie kontroli, posiadaty
upowaznienia do przetwarzania tych danych, wydane na podstawie ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie
danych osobowych (Dz. U. z 2002 r. Nr 101, poz. 926 ze zm.) przez Prezydenta Miasta Piotrkowa Tryb. lub
Prezesa TBS Spotka z 0.0. w Piotrkowie Tryb.




Przedstawiajac powyzsze oceny i uwagi, Najwyzsza Izba Kontroli wnosi o

— -podjecie dzialan zmierzajacych do zmian w uchwale Rady Miasta zapewniajace rozpatrywanie
wnioskéw o najem lokali mieszkalnych i socjalnych w terminie zgodnym z przepisami art. 35 Kodeksu
postepowania administracyjnego,

—  spowodowanie opracowania zasad najmu lokali uzytkowych w formie aktu prawa miejscowego,

— prowadzenie udokumentowanych kontroli realizacji zadan z zakresu gospodarki mieszkaniowym
zasobem gminy powierzonym Spolce TBS.

Najwyzsza Izba Kontroli Delegatura w todzi, na podstawie art. 62 ust. 1 ustawy o NIK, oczekuje od
Pana Prezydenta przedstawienia w terminie 15 dni od daty otrzymania niniejszego wystapienia pokontrolnego,
informacji o sposobie wykorzystania uwag i wykonania wnioskow, badz o dziataniach podjgtych w celu ich
realizacji lub przyczynach niepodjecia takich dziatan.

Zgodnie z trescig art. 61 ust. 1 ustawy o NIK, w terminie 7 dni od daty otrzymania ninigjszego
wystapienia pokontrolnego przystuguje Panu prawo zgtoszenia na pismie do Dyrektora Delegatury NIK w Lodzi
umotywowanych zastrzezen w sprawie ocen, uwag i wnioskow, zawartych w tym wystapieniu.

W razie zgloszenia zastrzezen, zgodnie z art. 62 ust. 2 ustawy o NIK, termin nadestania informaci,
o ktorej wyzej mowa, liczy sie od dnia otrzymania ostatecznej uchwaty wiasciwej komisji NIK.




