Wzdér Umowy Nr.................

zawarta W dniu .........ccccciiiiiinnnen. 2011 r. pomiedzy Miastem Piotrkow Trybunalski
z siedzibg w Piotrkowie Tryb. przy Pasazu Karola Rudowskiego 10,
reprezentowanym przez:

Krzysztofa Chojniaka -Prezydenta Miasta Piotrkowa Trybunalskiego
zwanym dalej ,,Zamawiajacym”, a

bedacym podatnikiem VAT o numerze identyfikacyjnym NIP ..................... , bedacym
podmiotem zarejestrowanym w Krajowym Rejestrze Sadowym pod numerem
........................ , posiadajgcym REGON ..........................., reprezentowanym
przez

zwanym dalej ,,Wykonawc3a”.

w wyniku przeprowadzonego postepowania o udzielenie zamdwienia publicznego w
trybie przetargu nieograniczonego zgodnie z ustawg z dnia 29.01.2004 r. Prawo
Zamoéwien Publicznych ( tj. Dz. U. z 2010 r. Nr 113, poz. 759 z pdzn. zm.) zostata
zawarta umowa o nastepujgcej tresci:

I. Przedmiot umowy
§ 1. Zakres umowy i zas6b nieruchomosci

1.Zamawiajacy powierza, a Wykonawca przyjmuje do wykonania:

1) zarzadzanie nieruchomosciami zabudowanymi pozostajgcymi w posiadaniu
Miasta, ktérych wykaz zawiera Zatgcznik Nr 1,

2)zarzgdzanie nieruchomosciami niezamieszkatymi (pustostany) stanowigcymi
witasnos$¢ Miasta, wspoétwtasnos¢ Miasta i innych osdb, dotychczas pozostajgce
w zarzadzie Miasta Piotrkdw Trybunalski, badZz znajdujacymi sie w posiadaniu
Miasta, ktérych wykaz zawiera Zatgcznik Nr 2,

3)petnienie funkcji inwestora zastepczego przy wykonywaniu rob6t budowlanych
niestanowigcych konserwacji i biezgcych napraw, w ramach realizacji rocznego
planu rzeczowo-finansowego dla zasobu ujetego w Zatgczniku Nr 1 i Nr 2.

2.Wykonawca akceptuje bez zastrzezen, ze w zwigzku z porzgdkowaniem statusu
prawnego nieruchomosci, zbyciem lub nabyciem nieruchomosci, wykaz ulegaé
bedzie zmianom. Zamawiajagcy ma prawo w zwigzku z tym, na mocy
jednostronnego  oswiadczenia woli powierzy¢ Wykonawcy zarzgdzanie
nieruchomosciami nie wymienionymi w Zatgcznikach Nr 1 i 2, jak réwniez
wytgczy€ z tego zarzadzania nieruchomosci wskazane w tych zatgcznikach.



§ 2. Prawa i obowiazki wykonawcy

1. Przy wykonywaniu umowy Wykonawca ma prawo i obowigzek podejmowania
wszelkich decyzji i dokonywania wszelkich czynnosci zmierzajacych do
utrzymania nieruchomosci w stanie nie pogorszonym zgodnie z ich
przeznaczeniem, zapewnienia wiasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej
nieruchomosci, zapewnienia bezpieczehnstwa uzytkowania | wlasciwej
eksploatacji nieruchomosci, biezagcego administrowania nieruchomosci, jak
réwniez do uzasadnionego inwestowania w te nieruchomosci.

2. Szczegotowy zakres obowigzkow Wykonawcy, w zakresie czynnosci
zarzadzania okresla —Zatgcznik Nr 3.

3. llekro¢ w trakcie realizacji umowy wystapityby sytuacje lub zdarzenia nie
przewidziane przez strony, Wykonawca ma obowigzek kierowac sie przepisami
prawa, wiedzg i praktykg w zakresie zarzadzania nieruchomosciami, wtasciwie
pojetym interesem klientdw i Zamawiajgcego, podejmujgc czynnosci nie
przekraczajagce zakresu zwyktego zarzadu oraz wystepujgc bezzwtocznie
0 udzielenie petnomocnictw dla dokonania niezbednych czynnosci
przekraczajacych zwykty zarzad.

4. Dokonywanie przez Wykonawce czynnosci przekraczajgcych zakres zwyktego
zarzadu wymaga pisemnej zgody Zamawiajgcego. Wykonawca jest jednak
uprawniony i zobowigzany do dokonania czynnosci przekraczajgcej zakres
zwyktego zarzadu bez zgody Zamawiajgcego, jezeli jest to czynnosSC nagta,
ktorej zaniechanie mogtoby narazi¢ Zamawiajagcego na powazne straty lub tez
zagrozi¢ zdrowiu lub zyciu ludzkiemu. W takim przypadku o zaistnieniu nagtego
zdarzenia, jego zakresie oraz podjetych czynnosciach, Wykonawca zobowigzany
jest niezwtocznie zawiadomi¢ Biuro Inzyniera Miasta telefonicznie i na pismie,
a w ciggu 30 dni zobowigzany jest zatatwi¢c wszelkie sprawy formalno-prawne
wynikte z powstatych czynnosci, badz powiadomi¢ pisemnie Zamawiajgcego
oraz uzyskaé jego akceptacje wobec braku mozliwosci wywigzania sie z ww.
obowigzku z przyczyn obiektywnych.

5. W przypadku zaistnienia zdarzeh o charakterze klesk zywiotowych Ilub
kataklizmow, Wykonawca podejmuje niezwilocznie czynnosci majgce na celu
zabezpieczenie powierzonego zasobu, natychmiast  zawiadamiajac
o zaistniatych zdarzeniach Zamawiajgcego oraz dokonuje czynnosci zwigzanych
z zakwaterowaniem zbiorowym poszkodowanych w budynkach wskazanych
przez Zamawiajgcego. Uzasadnione koszty ww. dziatan ponosi Zamawiajacy.

6. Wykonawca petni funkcje inwestora zastepczego przy wykonywaniu robot
budowlanych nie stanowigcych konserwacji i biezacych napraw, w ramach
realizacji rocznego planu rzeczowo-finansowego.

7. Zakres czynnosci zwigzanych z petnieniem przez Wykonawce obowigzkéw
inwestora zastepczego, okresla zatgcznik Nr 4.

8. Wykonawca zobowigzany jest do dysponowania przez caty okres trwania umowy
osobami posiadajacymi uprawnienia budowlane do sprawowania samodzielnych
funkcji w budownictwie, zgodnie z art.12 ust.l i 2 oraz art.14 ust.l Prawa
budowlanego, w branzy budowlanej, sanitarnej, elektrycznej oraz osobg
posiadajacg licencje zawodowg w zakresie posrednictwa w obrocie
nieruchomosciami.



9. Wykonawca w ramach wykonywania czynnosci zarzgdzania zobowigzany jest do
naliczania optat z tytutu najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych w oparciu
0 obowigzujgce przepisy prawa.

10.Wykonawca ma obowigzek dotozenia starannosci celem uzyskania od najemcéw
i dzierzawcow czynszow oraz opfat niezaleznych od wtasciciela z tytutu najmu
i dzierzawy w petnej przypisanej wysokosci, a w przypadku bezumownego
korzystania — odszkodowan i optat niezaleznych od wtasciciela.

11.W razie wystgpienia zalegtosci w optatach, Wykonawca zobowigzany jest
do wykonania czynnosci zawartych w Zataczniku Nr 5 do niniejszej umowy,
okreslajgcym zakres czynnosci w zakresie egzekwowania naleznosci z tytutu
czynszu(odszkodowania) i optat niezaleznych od wtasciciela.

12.Wykonawca, po zakonczeniu kwartatu przediozy informacje dotyczacg
wykonanych czynnosci oraz stanu naleznosci.

13.Wykonawca zobowigzany jest do prowadzenia na terenie Miasta Piotrkowa Tryb.
biura obstugi klientéw i kasy czynnych codziennie w dni robocze w godz.8-14,
a przynajmniej raz w tygodniu w godzinach popotudniowych, od dnia
obowigzywania umowy.

14.Wykonawca zobowigzany jest do prowadzenia archiwizacji dokumentow
zwigzanych z wykonywaniem swych obowigzkoéw przewidzianych umowa.

15.Powierzenie Wykonawcy danych osobowych niezbednych do wykonywania
niniejszej umowy zostanie uregulowane w odrebnej umowie.

Il. Oswiadczenia Wykonawcy

§ 3.

1. Wykonawca o$wiadcza, ze zarzadzanie zasobem wykonywane bedzie przez caty
okres obowigzywania niniejszej umowy przynajmniej przez jednego
licencjonowanego zarzadce posiadajgcego uprawnienia do wykonywania ustug
w zakresie zarzadzania nieruchomosciami. Osoba odpowiedzialna zawodowo
O e nr  licencji ...
Wykonawca bedzie informowat Zamawiajgcego, w terminie 7 dni o ewentualnych
zmianach osobowych licencjonowanych zarzgadcow. Aktualizacja listy
licencjonowanych zarzadcéw nie bedzie stanowita zmiany umowy.

2. Wykonawca oswiadcza, ze posiada aktualne ubezpieczenie odpowiedzialnosci
cywilnej zarzadcy nieruchomosci za szkody wyrzadzone w zwigzku
z prowadzong dziatalnoscig w zakresie zarzgdzania nieruchomosciami na kwote
co najmniej 300.000,00 zt (stownie: trzysta tysiecy  ziotych).
Jezeli waznosc polisy, konczy sie w okresie obowigzywania umowy, Wykonawca
zobowigzuje sie przedstawi¢ Zamawiajgcemu przed tym dniem potwierdzong za
zgodnosc¢ z oryginatem kopie nowej polisy, ktdérej suma gwarancyjna nie bedzie
nizsza niz 300.000 zt.

3. Wykonawca zobowigzuje sie wykonywac niniejszg umowe zgodnie z zasadami
wynikajagcymi z przepisébw prawa i standardami zawodowymi zarzadcow
nieruchomosci ze szczegodlng starannoscia wifasciwg dla zawodowego
charakteru tych czynnosci oraz zasadami etyki zawodowe;j.

4. Wykonawca zobowigzuje sie kierowaC przy wykonywaniu niniejszej umowy
zasadg ochrony interesow Zamawiajgcego.



lll. ROZLICZENIA FINANSOWE
§ 4. Obstuga finansowo-ksiegowa

1. Czynsze, odszkodowania i optaty niezalezne od wtasciciela zwigzane
z korzystaniem z lokali Zamawiajgcego bedg sukcesywnie przekazywane na
konto Zamawiajacego 39 2030 0045 1110 0000 0026 1400 BGZ Oddziat
w Piotrkowie Tryb. w nastepujgcych terminach:

- w/g stanu na 10 dzieh m-ca do 15 dnia m-ca
- w/g stanu na ostatni dzien m-ca do 07 dnia nastepnego m-ca.

2. Wykonawca jest upowazniony i zobowigzany do wystawiania, podpisywania
i wysytania w imieniu Zamawiajgcego faktur.

3. Wykonawca ma obowigzek prowadzenia rejestru sprzedazy VAT zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami.

4. Wptywy z czynszéw, odszkodowan, optat niezaleznych od wiasciciela za lokale
mieszkalne i uzytkowe oraz optaty za garaze, dzierzawy gruntu i reklamy bedg
przychodami Miasta.

5. Zamawiajgcy bedzie ponosit koszty zwigzane z zarzadzanym zasobem,
a w szczegolnosci koszty remontéw, drobnych napraw, biezacej konserwacji,
ustug kominiarskich, koszty dostawy energii elektrycznej, gazu i wody,
konserwacji anten zbiorczych, domofonéw i pozostatych konserwacji, koszty
inwentaryzaciji, ubezpieczen, podatkéw i innych optat publicznoprawnych, koszty
optat sgdowych i komorniczych, koszty utrzymania porzadku i czystosci, koszty
utrzymania terenéw zielonych i pozostatych terenéw i inne koszty wyzej
niewyspecyfikowane wystepujace sporadycznie, zaakceptowane przez
Zamawiajgcego z wyjatkiem kosztow ogolnych zarzadu Wykonawcy, ktore
stanowig element wynagrodzenia za ustuge.

6. Za koszty ogodlne zarzgdu Wykonawcy Zamawiajacy uznaje: koszty zwigzane
z realizacjg ustugi (koszty organizacji i utrzymania biura), a w szczegolnosci
koszty wynagrodzen i pochodnych zatrudnionych pracownikow, zakupu
materiatdw biurowych i papieru, koszty eksploatacji urzadzen biurowych
i pozostate koszty prowadzenia ewidencji ksiegowej zdarzeh gospodarczych.

7. Wykonawca ma obowigzek przedktadania do 10 dnia nastepnego miesigca,
miesiecznych sprawozdan dotyczacych wplywow z czynszéw, odszkodowan
i optat niezaleznych od wiasciciela.

§ 5. Dostawa mediow

1. Umowy z dostawcami mediéw (zimna woda, energia elektryczna, gaz, wywoz
nieczystosci statych i ptynnych) do nieruchomosci zabudowanych o ktérych
mowa w zatgczniku Nr 1, zawierane sg oraz zmieniane przez Wykonawce
w swoim imieniu i na jego rzecz.

2. Zamawiajgcy bedzie przekazywat Wykonawcy srodki pieniezne na pokrycie
kosztow dostawy medidw, na podstawie wystawionych na Zamawiajgcego faktur
(ptatnych w terminie 7 dni od daty otrzymania przez Zamawiajgcego):



-faktura na zaliczke do 10 dnia kazdego m-ca w wysokosci do 50% ponoszonych
kosztow,

- faktura koncowa do 20 dnia miesigca nastepujgcego po miesigcu na pozostatg
czesc¢ kosztow w oparciu o dokumenty zrodtowe.

3. Do faktury koncowej, o ktérej mowa ust. 2 Wykonawca ma obowigzek zataczac
zestawienie faktur za media dla poszczegdlnych nieruchomosci.

§ 6. Koszty eksploatacji, konserwacji i drobnych napraw oraz remontéow

1. Wszelkie koszty eksploatacji, konserwacji i drobnych napraw zasobu obcigzajg
Wykonawce, tj. Wykonawca zawiera umowy z dostawcami ustug w ww. zakresie
W Swoim imieniu na swojq rzecz.

2. Na pokrycie kosztow utrzymania nieruchomosci oddanych w zarzad Wykonawcy,
Zamawiajacy bedzie przekazywat srodki pieniezne na pokrycie kosztow
eksploatacji, konserwacji i drobnych napraw w wysokosci rzeczywistych
poniesionych kosztow, na podstawie wystawionych na Zamawiajgcego faktur
(ptatnych w terminie 7 dni od daty otrzymania przez Zamawiajgcego):

- faktura na zaliczke do 10 dnia kazdego m-ca w wysokosci do 50%
ponoszonych kosztow,

- faktura koncowa do 20 dnia miesigca nastepujgcego po miesigcu na pozostatg
czesc¢ kosztow w oparciu o dokumenty zrodtowe.

3. Do faktury koncowej, o ktérej mowa ust. 2 Wykonawca ma obowigzek zatgczac
zestawienie faktur lub rachunkéw dokumentujacych ponoszone wydatki za dany
okres.

4. Koszty remontow przyjetych do realizacji w uzgodnieniu z Wykonawca,
w ramach rocznego planu rzeczowo-finansowego, ponosi Zamawiajgcy, na
podstawie faktur wystawionych przez wykonawcéw robét.

5. Koszty remontéw, ktérych nie mozna byto przewidzieé, a na ktére zgode wyrazit
Zamawiajgcy, obcigzajg Zamawiajgcego, w ramach planu, o ktorym mowa
w ust. 4, na podstawie faktur wystawionych przez wykonawcow robot.

§ 7. Wynagrodzenie

1. Za wykonywanie obowigzkéw wynikajgcych z umowy Wykonawcy przystuguje
miesieczne wynagrodzenie brutto, przyjete wg stawki zgtoszonej w ofercie
przetargowej, tj.:

1) za zarzadzanie nieruchomosciami bedgcymi w posiadaniu Miasta:

a) lokale mieszkalne — 15.040,13 m® x ......... z/m? netto + nalezny podatek VAT
w wysokosci: zwolnione% = ............. zt brutto,

b) lokale uzytkowe — 586,32 m? X ...... z/m? netto + nalezny podatek VAT
...... z/m? obowigzujacym w dniu zawarcia umowy = ......... zt brutto.

2) za zarzadzanie nieruchomosciami niezamieszkatymi 3.823,77 m?
X e zZtim? netto + nalezny podatek VAT w wysoko$ci: zwolnione% =
................ zt brutto.



3) za sprawowanie funkcji inwestora zastepczego wynagrodzenie ryczattowe
S UUTTO zt netto, a wraz z naleznym podatkiem VAT, obowigzujacym
w dniu zawarcia umowy, tj. kwote brutto w wysokosci .................. zt., liczonej od
kwoty 300.000 zt przeznaczonych w budzecie na remonty dla zasobu o ktorym
mowa w Zat. Nr 1 i Nr 2 do umowy, wyptacone jednorazowo do dnia 30 wrzesnia
2011r.

4) taczna wartos¢ zobowigzania wynikajgca z realizacji niniejszej umowy hie

przekroczy .........ccceeiinnnee zt netto  (stownie ztotych: ............. ), a wraz
z naleznym podatkiem VAT, obowigzujgcym w dniu zawarcia umowy, tj. nie
przekroczy kwoty brutto W  WYSOKOSCi  ............. zt (stownie ztotych:
............................. )

. Zamawiajgcy dopuszcza zmiane stawki podatku VAT w przypadku jej zmiany

przez wtadze ustawodawcza.

Wynagrodzenie Wykonawcy z tytutu zarzadzania lokalami, o ktorych mowa
w ust.l pkt 1) i 2), rozliczane bedzie za okresy miesieczne wg stawek
odptatnosci okreslonych w ust.1 pkt 1) i 2) pomnozone przez zarzgdzang ilos¢
metréw powierzchni uzytkowej lokali aktualizowang przez Wykonawce na koniec
kazdego miesigca rozliczeniowego.

Nalezne wynagrodzenie Zamawiajacy bedzie przekazywat w terminie 14 dni od
daty otrzymania faktury VAT, wystawionej po uptywie miesigca, a za miesigc
wrzesien do dnia 30 wrzesnia danego roku, na rachunek bankowy wskazany
przez Wykonawce.

Zamawiajgcy zastrzega, a Wykonawca przyjmuje do wiadomosci, ze ilos¢
powierzchni uzytkowej, od ktérej uzalezniona jest wysoko$¢ przystugujagcego mu
wynagrodzenia, moze ulegaé zmianom w czasie trwania umowy. W zwigzku
z tym wynagrodzenie miesieczne réwniez bedzie ulegato zmianie. Zmiana
powierzchni nie stanowi zmiany umowy.

Jezeli w czasie realizacji rob6ot budowlanych  nastgpi  przerwa
z przyczyn niezaleznych od inwestora zastepczego | zaleznych od
Zamawiajgcego,  Wykonawcy bedzie przystugiwato  wynagrodzenie
w wysokosci proporcjonalnej do zrealizowanych przez Wykonawce robaot.

Ptatnikiem faktur bedzie Miasto Piotrkow Trybunalski, 97-300 Piotrkéw
Trybunalski Pasaz Karola Rudowskiego 10 NIP 771-27-98-771.

IV. WYKONANIE UMOWY
§ 8. Nadzér wiascicielski

1.

2.

Z tytutu umowy nadzor nad dziatalnoscig Wykonawcy sprawuje w imieniu
Zamawiajgcego Biuro Inzyniera Miasta oraz Referat Ksiegowosci Urzedu Miasta.

Wykonawca ma obowigzek udostepniania Referatowi Ksiegowosci i dla Biura
Inzyniera Miasta wszelkiej dokumentacji, wydrukdw komputerowych oraz
udzielania pisemnych wyjasnien zwigzanych z obowigzkami wynikajgcymi
Z umowy.

Zamawiajacy jest zobowigzany do przekazywania Wykonawcy informacji

o wszelkich zmianach w czynszach i optatach niezaleznych od wiasciciela
z tytutu najmu, dzierzawy, podatkow, itp.



4.

W przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci, Wykonawca zobowigzuje sie do ich
usuniecia w terminie wskazanym przez Zamawiajgcego.

§ 9. Petnomocnictwa

§ 10.
1.

§11.

Zamawiajacy zobowigzany jest dostarczy¢ Wykonawcy zasobu petnomocnictwa
szczegotowe, niezbedne do wykonywania czynnosci objetych umowa.

Nalezyta starannos¢

Wykonawca zobowigzany jest do wykonywania czynnos$ci bedacych
przedmiotem umowy z nalezyta starannosciq oraz do czuwania nad
prawidtowoscig realizacji uméw zawieranych z osobami trzecimi.

Wykonawca jako przedsiebiorca zawodowo trudnigcy sie wykonywaniem
zleconych mu czynnosci ponosi odpowiedzialnos¢ za zawinione i niezawinione
szkody powstate z jego winy przy wykonywaniu umowy.

Wykonawca zobowigzuje sie do zrekompensowania Zamawiajacemu wszelkich
szkdd wyniktych z roszczen spowodowanych sprzecznymi z umowg dziataniami
zarzadcy, a takze do nie wyrzadzania Zamawiajgcemu zadnej szkody w zwigzku
z wykonywaniem swoich obowigzkéw w ramach umowy.

Wykonawca przez caty czas prowadzi rzetelne, terminowe i doktadne zapisy
finansowe dotyczace prowadzonej dziatalnosci w odniesieniu do kazdej
zarzadzanej nieruchomosci, ktére to =zapisy moga by¢ udostepnione
Zamawiajgcemu, w celu przeprowadzenia kontroli.

Wykonawca zobowigzany jest powiadomi¢ Zamawiajgcego o kazdym
uszkodzeniu lub zniszczeniu zasobu.

Przy wykonywaniu czynnosci objetych umowg Wykonawca zobowigzany jest
wspotpracowac z whasciwymi przedmiotowo komorkami organizacyjnymi Urzedu
Miasta w zakresie gospodarki lokalami mieszkalnymi, uzytkowymi i gruntami
oraz ewidencji ludnosci.

Wykonawca zobowigzany jest do zachowania w tajemnicy wszystkich informaciji
dotyczacych dziatalnosci Zamawiajgcego, o ktorych dowiedziat sie w trakcie
realizacji niniejszej umowy, jak rowniez do pozostawienia w stanie
nienaruszonym wszelkich materiatow, z ktérymi z racji wykonywania umowy
mogt sie zetkngg.

Plany rzeczowo-finansowe

1. Wykonawca jest zobowigzany do przygotowywania rocznych planéw rzeczowo

-finansowych w zakresie eksploatacji, konserwacji, dostaw mediéw oraz
remontow dla obiektdéw budowlanych objetych umowag, w terminie do 30 wrzes$nia
roku kalendarzowego poprzedzajgcego rok, ktérego plan dotyczy. Plan powinien
obejmowac roczny plan wptywéw finansowych i wydatkow na utrzymanie zasobu,
plan remontéw i wyburzen budynkow.

. Ostateczny plan rzeczowo-finansowy zatwierdzony bedzie po uchwaleniu
budzetu Miasta na dany rok.



§ 12. Zastepstwo inwestorskie

1. Zamawiajacy powierza, a Wykonawca zobowigzuje sie do wykonania
w zastepstwie Zamawiajgcego obowigzkéw zwigzanych z przygotowaniem,
przeprowadzeniem postepowan przetargowych i realizacja robot, ujetych
w rocznym planie zatwierdzonym przez Zamawiajgcego, na ktére zapewnione sg
Srodki finansowe w budzecie Miasta. Roboty dotyczg nieruchomosci
wymienionych w zatgczniku Nr 1 i 2 do umowy.

2. Zamawiajgcy powierza Wykonawcy przygotowanie | przeprowadzanie
postepowan o udzielenie zamdwien publicznych w zakresie realizacji wszelkich
robét budowlanych, na podstawie udzielonego petnomocnictwa.

3. Wykonawca jest uprawniony do zawierania umoéw i zaciggania zobowigzan
w zakresie realizacji robot, zgodnie z przepisami ustawy Prawo zaméwien
publicznych i przepisami wykonawczymi do tej ustawy.

4. Wykonawca jest uprawniony do zawierania umoéw i zaciggania zobowigzan
w zakresie realizacji robot do wartosci netto 25.000,00 zt (stownie: dwadziescia
pieC tysiecy ztotych) plus nalezny podatek VAT, na podstawie udzielonego
petnomocnictwa, zgodnie z zasadami reprezentacji inwestora zastepczego.

5. Umowe z wykonawcg robodt, w imieniu Miasta zawiera Prezydent Miasta
Piotrkowa Trybunalskiego lub Zastepcy Prezydenta Miasta, jezeli warto$¢ umowy
przekracza netto 25.000 zt (stownie: dwadziescia piec tysiecy ztotych).

6. Wykonawca ponosi wobec Zamawiajgcego odpowiedzialno$¢ za wyrzgdzone
szkody bedgce normalnym nastepstwem nienalezytego przygotowania i realizaciji
robot.

7. Zamawiajgcy zastrzega udziat przedstawiciela w pracach komisji przetargowych
i odbiorze robot.

8. Zamawiajacy bedzie dokonywat ptatnosci faktur w terminie 21 dni od daty ich
otrzymania przez Wykonawce.

§ 13. Kontrola jakosci

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo biezacego kontrolowania prawidtowosci
realizacji zadan wynikajagcych z umowy i innych dokumentéw zwigzanych
przedmiotowo z realizacjg umowy, na co Wykonawca wyraza zgode i oswiadcza,
ze zapewni Zamawiajgcemu dostep do wszystkich wymaganych przez niego
dokumentow.

§ 14. Kary umowne

1. Wykonawca zobowigzany jest zaptaci¢ Zamawiajgcemu nastepujgce kary
umowne:

1) za kazdorazowe stwierdzenie nienalezytego wykonania obowigzkéw w zakresie
utrzymania porzadku i czystosci, utrzymania stanu technicznego zasobow
— w wysokosci 10 % miesiecznego wynagrodzenia za zarzgdzanie,
za miesigc poprzedzajgcy miesigc udzielenia kary,

2) za kazdy dzien opo6znienia w zabezpieczeniu lub usunieciu skutkoéw awarii
— w wysokosci 10 % miesiecznego wynagrodzenia za zarzadzanie,
za miesigc poprzedzajacy miesigc udzielenia kary,



3)

4)

za odstgpienie od umowy przez Wykonawce z przyczyn, za ktére ponosi
odpowiedzialnos¢ - w wysokosci 10% miesiecznego wynagrodzenia za
zarzadzanie, za miesigc poprzedzajacy miesigc udzielenia kary,

za odstgpienie od umowy przez Zamawiajgcego z przyczyn, za ktdre ponosi
odpowiedzialnos¢ Wykonawca, w wysokosci 10% miesiecznego wynagrodzenia
za zarzgdzanie, za miesigc poprzedzajacy miesigc udzielenia kary.

Przed natozeniem kary, Zamawiajgcy informuje Wykonawce o stwierdzonym
uchybieniu na pisSmie. Wykonawca ma prawo w terminie 3 dni roboczych od dnia
podjecia informacji o postawionym zarzucie, do przedstawienia argumentow
przemawiajagcym za brakiem ww. uchybienia lub brakiem winy w powstaniu.
Zamawiajgcy w terminie kolejnych 3 dni roboczych ustosunkowuje sie do
argumentow Wykonawcy i ewentualnie odstepuje od natozenia kary.

§ 15. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy.

1.

2.

3.

Wykonawca zobowigzany jest wnies¢ zabezpieczenie nalezytego wykonania
umowy.

Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy ustala sie na 2% wartosci
przedmiotu umowy.

Zabezpieczenie w kwocie ustalonej w ust. 2, Wykonawca wniesie najpdzniej w
dniu zawarcia umowy w formie zgodniej z art. 148 ustawy Prawo zamowien
publicznych.

Zabezpieczenie, zostanie zwrécone Wykonawcy w ciggu 30 dni od daty
wykonania zamdwienia i uznania przez Zamawiajgcego jego nalezytego
wykonania.

V. Czas trwania umowy, jej zmiany oraz rozwigzanie

§ 16.

Czas trwania umowy

Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony i obowigzuje od 01.02.2011 r. do
30.09.2011r.

§ 17. Wypowiedzenie umowy
1. Zamawiajgcy moze rozwigza¢ umowe bez wypowiedzenia w przypadku, gdy:
1) Wykonawca z wiasnej winy nie wywigzuje sie ze swoich obowigzkéw mimo

trzykrotnego pisemnego upomnienia,

2) Wykonawca dziata na szkode Zamawiajgcego,
3) Kazda ze stron moze wypowiedzie¢ umowe z wytgcznie waznych powodow,

z zachowaniem dwumiesiecznego okresu wypowiedzenia,

2. W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowg zastosowanie majg przepisy

Kodeksu cywilnego oraz ustawy :

1) ustawa z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamdwien publicznych,
2) ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami,
3) ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym

zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego,

4) ustawa z dnia 07 lipca 1994 r. Prawo budowlane
5) inne ustawy i rozporzadzenia integralnie zwigzane z zarzgdzaniem

nieruchomosciami.

3. Spory mogace wynikng¢ ze stosunku objetego niniejszg umowa rozpatrywac

bedzie Sad wiasciwy dla siedziby Zamawiajgcego.



§ 18.
Umowe sporzadzono w 3 jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktorych dwa otrzymuje
Zamawiajacy, a jeden Wykonawca.

Wykonawca: Zamawiajacy :



