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EKSPERTYZA TECHNICZNA

PRZEDMIOT | CEL OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest orzeczenie techniczne dotyczace odprowadzenia wod
opadowych z potaci dachowych budynkéw szkolnych oraz terenu SP nr 13 obejmujacg rowniez miejsca
gdzie wystepujg zacieki, zagrzybienia (tj. min. szatnie szkolne, pomieszczenia magazynowe przy sali
gimnastycznej)

PODSTAWA OPRACOWANIA
Podstawa formalna
Umowa o prace projektowe nr 375/RIM/I/10 z dnia 28.04.2010r.

Podstawa merytoryczna

Fragmentaryczna dokumentacja techniczna budynkéw

Orzeczenie techniczne

Przeglad budynkéw pod katem odprowadzenia wody i wystepujacego zawilgocenia
Pomiary i szkice

Dokumentacja fotograficzna

Wywiad z uzytkownikiem budynkow szkolnych

Odkrywki elementoéw konstrukcyjnych

Makroskopowe badanie materiatéw wykonczeniowych dachu

Inwentaryzacja zawilgocen budynkow

OPIS STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW (w zakresie przedmiotowej ekspertyzy)

Dane ogédlne
Zespot budynkéw szkolnych ztozony jest z pieciu czedci o zréZznicowanej wysokosci. zostat

zrealizowany w ksztalcie litery ,C”.

Czesc |

Budynek frontowy | pietrowy z peinym podpiwniczeniem usytuowany w potudniowej czesci dziatki
wzdtuz ul. Dmowskiego. Parter budynku o funkcji administracyjnej ze Swietlicg i kuchnig szkolng, a na
pietrze mieszkania. Cze$¢ podziemna budynku o funkcji gospodarczej (kottownia ze sktadem opatu +
pom. magazynowe kuchni). Brak dylatacji po$redniej budynku pomiedzy czescia | i Il.

Czesc i

Budynek parterowy z czesciowym podpiwniczeniem usytuowany w $rodkowej czesci dziatki prostopadle
do ul. Dmowskiego. Funkcja dydaktyczna budynku w czesci nadziemnej (sale lekcyjne zaplecze sali
gimnastycznej), a w czesci podziemnej - szatnie. Zastosowano dylatacje posrednig budynku pomiedzy
czescig Il lll.

Czesc¢ i

Budynek parterowy bez podpiwniczenia (sala gimnastyczna) usytuowany w péinocnej czesci dziatki
réwnolegle do ul. Dmowskiego. Zastosowano dylatacje posrednig budynku pomiedzy czescia lll i IV.
Czesc IV

Budynek parterowy bez podpiwniczenia (tacznik) usytuowany w pétnocnej czesci dziatki rownolegle do
ul. Dmowskiego. Zastosowano dylatacje posrednig budynku pomiedzy czescig IV i V.

Czesc Vv

Budynek | pietrowy bez podpiwniczenia (sale lekcyjne) usytuowany w poétnocnej czesci dziafki
réwnolegle do ul. Dmowskiego. Na obu kondygnacjach funkcja dydaktyczna budynku (sale lekcyjne).
Realizacja zespotu budynkéw szkolnych odbywata sie etapowo. Czesc |, 1li Il budynku oddano do
uzytkowania jesienig 1960r. Budynek w nastepnych latach byt poddany nadbudowie oraz rozbudowie.
Dach — rodzaj i uksztattowanie

Na wszystkich budynkach szkolnych wystepujg dachy ptaskie z odprowadzeniem zewnetrznym wody
opadowej. Zastosowane zostaty stropodachy petne niewentylowane. Dachy budynkéw w czesci IV i V
zakonczono na szczytach sciankami attykowymi. Wystepujace zréznicowanie wysokosciowe potaci
dachowych sprzyja okresowemu gromadzeniu sie podczas zimy znacznych ilosci sniegu w wyniku jego
nawiewania.

Pokrycie dachéw

Dachy zespotu budynkéw o pokryciu z papy asfaltowej ze sladami wielokrotnego okresowego
smotowania z lokalnymi naprawami papg termozgrzewalng potozong na stare pokrycie.

Stan techniczny pokrycia dachu nad czescia |, II, Il i V oceniono jako zly.

Stwierdzono:

— liczne niekorzystne pecherze w pokryciu papowym tj. miejsca z pozostawionym powietrzem
pomiedzy warstwami papy, ktére ogrzane uniosto pézniej pape do goéry pustki powietrzne pod warstwa,
papy

— lokalne powierzchniowe ubytki w pokryciu papowym — zerwanie kilku warstw papy (patrz - foto nr 1)
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— powierzchnia smotowania wierzchniej warstwy pokrycia papowego mocno spekana z licznymi
ubytkami, Swiadczy ze pokrycie papowe nie byto smotowane od kilku lat

— biezace naprawy pokrycia z zastosowaniem papy termozgrzewalnej, w wielu miejscach odspojone
od podtoza.

— pokrycie dachu wieloma warstwami papy asfaltowej (na czesci Il — 3 warstw papy, lokalnie 4)

— znaczne zawezenie efektywnego przekroju rynien poprzez wysuniecie krawedzi pokrycia w pasie
okapu na rynny (patrz - foto nr 2)

Dachy na czeéci IV zespotu budynkéw o pokryciu z papy termozgrzewalne;.

Stan techniczny pokrycia dachu nad tg czescig oceniono jako zadowalajacy.

Stwierdzono:

— znaczne zawezenie efektywnego przekroju rynien poprzez wysuniecie krawedzi pokrycia w pasie
okapu na rynny (patrz - foto nr 3)

— niekorzystne pokrycie nowa papg termozgrzewalng z zachowaniem starego pokrycia papowego

Obrobki blacharskie dachow

Obrébki blacharskie gzymsoéw podrynnowych, Scianek attykowych, wykoriczenie komindw oraz stykow
$cian na pionowych uskokach budynkéw stalowe ocynkowane czesciowo malowane.

Stan techniczny obrébek blacharskich oceniono jako zty.

Stwierdzono:

- liczne skorodowanie wszystkich obrobek blacharskich z lokalng ich perforacjg (patrz - foto nr 4, 5, 6)
— nieprawidtowo wykonanie obrébek na scianach w miejscach uskokéw pionowych dachu na
dylatacjach budynkow (brak obrobek ztozonych z dwdch czesci umozliwiajgcych niezalezne ruchy
pionowe zdylatowanych budynkéw)

— za nisko wyprowadzona pozioma obrdbka na scianie sali gimnastycznej (cz. lll) i tagcznika (cz. IV) -
miejsca wiekszego zalegania $niegu z uwagi na uskoki pionowe sgsiadujgcych czesci budynku (patrz -
foto nr 7)

— brak obrébek blacharskich wokét komindéw (patrz - foto nr 8,9 )

— brak obrébek blacharskich na styku $cian attykowych z pokryciem dachu w czesciach IV i V budynku
(patrz - foto nr 10 )

Orynnowanie
Na wszystkich budynkach zastosowano dachy ptaskie z odprowadzeniem wody opadowe;j

zewnetrznymi rurami spustowymi poprzez rozsgczenie po terenie i czesciowo rurami wtgczonymi do
kanalizacji. Zastosowano rynny wiszace nad gzymsami. Rynny i rury spustowe stalowe ocynkowane
czedciowo malowane. Lokalizacje i przekroje orynnowania oraz sposéb odprowadzenia wod
przedstawiono na oddzielnym schemacie.

Stan techniczny orynnowania na catym dachu oceniono jako zty.

Stwierdzono:

— brak droznosci rynien w kilku miejscach - catkowite wypetnienie przekrojow rynien materiatem
roslinnym uwagi na brak ich okresowego oczyszczania (patrz - foto nr 11,12)

— lokalne trwate odksztafcenia linii spadkowych rynien w wyniku ich dewastacji, spadek przeciwny do
pierwotnego (patrz - foto nr 4 )

— skorodowanie w duzym stopniu rynien i rur spustowych tacznie z ich lokalng perforacja (patrz - foto
nr5)

— rury spustowe w czesci wystepujg bez dolnych odcinkdw i bez korncéwek dolnych (patrz - foto nr
13,14,15)

— skorodowanie powierzchniowe rynhakéw

— czesciowy brak uchwytéw mocujgacych rury spustowe (patrz - foto nr 16)

Sciany attykowe (ogniomury)

Na szczytach czesci V budynku i na czesci IV wystepuja sciany attykowe murowane z cegty
wykonczone u gory obrobka blacharska.

Stan techniczny Scian attykowych ocenia sie jak zty.

Stwierdzono:

— zarysowanie na catej dtugosci Sciany attykowej od strony zachodniej V czesci budynku w poziomie
stropu nad ostatnig kondygnaciji z powodu braku dylatacji pomiedzy $ciang a warstwami
konstrukcyjnymi stropodachu (patrz - foto nr 17)

— catkowite odspojenie naroznikow Sciany attykowej na IV iV czesci budynku (patrz - foto nr 18,19)

Instalacja odgromowa i inne

Wszystkie dachy posiadajg zainstalowang instalacje odgromowa.

Stan techniczny instalacji odgromowej ocenia sie jako zadowalajacy.

Stwierdzono:

— brak prawidtowego zamocowania poziomych i pionowych przewoddw instalacji do dachu i Scian
— uchwyty mocujace instalacje czesciowo wyrwane




3.8.

3.9.

3.10.

3.11.

3.12.

— brak uporzadkowanego rozprowadzenia przewodow pozostatych instalacji
— przewody lezace luzno na potaciach dachéw bez odpowiedniego ich zamocowania
— brak mocowania przewoddw pozostatych instalacji do $cian

Zawilgocenie i zagrzybienie czesci nadziemnej budynku

W Il czesci zespotu budynkéw od strony pétnocnej (zaplecze sali gimnastycznej) w pomieszczeniach
magazynowych i w szatni w-f wystepuje na $cianach i stropie w czesci przysciennej zawilgocenia i
zagrzybienia wraz korozjg biologiczng i chemiczng (odpadajacy tynk wewnetrzny w wyniku
zachodzacych proceséw krystalizacji soli mineralnych). Stan techniczny ocenia sie jako zty.

Zawilgocenie i zagrzybienie czesci piwnicznej budynku

W I cze$ci budynku w pomieszczeniach kottowni i sktadu opatu wystepuje saczenie wody w poziomie
posadzki od strony pétnocnej. Stan techniczny piwnicy ocenia si¢ jako zly.

W Il cze$ci budynku w pomieszczeniach szatni wystepuje zawilgocenie i zagrzybienie scian
zewnetrznych (szczegolnie w strefach przy okiennych). Stwierdzono brak sprawnej wentylaciji
grawitacyjnej. Istniejgcy pion wentylacji jest niedrazny (zasypany $mieciami). Okna piwniczne w szatni
nie spetniajg swojej funkcji przez ich czesciowe i catkowite zastoniecie. Stan techniczny piwnicy ocenia
sie jako zty.

Elementy zewnetrzne budynku wplywajace na zawilgocenie piwnic

Zewnetrzne studzienki przyokienne doswietlajgce pomieszczenia szatni i kottowni wykonane jako
murowane z cegly bez odprowadzenia wody opadowej. Sciany kilku studzienek wykazuja zarysowane,
Co nie zapewnia ich szczelnosci i sprzyja przenikaniu wody gruntowej. Studzienki przyokienne nie
posiadajg zabezpieczenia przed wodami opadowymi. Stwierdzono nieprawidtowo wykonane poziomy
dna studzienek na wysoko$ci spodu okien, co zagraza przedostawaniem sie wody opadowej do
wnetrza budynku. Tak niskie usytuowanie drewnianej stolarki okiennej przyczynito sie do catkowitego jej
zniszczenia.

Zewnetrzne zejscie do kottowni nie posiada kratki odprowadzajacej wode opadowg gromadzacy sie na
posadzce.

Wzdtuz wiekszosci $cian zewnetrznych stwierdzono brak wykonania ochronnej opaski betonowej.
Istniejgca opaska przy | czesci (frontowej) zespotu budynkow jest mocno spekana i zdeformowana na
fragmentach z niekorzystnym spadkiem w kierunku budynku.

Do kottowni doprowadzony jest kanat cieptowniczy z kratkg odwadniajgcg podtaczong do drenazu.
Stwierdzono nieskutecznos$¢ tego rozwigzania z uwagi na wystepujgcy wysoki poziom wody w
studzience koncowej drenazu zlokalizowanej przy zejsciu do kottowni, do ktérego podigczone zostato
odwodnienie kanatu. Wysoko$¢ stupa wody w studzience w dniu pomiaru wynosita 85¢cm tj. poziom
lustra wody stabilizowat sie na gtebokosci 270cm ponizej poziomu terenu.

Zabezpieczenie przeciwwodne czesci podziemnej budynku

Sciany zewnetrze piwnic sg zabezpieczone powtokowa izolacjq bitumiczng i zasypane gruntem
spoistym (fakt wykonania stwierdzono na podstawie wykonanej odkrywki przy $cianie szatni od strony
wschodniej budynku).

Wokot czesci podpiwniczonej budynku wykonano drenaz opaskowy (na podstawie istniejacej
dokumentac;ji ):

- od strony potudniowej w odlegtosci ok. 4,0m+5,5m od sSciany zewnetrznej

- od strony zachodniej i pétnocnej odlegtosci ok. 3,0m od $ciany zewnetrznej

- od strony wschodniej w odlegtosci ok. 3,5m od $ciany zewnetrznej (dane na podstawie
dokumentaciji technicznej). Istnienie tej nitki drenazu nie potwierdzono w naturze - w terenie nie
znaleziono studzienek koncowych.

Takie duze oddalenie linii drenazowej od $cian zewnetrznych czesci podpiwniczonej budynku
przemawia jednoznacznie o niskiej jego skutecznosci.

Skutecznosc istniejacego drenazu jest watpliwa rowniez z uwagi na wystepujacy wysoki poziom wody w
studzienkach rewizyjnych. Wysokos¢ stupa wody w studzience po stronie pétnocnej budynku wynosita
85cm tj. poziom lustra wody stabilizowat sie na gtebokosci 270cm ponizej poziomu terenu. Natomiast
wysokos¢ stupa wody w studzience po stronie potudniowej budynku wynosita 120cm tj. poziom lustra
wody stabilizowat sie na gtebokosci 224cm ponizej poziomu terenu.

Uksztaltowanie terenu woké6t budynkéw

Uksztattowanie terenu wokét budynkdw wykonane jest nieprawidiowo. W strefie przysciennej nie zostat
zachowany odpowiedni spadek terenu od budynku, miejscami wystepuje nawet spadek w przeciwnym
kierunku. Szczegdlnie niekorzystnie przedstawia sie uksztattowanie terenu w obszarze ograniczonym
zabudowg z trzech stron. Taki stan stwarza niekorzystne warunki do gromadzenia sie wéd opadowych
przy $cianach budynku.

Inne:
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W czesci lll kompleksu budynkéw stwierdzono zarysowania pionowe zewnetrznych scian
konstrukcyjnych (po obu ich stronach), co powoduje koniecznosé¢ wykonania oddzielnego
orzeczenia technicznego zwigzanego z konstrukcja budynku.

Whioski z ogledzin i badan obejmujace ocene przyczyn powstawania uszkodzen

Zarysowanie Sciany attykowej szczytu od strony potudniowej V czesci budynku

Zarysowanie poziome $ciany na wysokosci stropu nad ostatnig kondygnacjg powstato prawdopodobnie
na skutek braku odpowiedniej dylatacji pomiedzy $ciang attykowg a warstwami wykonczeniowymi
stropodachu w wyniku jego ruchéw termicznych (wieksze nastonecznienie czesci dachu od strony
potudniowej budynku).

Pekniecie z rozwarstwieniem naroznika sciany attykowej szczytu od strony pétnocnej V czesci

budynku

5.

Uszkodzenie mechaniczne naroznika wskutek niewtasciwego mocowania uchwytoéw instalacji
odgromowej. Dalsza destrukcja $ciany nastgpita prawdopodobnie wskutek dziatania czynnikow
atmosferycznych w okresie zimowym (cykle zamrazania i rozmrazania zawilgoconego muru).

Analiza efektywnosci istnhiejacego systemu odwodnienia dachow zespotu budynkéw

W zwigzku z przeprowadzong analizg srednic rynien i rur spustowych oraz ich rozstawy w stosunku do
powierzchni dachu oraz dtugosci okapu stwierdzono :

Zawyzony rozstaw rur spustowych ( powyzej 20mb odlegtosci pomiedzy rurami)
Zanizenie powierzchni przekroju rur spustowych gdyz na 1 m2 rzutu poziomego odwadnianej potaci
potrzebne jest zwykle powyzej 1 cm2 przekroju poprzecznego rynny.

mgr inz. Stawomir Biatek
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