Zarzadzenie nr 594
Prezydenta Miasta Piotrkowa Trybunalskiego

W sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie Al. Armii Krajowej, ulic Slowackiego i Narutowicza oraz

terenéw PKP w Piotrkowie Trybunalskim

Na podstawie art. 17 pkt. 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 ze zm.), w zwiazku z realizacjg
Uchwaly Nr XXXVII/572/05 Rady Miasta w Piotrkowie Trybunalskim z dnia
1 czerwca 2005 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie Al. Armii Krajowej, ulic Slowackiego

i Narutowicza oraz terenéw PKP w Piotrkowie Trybunalskim, zarzadzam:

§1 Rozpatrzy¢ uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie Al. Armii Krajowej, ulic Stowackiego i Narutowicza oraz terenéw PKP
w Piotrkowie Trybunalskim, ztoZzonych po ogloszeniu o ponownym wylozeniu projektu
planu do publicznego wgladu, w sposéb przedstawiony w zalaczniku do niniejszego

zarzadzenia.

§2 Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

8ztof Chojnink
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Zatacznik

do Zarzadzenia nr ...27...

Prezydenta Miasta Piotrkowa Trybunalskiego
z dnia VAAMMNESMR, im ...... Q.
; Wykaz uwag wniesionych do ponownie wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego w rejonie Al. Armii Krajowej, ulic Slowackiego i Narutowicza oraz terenéw PKP w Piotrkowie Trybunalskim.
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2. proponowany wskaznik intensyw-
nosci zabudowy w wysokosci od 0,8
jest malo realny do osiagnigcia w na-
szym przypadku, gdyz przez teren

dziatki w odleglosci ok. 29 m od
granicy z ul. Belzacka przebiega

cieptociag miejski, ktéry ogranicza
zabudowg i uniemozliwia osiagniecie

planowanego wskaznika.

Proponowany wskaznik od 0,2 —0,5.
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1. czy zakaz stosowania ogrodzen dziatkanr216 | 9 MS - teren zabudowy Pytanie nie jest uwagg do planu i nie
prefabrykowanych odnosi si¢ tylko obr. 23 ul. wielofunkcyjnej srodmiejskiej. wymaga rozstrzygnigcia.
do granic od strony drég publicznych | Belzacka4 w/m Zakaz stosowania ogrodzen prefabry-
czy roéwniez posesji sasiednich? kowanych odnosi si¢ do okreslonego
terenu, w tym réwniez do granicy
z drogami publicznymi.
2) ) 2)

Studium uwarunkowan i kierunkéw za-
gospodarowania przestrzennego miasta
Piotrkowa  Trybunalskiego definiuje
teren bedacy przedmiotem uwagi jako
teren zabudowy wielofunkcyjnej $rod-
miejskiej  intensywnej  (mieszanej,
mieszkaniowo- ustugowej). Zgodnie
z powyzszym ksztaltowanie przestrzeni
na tych terenach wymaga przeksztatceni
uwzgledniajacych porzadkowanie




3)

3. zbyt maly kat nachylenia potaci
dachowej do 30° - proponowany
do 40°

i intensyfikacj¢ istniejacej zabudowy,
wykorzystania rezerw terenowych i ist-
nigjacych zasobéw, wprowadzania no-
wych uzupelnien, lokalizacji ustug
charakterystycznych dla centrum miasta,
koncentracji funkcji ustugowych w pa-
rterach budynku. Wskaznik intensyw-
nosci zabudowy okreslony w projekcie
planu od 0,8 ustalony jest dla zabudowy
MS. Proponowany w uwadze wskaznik
odnosi¢ si¢ moze do terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej a nie
MS. Przebieg cieplociagu moze byé
zwiazany z realizowang powierzchnig
biologicznie czynna terenu inwestycji.
3)

Przyjety w projekcie planu maksymalny
kat nachylenia potaci dachowych jest
zwiazany z charakterystyczna zabudowa
i wskaznikami zabudowy s$rédmiescia
miasta Piotrkowa Trybunalskiego (katy
nachylenia potaci dachowych i wyso-
kosé zabudowy).

19.08.09r.

ul. Dziewiarska
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Mozliwos¢ sytuowania budynku na
dziafce o nr 137 obr. 23 bezposrednio
w granicy z dziatka nr 138 obr. 23 na
glebokos¢ do13 m okreslona w pro-
jekcie planu w pierzei pétnocnej

i potudniowe;j.

Mozliwo$¢ lokalizacji budynku na
dziatce przy ul. Armii Krajowej 20
jak w zapisie projektu planu spowo-
duje zaslonigcie mojego budynku

z trzech stron tj. od potudnia, pétnocy
i zachodu.

(5)

2. Obowiazujaca linia zabudowy
dziatki 23-127 i 23-128.
Przedstawiona w projekcie obowia-
zujaca linia zabudowy wzdtuz ulicy
Stowackiego nie odzwierciedla juz
aktualnej sytuacji: na dzialce 23-138
zostal wybudowany budynek
ustugowo- handlowy dwukonny-
gnacyjny, ktéry jest odsunigty od tej

4)

Stwierdzenie nie jest uwaga do projektu
planu i nie wymaga rozstrzygnigcia.

Z tresci zapisu wynika, ze chodzi o za-
stonigcie widoku na nowy budynek
przez ewentualne obiekty realizowane
zgodnie z przepisami szczegblnymi.
W tym zakresie uwarunkowania prawne
nie zalecaja stosowania ograniczefi
w sposobie zagospodarowaniu terenéw
sasiednich.

(5)

Stwierdzenie nie jest uwaga do projektu
planu i nie wymaga rozstrzygnigcia.
Przyjeta obowigzujaca linia zabudowy
wzdtuz ulicy Stowackiego wynika
z wniosku  organu  uzgadniajacego
w zakresie ochrony zabytkéw. Przyjeta
obowigzujaca linia zabudowy od strony
skrzyzowania i od ulicy Armii
Krajowej w_kierunku potudniowym




linii 0 ok. 20 m. Natomiast przyjeta
linia zabudowy dziatki 23-137 nie
nawigzuje do linii zabudowy strony
przeciwleglej ul. Stowackiego (rég
Armii Krajowej i Stowackiego),
gdzie istniejacy nowy budynek jest
wyraZnie cofnigty od ul. Stowackie-
£0. Rowniez na pozostatych rogach
skrzyzowania Armii Krajowe;j -
Stowackiego istniejace zabudowy
znajduja si¢ w pewnym oddaleniu od
skrzyzowania,

3. Wysoko$¢ zabudowy na
dziatce23-137.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy do
13 m nie stanowi nawigzania do juz
istniejacej zabudowy sasiedniej
calego skrzyzowania. Na rogu ul.
Armii Krajowe;j - Stowackiego
zlokalizowany jest budynek
Jjednokondygnacyjny(Mc Donalds).
Wzdtuz ul. Armii Krajowej istnieje
réwniez zabudowa
jednokondygnacyjna - stacja
benzynowa Statoil.

6)

4. Obstuga komunikacyjna dziatki nr
137 i 138 z ciagu pieszo - jezdnego
oznaczonego w planie 21KX.
Uwazam, ze jezeli przewidziano
mozliwos¢ obstugi komunikacyjnej
4KS i 6U z ulicy dojazdowej 20KDD
to istnieje taka sama mozliwog¢
obstugi w/w dziatek z przebudowy
0Znaczonego ciagu pieszo - jezdnego
21KX na droge dojazdowa.

(7

5. Polgczenie elementéw mozliwosci
lokalizacji zabudowy w czedci
granicy na 13 m od linii zabudowy

i budynku o wysokosci do 13 m na
dziatce przy ul. Armii Krajowej to
spowoduje: zastonigcie budynku

)

a nastgpnie od terenu 21KX i drogi
14KDD, ma tworzyé zwarty zesp6t
zabudowy z zielonym wnetrzem,
przecigtym zabudowg we wskazanych
W planie miejscach. Z uwagi na fakt, ze
ulica Stowackiego od toréw kolejowych
do ul. Armii Krajowej znajduje si¢
w strefie  ochrony konserwatorskiej
iochrony ekspozycji, to przede
wszystkim zabudowa obydwu pierzei
i naroznikéw tej ulicy jest brana pod
uwage przy sporzadzaniu projektu
planu w zakresie okre$lania warunkéw
zabudowy. Z tego wzgledu zabudowa
przeciwleglych naroznikéw (po drugiej
stronie ulicy Armii Krajowej) ma
mniejsze znaczenie. Sporzadzanie planu
miejscowego jest procesem tworzenia
prawa, w zwigzku z czym nie ma
obowiazku matematycznego
nawigzywania parametrami zabudowy
do zabudowy istniejacej. Dziatka nr
137 nalezy do gminy, ktéra w ramach
swoich uprawnien nie moze stawiaé
warunkéw ograniczajacych jej
zabudowg i tym samym warto$é
materialng z powodu wylacznej uwagi
na ekspozycj¢ zabudowy na dziatkach
sasiednich.

(6)

Konieczno$¢ zachowania minimalnych
odlegtosci miedzy skrzyzowaniami na
drodze klasy ,.G" ulicy Armii Krajowej
uniemozliwia podiaczenie przedtuzenia
drogi 14KDD.do ulicy Armii Krajowe;.
W zwiazku z powyzszym teren 21KX
ma na celu zapewnienie obstugi komu-
nikacyjnej tylko wskazanych w uwadze
dziatek i traktowany jest w tym zakresie
jako zjazd z ul. Armii Krajowe;.

(7 /
Lokalizacja budynku ustugowego na
dzialce 138 odbyla sie¢ w oparciu
0 prawomocng decyzj¢ o ustaleniu wa-
runkow zabudowy i zagospodarowania
terenu i decyzje o pozwoleniu na bu-




ustugowo - handlowego na dzialce
23-128 z trzech stron, zaciszenie
obiektu, oraz wyglad ,,studni" dzialki
na co zgodzi¢ si¢ nie mogg. Pragne
zwrdci¢ uwage, ze na takie
usytuowanie obiektu na swojej
dziatce uzyskatem pozwolenie

z Urzgdu Miasta. Uwazam, ze na -
dzial-ce 23-137 jest mozliwa
zabudowa jednokondygnacyjna
(podobna do zabudowy Mc Donalds)
co niewatpliwie nie wplynie
niekorzystnie na wizerunek miasta
jak i réwniez na zastoniecie obiektu
na dziafce sasiedniej. Wnioskuje

0 zapis w projekcie planu méwiacy:

- ze nie dopuszcza si¢ na dziatce23-
137 mozliwosci zabudowy w granicy
z dziatka 23-138 w pierzei pénocnej
i potudniowej na glebokos$é
okreslong w projekcie planu,

- maksymalna wysoko$é zabudowy
na dziafce 23-137 odpowiadajaca
budynkowi jednokondygnacyjnemu.

dowg, ktore zostaly uwzglednione
w projekcie planu. Wyjasnienia jak
w punkcie (5) powyzej, w czesci
dotyczacej zastaniania widoku na
istniejacy budynek na dziatce 138.

19.08.09r.

Whniosek
zbiorowy
mieszkancow:

(8)

Kwestionujemy ustalenia przyjete
w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

| wylozonego do publicznego wgladu

dotyczacego odcinka od toréw PKP
do Al. Armii Krajowej (ul. Belzacka,
Narutowicza, Stowackiego), —wlasci-
ciele nieruchomosci, na ktérych
zaprojektowano dr6zki osiedlowe

i tereny zielone nie wyrazaj a zgody na
takie zagospodarowanie ich teren6w.
Popieraja ich mieszkaricy okoliczni,
ktérzy nie chea takiego
zagospodarowania, m.in.:

- P. Ziétkowska;

- P. Dawidowicz;

- P. Klemens;

- P. Tamiola;

- P. Banaszkiewicz;

- P. Wawrzewski.

(6]

Caly teren

Tereny zabudowy
wielofunkcyjnej $rodmiejskiej
(MS wraz ukiadem drogowym i
terenami zieleni i ustug).

(@]

®)

Stwierdzenie nie jest uwaga do projektu
planu i nie wymaga rozstrzygniecia.

©)




Uwazamy, ze faczniki pomigdzy
Belzacka a Narutowicza i Stowac-
kiego a Belzacka sa zbedne dla
mieszkancow - stuzytyby jedynie
deweloperowi, ktéremu brak miejsc
parkingowych i dojazdéw ze wszy-
stkich stron. Uwazamy, ze miejsca
parkingowe przy nowo powstatych
drogach stuzylyby nie mieszkanicom
a sluzylyby jako bezplatny parking
dla klientéw budynkéw zlokalizo-
wanych przy zbiegu Narutowicza,
Belzackiej i AL Armii Krajowej. Przy
jednym budynku prowadzacym
dziatalno$¢ gospodarcza wszystkie
miejsca parkingowe sa zajete dla
powstajacego hotelu i restauracji brak
miejsc.

Wiasciciele posesji graniczacy z
nowo powstalymi drogami absolutnie
sg przeciwni takim rozwigzaniom ze
wzgledu na ich znaczne ucigzliwosci
i stwarzatyby dla nas mieszkaficow
zagrozenie ze wzgledu na utrudniony

| dojazd lub niemozliwy Strazy
| Pozarnej, Pogotowia Ratunkowego,

Gazowego itp. Ponadto teren w

| odcinku ul. Belzackiej i Narutowicza

jest znacznie obnizony i spowoduje to
podtapianie nieruchomosci sgsiednich
z droga od Belzackiej do

Narutowicza.

(10)

Wyrazamy kategoryczny sprzeciw
wobec projektu dopuszczenia budo-
wy w granicy. Dziatki, kt6re sq do
zabudowy sa dlugie i bardzo waskie.
Budowa w granicy po dlugosci 30 m
i znacznej wysokos$ci spowoduje
zaciemnienie nieruchomosci sasied-
nich i ponad normatywnie bedzie
oddziatywa¢ na nieruchomosci
sasiednie.

Prosimy o dostosowanie budynkéw
nowo powstajacych do juz istnie-

Projektowane ulice dojazdowe 15KDD
i 17KDD sa niezbedne do prawidiowe-
go funkcjonowania uktadu komunika-
cyjnego i obstugi terenéw migdzy
ulicami Stowackiego i Narutowicza,
dla ktérych ciag ulic Miynarska

-Zjazdowa - Czgstochowska juz nie
wystarcza. Stuzy¢ maja ponadto, jako
tereny gminne, do dostgpnego przepro-
wadzenia wiazki uzbrojenia technicz-
nego, zwilaszcza kanalizacji deszczo-
wej. Przebieg tych drég zostat zapro-
jektowany w  sposéb  optymalny.
Wyznaczenie miejsc postojowych na
drodze 15K.DD jest mozliwe ze wzgle-
du na jej szerokos$¢, za$ ewentualne
parkowanie na drodze 17K.DD jest
zwiazane z okreslonymi potrzebami
iwtasciwg organizacja ruchu (patrz

"‘np. ulica Zjazdowa). Ochrona miesz-

kancéw przed uciazliwoscig tych ulic
jest zapewniona przez wilasciwie
uksztaltowana nieprzekraczalng lini¢
zabudowy, za$ przeciwnie, realizacja
tych ulic ulatwi dojazd do otaczajacej
zabudowy pojazdom ratunkowym. Pro-
jektowana droga 17KDD przebiega
w obnizeniu terenu, miejscu najbardziej
narazonym na podtapianie i niekorzy-
stnym do zabudowy. Samo jej poloze-
nie wplynie pozytywnie na uregulowa-
nie stosunkéw wodnych w tym rejonie.

(10)

Zabudowywanie dzialek waskich jest
mozliwe jedynie poprzez prawne dopu-
szczenie budowy w granicy. Ustalenia
planu i obecnie obowiazujace przepisy
szczegblne uniemozliwiaja powstawa-
nie sytuacji, o ktérej mowa w uwadze.
Wymég harmonijnego komponowania
i,dostosowania"  zabudowy jest
oczywisty - lezy on w zakresie dziatal-
nosci zawodowej uprawnionego projek-
tanta zabudowy. Podczas tworzenia
prawa miejscowego nie obowiazuje




Jjacych, ktére tworzytyby harmonijna matematyczne dostosowywanie para-
calos¢ z otoczeniem. metréw nowej zabudowy do zabudowy
Projekt nie nawiazuje do istniejacej istniejacej.

zabudowy, nie zapewnia fadu
przestrzennego. Prosimy o zmiang
tego punktu, wykreslenie z projektu
»-dopuszcza si¢ mozliwosé¢ budowy w

granicy".

(1) ) an

Wyrazamy kategoryczny sprzeciw Sprzeciw nie jest uwaga do ustalen
wobec powstania budynkéw ponad projektu planu miejscowego i nie
poziom terenu. Przyktadem jest wymaga rozstrzygniecia.

budynek przy zbiegu ulic Belzacka, Przepisy szczegélne okreslajg zasady
AL Armii Krajowej, gdzie znacznie uksztaltowania terenu i  reguluja
podniesiono poziom wobec budynku zagadnienia stosunkéw wodnych na
ul. Belzacka 54 doprowadzajac do dziatkach sasiednich.

jego zalewania przez wody opado-
we, nasiakania fundamentu powo-
dujac wilgo¢ budynku. Wnosimy
ujecie w projekcie planu takiego

. punktu, ktéry uniemozli- witby
stosowanie tego rodzaju praktyk w
przysziosci. .
12) ) (12)
Wnosimy o zachowanie istniejacego Przeksztalcenia w zagospodarowaniu
stanu komunikacyjnego. przestrzennym  $rédmiescia miasta
Protestujemy wobec projektowi wjaz- wymagaja dokonania zmian przede
du do ul. Belzackiej od Al. Armii wszystkim w strukturze uktadu komu-
Krajowej, ktdra stataby si¢ jedynie nikacyjnego. Udroznienie tego skrzy-
wielkim parkingiem nie stuzacym zowania chociaz dla ruchu z zachodu
mieszkaficom. na wschod jest konieczne ze wzgledu
na wprowadzenie zabudowy mieszka-
niowej na terenie SMS i zapewnienia
wiasciwej obstugi  komunikacyjnej
innych terenéw. Projektowany zjazd
z Al. Armii Krajowe jznalazl sig w je-
dynym dopuszczalnym przez przepisy
szczegblne miejscu - na Sladzie dawnej |
ulicy Belzackiej. :
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