ZALACZNIK NR 2 DO UCHWALY Nr XXXVI1/644/09
RADY MIASTA PIOTRKOWA TRYBUNALSKIEGO
z dnia 26 maja 2009 roku

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG
ZGLOSZONYCH DO PROJEKTU PLANU

.wykonanie cieptociagu w ul.
Broniewskiego w kierunku
zachodnim...”sugeruje, ze taki
cieptociag nalezy wykonac,

a zapis w ppkt.3 ,,dopuszcza sig
wykonanie (...)” sugeruje, ze
mozna to zrobic.

Patrzac na plan i w/w zapisy
uwazam, ze cieplociag —
budowa w kierunku zachodnim
i p6zniej wzdtuz ciagu pieszego
14KX jest mniej korzystna,
poniewaz obshuga tego
cieptociagu, to duzo mniejszy

rzysta¢ dostgpne istnie-
jace cieptociagi i komo-
ry cieptownicze w gra-
nicach i poza planem,
2. wykonanie cieptociagu
w ul. Broniewskiego
w kierunku zachodnim
do projektowanego
ciagu pieszo —
rowerowego 13KX
i ciagiem do granicy
jednostki 6ZP — U,
3. dopuszcza si¢
wykonanie
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1. 13.03.09 1. Zbigniew Wilk Rozdzial V par. 22 pkt 5: Uwaga dotyczy Rozdzial V § 22 ust. 5
ul. Lodzka ,Ustalenia dotyczace zasad tylko tekstu ,Ustala si¢ zasady
50/52A wyposazenia i obstugi w zakre- projektu planu wyposazenia i obstugi
97-300 Piotrkéw | sie zaopatrzenia w cieplo” miejscowego, tzn. | w zakresie zaopatrzenia
Tryb. rozdziat V § 22 w ciepto:
1. ust.5 1. do zaopatrzenia w cie- Ad 1. Ad 1. Ad 1.
Uwazam, ze zapis w podp. 2 pto zaleca sig¢ wyko- ) ) Wzdtuz ul. 12KDD jest przewidzia-

ny w projekcie planu cieptociag do
9KDL, wigc w tej czgsci uwaga nie
jest zasadna. Odnosnie cieptociagu
planowanego wzdhuz ciagu pieszego
14KX (zachodni odcinek), to jego
wykonanie bedzie zalezne od
potrzeb. Projekt planu nie rozstrzyga
kolejnosci realizacji odcinkow cie-
plociagu, ktora zalezy od zaporze-
bowania wynikajacego z kolejnosci
zabudowy poszczego6lnych
jednostek.




obszar przeznaczony pod
budownictwo. Natomiast wg
mnie powinno si¢ wykonywacé
cieptociag wzdtuz ul.
Broniewskiego ale w kierunku
wschodnim i pézniej ulica
12KDD i dalej. Taki przebieg
cieptociagu da mozliwos¢ do
(...) wigkszych obszaréw pod
budownictwo.

cieptociagow

w terenach zabudowy
wielorodzinnej,

plan nie dopuszcza
budowy kottowni
powodujacych tzw.
,»niska emisjg¢” spalin”.

25.03.09r.

PPHU Zbigniew
Wilk
ul. Lodzka
50/52A
97-300 Piotrkow
Tryb.

Po doktadnej analizie Prg.22
pkt. 5

,Ustala si¢ zasady wyposazenia
i obstugi w zakresie
zaopatrzenia w cieplo:

1. do zaopatrzenia w ciepto
zaleca si¢ wykorzystac
dostepne istniejace
cieptociagi i komory
cieptownicze w granicach
i poza planem,

2. wykonanie cieptociagu
w ul. Broniewskiego
w kierunku zachodnim do
projektowanego ciagu
pieszo — rowerowego
13KX i ciagiem do
granicy jednostki
6ZP - U,

3. dopuszcza si¢ wykonanie
cieptociagdéw w terenach
zabudowy wielorodzinnej,

4. plan nie dopuszcza
budowy kotlowni
powodujacych tzw. ,,niska
emisj¢” spalin”.

wnosz¢ swoja uwage dotyczaca
ppkt.4.

1.

Nie mozna zabroni¢ budowy
kottowni nie dajac gwarancji
innego zrodta ciepta poprzez np.
wybudowanie cieptociagu, zapis
,,dopuszcza si¢ wykonanie
cieptociagéw.....” nie daje
gwarancji przyszlemu
inwestorowi mozliwosci
wybudowania budynku jezeli
gmina nie wybuduje na tym

Uwaga dotyczy
tylko tekstu
projektu planu
miejscowego, tzn.
rozdziat V § 22
ust.5

Rozdziat V § 22 ust. 5
,Ustala si¢ zasady
wyposazenia i obstugi
w zakresie zaopatrzenia
w ciepto:

1.

do zaopatrzenia w cie-
pto zaleca si¢ wyko-
rzysta¢ dostgpne istnie-
jace cieptociagi i komo-
ry cieptownicze w gra-
nicach i poza planem,
wykonanie cieptociagu
w ul. Broniewskiego
w kierunku zachodnim
do projektowanego
ciagu pieszo —
rowerowego 13KX

i ciagiem do granicy
jednostki 6ZP — U,
dopuszcza sig
wykonanie
cieptociagow w tere-
nach zabudowy
wielorodzinnej,

plan nie dopuszcza
budowy kottowni
powodujacych tzw.
,niska emisj¢” spalin”.

Ad 1.
(+)

Ad1
+)

Ad 1.

Uwaga czg$ciowo zasadna. Zapis
,,dopuszcza si¢”(...) jest mato
precyzyjny i zostanie zastapiony
bardziej zdecydowanym, np.: plan
ustala”(...). Projekt planu
przewiduje zaopatrzenie terenow w
ciepto z cieptociagu miejskiego na
calym obszarze objgtym planem.




terenie sieci cieplownicze;j.

jednorodzinne

z wielohektarowego terenu
oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1MW.

W wydzielonej czgsci
znalaztyby si¢ nieruchomosci
potozone przy ul. Wierzejskiej
od posesji nr 51, 53 itd. az do
granic wydzielonego obszaru

w kierunku pétnocnym
ograniczonego ulica
Wierzejska, Projektowana ulica
11KDD i ul. Projektowana
Wierzejska — Sulejowska.
Teren oznaczony na rysunku
planu IMW jest byt duzy.

W czgéei, w ktorej bytaby
enklawa znajdowalyby sig
istniejace budynki mieszkalne

i gospodarcze z towarzyszacymi
ustugami, co wida¢ na rysunku
planu.

Czg$¢ budynkow jest
przeznaczona w planie do
rozbiorki a czg$¢ wybiodrczo nie,
czemu?

z wylaczeniem budynkdow
garazowych podziemnych

i wielopoziomowych o licz-
bie miejsc postojowych od
50 do 300;

b) nie dopuszcza si¢ mozli-
wosci adaptacji, przebudo-
wy, nadbudowy, rozbudowy
ze zmiang parametrow
budynkdéw przeznaczonych
w planie do likwidacji;

C) obstuga komunikacyjna:

- podtaczenia dojazdow do
drég publicznych tylko do
drég oznaczonych na rysunku
planu 9KDL, 11KDD i ul.
Wierzejskiej;

- obowiazek zapewnienia na
terenie odpowiedniej iloSci
miejsc postojowych

z uwzglednieniem budynkdéw
garazowych podziemnych

2. Ad 2. Ad 2. Ad 2.
Proponuj¢ wykreslenie pkt. 4 ) ) Zapisy planu umozliwiaja zaopatrze-
lub zastapienie go innym nie w ciepto z kottowni komunal-
sformutowaniem dajacym nych wszystkich terendw, w miarg
inwestorowi mozliwo$¢é zapotrzebowania inwestorow, w
alternatywnego zrodta ciepta zwiazku z czym projekt planu nie
i budowy inwestycji mimo, ze przewiduje alternatywnych zrodet
Gmina nie wybuduje na tym ciepta.
terenie sieci cieplne;j.
31.03.09 1. Anna W nawigzaniu do wytozonego Dziatka nr ewid. Dziatka znajduje si¢

Wielgosinska przez Pracowni¢ Planowania 196/1 obreb 17 w jednostce IMW.
Przestrzennego w Piotrkowie § 8.1 wyznacza sig teren
Tryb. - projektu planu zabudowy mieszkaniowej

Ewa Rakiel — zagospodarowania przestrzen- wielorodzinnej

Staszek nego w rejonie ulic: Wierzej- 2. Na terenie, o ktérym mowa
skiej i Broniewskiego w Piotr- w ust. 1, ustala sig:
kowie Tryb. wnioskujemy o 1) zasady ochrony i ksztal-

towania tadu przestrzennego:
1. Ad 1. Ad1l. (-) | Ad1l.
. a) zakaz budowy wolnosto- L .

wydzielenie enklawy . i ) ) Obowiazujace ,,Studium uwarunko-
przeznaczonej pod jacych budynkéw garazo- wan i kierunkdw zagospodarowania
budownictwo mieszkaniowe wych i gospodarczych, przestrzennego miasta Piotrkowa

Trybunalskiego”, ktore wyznacza
kierunki zagospodarowania Gminy,
przeznacza teren (ozn. w projekcie
planu symbolem 1MW) na funkcje
zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej. Art. 15, ust 1 Ustawy o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym wymaga zgodnosci planu
miejscowego ze studium (..). Nie
mozna zatem ustali¢ planem innej
funkcji niz okreslona w studium (..).
Zabudowa nieruchomosci o charak-
terze dawniej zagrodowym lub

w stanie technicznym wskazujacym
na zuzycie i kolidujaca z mozliwo-
$cig kompleksowego zagospodaro-
wania zgodnie z funkcja podstawo-
wa — zostala przeznaczona do
likwidacji.

Zapisy projektu planu dla pozostatej
zabudowy kierunkuja przeksztat-
canie jej na funkcje podstawowe —
budownictwo mieszkaniowe wielo-
rodzinne.




Czy nie mozna wydzieli¢ czgsci
terenu pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng?
Po co w taki razie byla
wybudowana sie¢ kanalizacji
sanitarne;j

z przytaczami do dziatek m.in.
do dziatki przy ul. Wierzejskiej
51, ktorej jestesmy
wilascicielami. Nasza dziatke
chcemy wykorzysta¢ do
wiasnych potrzeb pod
budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne

z towarzyszacymi ushugami.

2.

Wylozony plan jest bardzo
ogolnikowy, nie okresla
szczegblowego
zagospodarowania, a wyznacza
jedynie ulice przez co z gory
ogranicza mozliwo$¢
zagospodarowania dziatek
prywatnych i je blokuje. Plan
zdecydowanie powinien by¢
bardziej uszczegotowiony.

3.

W zapisach zalacznika nr 3
projektu planu uwzgledniono
ogoblne zabezpieczenie
finansowe na realizacjg
zamierzen planu, a gdzie sa
konkrety? W dobie obecnego
kryzysu tereny zostang
zablokowane na kolejnych
wiele lat, a temu jestesmy
przeciwni.

4.

Zapisy planu uniemozliwiaja
zagospodarowanie dziatek
prywatnych wiascicieli i nie
uwzgledniaja ich interesu, sa
krzywdzace i niesprawiedliwe.
Dlatego tez kategorycznie nie
chcemy zabudowy
wielorodzinnej na terenie naszej
dziatki i dziatkach przyleglych.

i wielopoziomowych;

2) szczegodlne warunki
zagospodarowania terendw
oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) stosowanie od strony drog
publicznych wytacznie ogro-
dzenia azurowego o tacznej
powierzchni prze§witow
wynoszacej co najmniej 50%
powierzchni pionowe;j i
wysokosci do 180 cm (nie
dotyczy ogrodzen urzadzen
sportowych i placow zabaw
dla dzieci);

b) zakaz stosowania prefa-
brykowanych ogrodzen

z plyt i stupoéw betonowych.
3) parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania
terenu, w tym linie zabudo-
wy, gabaryty obiektow i
wskazniki intensywnosci
zabudowy:

a) obowiazuja wyznaczone
na rysunku planu linie
zabudowy;

b) powierzchnia zabudowy:
- 0d 30% do 50%
powierzchni terenu inwers-
tycji;

c) warto$¢ wskaznika
intensywnosci zabudowy:
-od 1,0 do 2,0;

d) minimalny procent
powierzchni terenu inwers-
tycji biologicznie czynnej:

- 30%;

e) maksymalna wysokos¢
zabudowy:

-15,0 m;

Ad 2.

©)

Ad 3.

Ad 4.

Ad 2.

©)

Ad 3.

Ad 4.

Ad 2.

Projekt planu opracowany zostat
zgodnie z obowiazujacymi przepi-
sami z zakresu planowania prze-
strzennego i uzyskal stosowne uzgo-
dnienia z wlasciwymi organami

i wymagane opinie.

Ad 3.

Planowanie realizacji inwestycji
(drogowych i infrastrukturalnych)
nie nastgpuje w drodze opracowania
planu miejscowego. Realizacja
ustalen planu nastgpuje w oparciu

o Wieloletni Program Inwestycyjny,
ktory okresla ramy czasowe i finan-
sowe przedsigwzigé inwestycyjnych.

Ad 4.
Jak w punkcie 1.




Nasza dziatka potozona przy

ul. Wierzejskiej 51 (dziatka o nr
ewid. 196/1 obreb 17) ma
szeroko$¢ ok. 25 m,
powierzchnig niecate 3600 m®

i ma dostgp do drogi publicznej
tj. ul. Wierzejskiej jest, wigc
normalng dziatka budowlana
zgodnie z ustawa z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu
przestrzennym, co uwzglednio-
ne jest w tresci projektu planu
w § 4 pkt 1 podpunkt 4. Dlatego
tez wnioskujemy o wydzielenie
w/w enklawy budownictwa
jednorodzinnego z ustugami.

5.

Ponadto wnioskujemy o zmiang
zapisu w czgsci opisowej § 8
pkt 2 podpunkt 4 lit. c) dot.
szczegbtowych zasad 1 warun-
kow scalania i podziatu nieru-
chomodci, ktory jest krzywdza-
cy dla wlascicieli prywatnych
dziatek. Z wielkosci dziatek na
rysunku planu wida¢, ze nie ma
dziatek o szerokosci frontu min.
30 m i jednocze$nie takich zeby
po podziale miaty po min. 2000
m” kazda. Jest to kolejny zakaz
uniemozliwiajacy i blokujacy
mozliwo$¢ zagospodarowania
nieruchomosci.

f) dopuszcza sie lokalizacje
ustug w parterach budynkow
mieszkalnych,
podpiwniczenie oraz antreso-
le na ostatnich
kondygnacjach;

g) rodzaj dachu:

- dach ptaski;

- dach dwuspadowy badz
wielospadowy o jednako-
wym kacie nachylenia polaci
(kat nachylenia gtéwnych
potaci: od 20° do 30°);

4) szczegbdtowe zasady

i warunki scalenia

i podziatu nieruchomosci:

a) nie ustala si¢ obowiazku
przeprowadzenia scalania
nieruchomosci i ponownego
podziatu gruntu na dziatki;
b) dopuszcza si¢ taczenie
sasiednich dziatek dla
potrzeb zagospodarowania
w ramach terendw
inwestycji;

¢) dopuszcza sie podziaty
terenu, wowczas, gdy
dziatka powstata w wyniku
podziatu bedzie spetniac
tacznie nast¢pujace warunki:
- minimalna powierzchnia
bedzie wynosi¢ 2000m?;

- minimalna szeroko$¢ frontu
dziatki wynosi¢ bedzie 30 m;
- bedzie posiada¢ dostep do
drogi publicznej,

5) sposob tymczasowego
zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania
terenow:

a) nie ustala si¢ innego
sposobu tymczasowego
zagospodarowania terenow,

Ad 5.

Ad 5.

Ad 5.

Parametry dzialek sa dostosowane
do ustalonej w projekcie planu
funkcji terenu — zabudowy wieloro-
dzinnej i sa optymalne dla tego typu
zabudowy.




anizeli dotychczasowy;

b) istniejace enklawy
zabudowy jednorodzinnej
pozostawia si¢

w dotychczasowym
uzytkowaniu i sposobie
zagospodarowania ich
dziatek, z ukierunkowaniem
dziatan do stopniowego ich
przeksztalcania na tereny
zabudowy wielorodzinnej na
warunkach okreslonych w
planie (nie dotyczy
budynkoéw przeznaczonych
do likwidacji);

c) dla budynkéw
zlokalizowanych pomigdzy
linig rozgraniczajaca teren

a nieprzekraczalng linia
zabudowy (poza budynkami
przeznaczonymi do
likwidacji), dopuszcza si¢
remonty, bez mozliwosci
adaptacji, rozbudowy

i nadbudowy.




