UCHWALA NR XXXVI1/644/09
RADY MIASTA PIOTRKOWA TRYBUNALSKIEGO
z dnia 26 maja 2009 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Wierzejskiej,
Broniewskiego w Piotrkowie Trybunalskim.

Na podstawie art. 18 ust. 2 p. 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102,
poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457,
22006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327 i Nr 138, poz. 974 i Nr 173,
poz. 1218; z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz.1458; z 2009 r. Nr 52, poz. 420)
oraz art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141 poz. 1492, z 2005 r. Nr 113,
poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, z 2007 r. Nr 225, poz. 1635 i Nr 127, poz. 880; z
2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227; Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413) oraz w nawigzaniu
do Uchwaty NrXVIII/308/08 Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego z dnia 30 stycznia 2008r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic: Wierzejskiej, Broniewskiego w Piotrkowie Trybunalskim i Uchwaty Nr XXXVI1/643/09
Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego z dnia 26 maja 2009 r. w sprawie stwierdzenia zgodnosci
ustalenn projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Wierzejskiej
i Broniewskiego w Piotrkowie Trybunalskim, ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Piotrkowa Trybunalskiego, Rada Miasta Piotrkowa Trybunalskiego uchwala,
CO nastepuje:

ROZDZIAL. |
POSTANOWIENIA OGOLNE

§1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic:
Wierzejskiej i Broniewskiego w Piotrkowie Trybunalskim, ktérego szczegotowe
granice wyznaczajq:

1) od poinocnego zachodu: potudniowo wschodnia linia rozgraniczajgca ulicy
Wierzejskiej;

2) od wschodu: zachodnia linia rozgraniczajgca ulicy Projektowane;;

3) od potudnia: potudniowa linia rozgraniczajgca ulicy Broniewskiego, fragment
potudniowej granicy dziatki 20-127/5, poinocnej granicy dziatki 20-127/6, fragment
potnocnej granicy dziatki 20-124/1 i pétnocna granica dziatki 20-123/1;

4) od zachodu: wschodnie granice dziatek nr 20-122/3, 20-127/6, 20-226/1, 20-225/1

i 20-123/1.

2. Integralng czescia Uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 — stanowigcy zatacznik Nr 1;

2) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrywania uwag zgtoszonych do projektu planu
— zatacznik Nr 2, niebedacy ustaleniami planu;

3) rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji i zasad finansowania zapisanych planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej — zatgcznik Nr 3, niebedacy ustaleniami
planu;

§2. 1. Celem planu jest:
Okreslenie zasad rozwoju obszaru poprzez przyjecie kompleksowego rozwigzania
funkcjonalno-przestrzennego w nawigzaniu do terenéw otaczajacych a w szczegdlnosci:
- uksztattowania przestrzeni publicznych i zieleni ogélnodostepnej;



- wprowadzenia infrastruktury spotecznej na poziomie przyjetych standardow;

- zapewnienia prawidtowej obstugi komunikacyjnej w powigzaniu z uktadem
komunikacyjnym miasta;

- rozwigzania obstugi w zakresie infrastruktury technicznej;

2. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny zabudowy wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MW;

2) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;

3) tereny zieleni urzgdzonej z udziatem zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku
planu symbolem ZP-U;

4) tereny drég publicznych — drég zbiorczych, oznaczonych na rysunku planu symbolem
KDZ, drég lokalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL i drég
dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD;

5) tereny komunikacji — ciggdéw pieszo - rowerowych, oznaczonych na rysunku planu
symbolem KX;

6) teren stacji transformatorowej, oznaczony na rysunku planu symbolem E.

§3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi
ustaleniami planu:
1) granice opracowania;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie zagospodarowania;
) nieprzekraczalne linie zabudowy;
) tereny drég publicznych — drogi zbiorcze;
) tereny drég publicznych — drogi lokalne;
) tereny drég publicznych — drogi dojazdowe
) cigg pieszo-rowerowy;
) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
9) tereny zieleni urzgdzonej;
10) tereny zieleni urzadzonej z ustugami;
11) tereny urzadzen infrastruktury — energetyka;
12) budynki przeznaczone do likwidaciji;
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2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa oznaczeniami
informacyjnymi:
1) istniejaca/projektowana kanalizacja sanitarna;

)
3) istniejacy/projektowany wodociag;

4) istniejacy gazociag;

5) projektowany gazociag;

6) projektowany cieptociag;

7) istniejgca linia 110 kV;

8) stacja transformatorowa stupowa;

9) projektowane ztgcze kablowe 15kV;

10) istniejgca linia SN 15 kV;

11) projektowana linia SN 15 kV;

12) projektowana linia nn

13)strefa ograniczonego uzytkowania od sieci uzbrojenia terenu;
14) wigczenie projektowanej sieci uzbrojenia terenu do istniejacej;
15) sie¢ uzbrojenia terenu przeznaczona do likwidacji;

16) przejscie ogolnodostepne;

17) mozliwe usytuowanie jezdni;

§4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaly jest mowa o:
1) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ zmiane sposobu zagospodarowania terenu,
zmiane sposobu uzytkowania obiektu budowlanego zgodnie z ustaleniami planu albo
przeksztatcenie go do wymaganych w planie parametréw;
2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci do 5%;



3) dojazdach — nalezy przez to rozumie¢ drogi, nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi
na rysunku planu, zapewniajgce obstuge obiektow w ramach terendw inwestyciji, ktorych
przebieg i parametry okreslany bedzie na etapie wydawania decyzji administracyjnych;
4) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu linie
ciggta, dzielgcg obszar na czesci o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie graniczng
sytuowania nowych i rozbudowywanych budynkéw, w ktérej moze by¢ umieszczona
Sciana budynku, bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgcej drogi lub innych
wskazanych rysunkiem planu elementéw zagospodarowania terenu (nie dotyczy
to takich elementéw architektonicznych budynku jak: balkon, schody, wykusz, gzyms,
okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych elementow
architektonicznych na trwale zwigzanych z konstrukcjg i funkcjg budynku;
7) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu;
8) odpowiedniej ilosci miejsc postojowych — nalezy przez to rozumie¢ ilos¢ miejsc
postojowych liczong z proporcji:

a) minimum 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie;

b) minimum 12 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumenckich w obiektach

gastronomii;
c) minimum 25 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektéw
handlowych i ustugowych;

9) ogrodzeniu szczelnym — nalezy przez to rozumie¢ mur, ptot albo takie ogrodzenie,
w ktorym powierzchnia prze$witow jest mniejsza niz 50% w poszczegdlnych
segmentach ogrodzenia;
10) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan Zzagospodarowania
przestrzennego, bedacy przedmiotem uchwaty;
11) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ powierzchnie terenu inwestycji
zajetg przez rzuty poziome wszystkich budynkdéw w ich obrysie zewnetrznym;
12) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt oraz wode
powierzchniowg na terenie inwestycji, a takze 50% sumy powierzchni tarasow
i stropodachéw o powierzchni nie mniejszej niz 10 m? urzadzonych jako state trawniki
lub kwietniki na podtozu zapewniajgcym im naturalng wegetacje;
13) przedsiewzieciu - nalezy przez to rozumie¢ inwestycje budowlane polegajace
na budowie nowych budynkéw albo na przeksztatceniu Ilub rozbidérce budynkow
istniejacych lub na zmianie sposobu uzytkowania terenu, albo obiektu budowlanego lub
jego czesci;
14) przepisach odrebnych i szczegoélnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz prawomocne decyzje administracyjne
ograniczajgce prawo dysponowania terenem;
15) przestrzeni ogolnodostepnej — nalezy przez to rozumie¢ miejsca dostepne
publicznie, ktére stuzg zaspokajaniu potrzeb ogotu uzytkownikow takie jak ulice, place,
dziedzihce, parki, skwery — w tym takze otoczenie przystankéw komunikacji zbiorowej,
obiektéw ustug zdrowia, nauki i odwiaty, kultury, rekreacji i wypoczynku oraz sportu;
16) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ opracowanie graficzne sporzgdzone
na mapie w skali 1:1000;
17) strefie ograniczonego uzytkowania - strefa ochrony sieci uzbrojenia terenu -
nalezy przez to rozumie¢ wydzielony obszar, oznaczony na rysunku planu, w granicach
ktérego obowigzujg facznie z ustaleniami planu dodatkowe, szczegdlne warunki
zabudowy i zagospodarowania terenu;
18) studium — nalezy przez to rozumie¢ ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Piotrkowa Trybunalskiego”;
19) tekscie planu — nalezy przez to rozumiec tres¢ uchwaty;
20) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia
i zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi



oraz oznaczony symbolami cyfrowymi i literowymi, z ktoérych cyfry oznaczajg kolejny
numer terenu, a litery przeznaczenie terenu;

21) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ teren objety wnioskiem o pozwolenie
na budowe w rozumieniu przepisow odrebnych;

22) tymczasowym uzytkowaniu — nalezy przez to rozumie¢ dotychczasowy sposob
zagospodarowania i uzytkowania terenu albo obiektu istniejgcego - do czasu jego
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;

23) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwate Rady Miasta Piotrkowa
Trybunalskiego, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

24) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy
powierzchni catkowitych (suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych
budynku mierzona w zewnetrznym obrysie rzutow) wszystkich budynkéw potozonych na
terenie inwestycji, do powierzchni tego terenu;

25) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé
procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej, okreslonej wedtug przepisow
odrebnych;
26) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ parametr
procentowy wyrazajacy stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu
inwestycji;

27) wysokosci zabudowy — przez to rozumie¢ ustalony w planie pionowy wymiar
budynku w metrach, liczony od poziomu najnizej potozonego wejscia na poziomie
parteru do najwyzszego punktu pokrycia dachu lub zwienczenia bryty budynku;

28) zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe
mieszkaniowg - ktérej tkanke podstawowg stanowig budynki mieszkalne wielorodzinne,
podpiwniczone, z mozliwoscig realizacji ustug w parterach i (albo) antresoli na ostatniej
kondygnaciji, wyposazong w urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz
posiadajaca cechy przestrzeni ogolnodostepnej;

29) zieleni urzadzonej — nalezy przez o rozumie¢ urzadzone i utrzymywane zasoby
drzew, krzewow oraz trawnikow i kwietnikdéw, w tym zieleni w pasach drogowych,
skomponowanych wedtug projektu zieleni albo projektu budowlanego, a takze zespoty
Zieleni zagospodarowanie w sposob kompleksowy na wyznaczonych terenach;

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale sa definiowane w przepisach odrebnych.

§5. 1. Dla obszaru, o ktérym mowa w §1, plan ustala:
1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym nieprzekraczalne linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosSci
zabudowy;
6) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci;
7) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazy zabudowy;
8) zasady przeksztatcania i budowy systemow komunikaciji i infrastruktury techniczne;j;
9) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw;
10) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie opfate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze, o ktérym mowa w §1, nie wystepuja zagadnienia, dla ktérych plan
nie okresla ustalen dotyczacych:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektdéw podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendéw gdrniczych, a takze



terendbw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych;

3) terendw rekreacyjno — wypoczynkowych oraz terendw stuzacych organizacji imprez
masowych;

§6. Na obszarze okreslonym w §1, plan wyodrebnia tereny, bedace przedmiotem
ustalen ogodlnych i szczegétowych.

ROZDZIAL I
USTALENIA OGOLNE DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

§7. 1. Ustala sie nastepujace zasady ogélne:
1) utrzymanie i przebudowa istniejgcej zabudowy, realizacja nowych inwestycji oraz
zmiany w sposobie zagospodarowania terendw i uzytkowania obiektéw nie mogg
narusza¢ przepiséw odrebnych, norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych
a takze wymagan dotyczacych ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, ochrony
srodowiska, ochrony przyrody i krajobrazu, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz doébr kultury wspodtczesnej;
2) istniejace obiekty budowlane i tereny moga by¢ uzytkowane w sposéb
dotychczasowy, do czasu realizacji zagospodarowania terenu zgodnie z planem,
o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej;
3) wymagane jest zharmonizowanie formy architektonicznej wszystkich obiektéw
budowlanych lokalizowanych na terenie inwestycji, w tym takze obiektow matej
architektury;
4) wskazane jest stosowanie form architektury wspétczesnej przy wysokim standardzie
zastosowanych materiatéw wykonczeniowych;
5)na obszarze objetym planem nalezy stosowac kolorystyke elewacji w jasnych
tonacjach;
6) na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz stosowania dachéw w tonaciji
kolorystycznej niebieskiej, zielonej i zottej;
7) miejsc postojowych dla samochoddéw, lokalizowanych w pasach drogowych,
nie uwzglednia sie w bilansie terenéw inwestycji;
8) ustala sie maksymalng wysoko$¢ posadowienia parteru budynkéw mieszkalnych —
90cm od projektowanego poziomu terenu przy wejsciu na parter budynku.

2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska i przyrody:
1) nakaz stosowania rozwigzan przestrzennych i technicznych zapewniajacych
zachowanie odpowiednich standardéw $rodowiskowych przestrzeni zamieszkania,
odpowiadajgcym wymogom okreslonym w przepisach odrebnych;
2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ z zakresu ustug na terenach oznaczonych jako ,ZP-U”
i dopuszczonych ustug na terenach oznaczonych jako ,MW”, o ucigzliwosci
wykraczajgcej poza granice nieruchomosci, do ktérej inwestor ma tytut prawny,
powodujacych obnizenie standardéw srodowiskowych wtasciwych dla zabudowy
mieszkaniowej;
3) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska, (ktére wymagajg lub mogg wymagac
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko) z wyjatkiem sieci infrastruktury
technicznej i drog publicznych;
4) obowigzek zachowania poziomu hatasu w srodowisku okreslony w obowigzujacych przepisach
o ochronie Srodowiska — jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe;
- dla obiektéw mieszczacych jednoczesnie funkcje mieszkalne i ustugowe obowiazek
zachowania rozwigzan budowlanych  zapewniajacych  ochrone  pomieszczen
mieszkalnych przed ucigzliwosciami wynikajacymi z prowadzonej dziatalnosci ustugowej;



- dla obiektéw mieszczacych funkcje mieszkalne, zlokalizowanych w strefie ucigzliwosci
komunikacyjnych (ulica Wierzejska) obowigzek zastosowania rozwigzan przestrzennych
i budowlanych, zapewniajacych ochrone przed hatasem;
5) obowigzek zapewnienia prawidtowego funkcjonowania i spetniania wymogéw
sanitarnych w ramach realizacji poszczegélnych etapow inwestycj;
6) obowigzek zapewnienia potrzeb grzewczych i innych potrzeb energetycznych
zwigzanych z zainwestowaniem terenéw w ramach realizacji poszczegdolnych etapéw
inwestycji;
7) obowigzek rozwigzania gospodarki odpadami komunalnymi i innymi odpadami w systemie
obowigzujagcym na obszarze miasta, z segregacjg odpaddw u zrédta ich powstawania, przy
uwzglednieniu przepisow odrebnych;

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej;

1) na obszarze objetym planem nie wystepujg strefy ochrony konserwatorskiej;

2) na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny i obiekty zabytkowe albo majgce
charakter zabytkowy;

3) na obszarze objetym planem nie wystepujg stanowiska archeologiczne.

4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
1) w granicach planu nie ustala sie obszaréw przestrzeni publiczne;,
2) ramy przestrzeni ogolnodostepnej wyznaczone sg przez zabudowe - ksztattowang
przez nieprzekraczalne linie zabudowy oraz wiasciwy sposob zagospodarowania terenu;
3) wymagania  dotyczace sposobu  zagospodarowania terendw  przestrzeni
ogolnodostepne;j;
a) zakaz instalowania tablic i urzadzen reklamowych innych niz informujgce
0 dziatalnoéci prowadzonej w budynku;
b) zakaz stosowania okfadzin elewacyjnych typu siding, ogrodzen szczelnych
i ogrodzen z prefabrykatéw betonowych;
c) oswietlenie ulic i terendw zieleni urzadzonej winno by¢ realizowane wedtug
jednorodnego projektu wykonanego dla terenu inwestycji;
d) wprowadzanie wzdtuz istniejgcych i projektowanych ciggdw komunikacyjnych
pasm zadrzewien wedtug zintegrowanych projektéw zieleni;
e) zakaz urzadzania przydomowych ogrédkéw.

5. Ustala sie nastepujace zasady przeksztatcania i budowy systeméw komunikacji;
1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDZ, KDL i KDD obowigzuje
adaptacja drég i budowa drog;

2)dla terenu oznaczonego symbolem KX obowigzuje budowa ciggu pieszo -
rowerowego;

3) dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej w granicach linii
rozgraniczajgcych drég i ciggéw pieszo-rowerowego na zasadach uzgodnionych
z zarzadca.

6. Ustala sie nastepujace zasady przeksztalcania i budowy infrastruktury
technicznej;

1) na obszarze objetym planem, przez tereny 2MW, 5MW oraz 9KDL i 10KDL,
przebiega linia energetyczna 110 kV, ze strefg ograniczonego uzytkowania wynoszacg
po 18 m po obu stronach od osi linii;

2) na obszarze objetym planem, przez tereny 1MW, 4MW,7ZP, 9KDL, 10KDD przebiega
linia energetyczna 15 kV, przeznaczona do likwidaciji;

3)do czasu likwidacji linii 15 kV obowigzuje strefa ograniczonego uzytkowania,
wynoszgca po 7,5 m po obu stronach od osi linii, w ktérej lokalizacja inwestycji wymaga
uzgodnienia z wtasciwym operatorem:

3) na obszarze objetym planem, przez tereny 1MW, 4MW oraz 9KDL, 10KDL, 11KDD
przebiega gazociag gw350, przeznaczony docelowo do likwidacji,

3) do czasu likwidacji gazociggu gw350 obowigzuje strefa ograniczonego uzytkowania,
wynoszgca po obu stronach od osi gazociggu:



- 15,00 m dla budynkéw mieszkalnych zabudowy jedno i wielorodzinnej;
- 15,00 m dla wolnostojacych budynkéw niemieszkalnych;
- 16,25 m dla budynkow uzytecznosci publicznej;
- 15,00 m dla parkingéw samochodowych (od granicy terenu);
- 15,00 m dla przewoddéw kanalizacyjnych, kanalizacji kablowej, wodociggéw,
kabli elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych majgcych bezposrednie
poftaczenie z pomieszczeniami dla ludzi i zwierzat (od skrajni rury, kabla,
kanatu lub studni);
- 7,00 m dla przewodow kanalizacyjnych, kanalizacji kablowej, wodocigagéw,
kabli  elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych nie  majgcych
bezposredniego potaczenia z pomieszczeniami dla ludzi i zwierzat (od skrajni
rury, kabla, kanatu lub studni);

4) szczegotowe ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej zawarte sg w Rozdz. V;

7. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania i wyposazenia terenéw
w zakresie obronnosci i w sytuacjach kryzysowych;

1) wyposazenie nowej zabudowy ustug oswiaty i kultury w pomieszczenia o konstrukciji
odpornej na zagruzowanie z mozliwoscig bezkolizyjnej i szybkiej ich adaptacji dla celéw
ochrony ludnosci w sytuacji zagrozenia;

2) lokalizacje obiektéw stuzacych ochronie Iludnosci w sytuacjach kryzysowych,
wyznacza sie w sytuacjach kryzysowych na terenie zaliczanym do powierzchni
biologicznie czynnej terenu inwestycji, gdy wymiary geometryczne tego terenu
zezwalajg na wpisanie na nim teoretycznego prostokgta o wymiarach co najmniej
10 mx 10 m iurzadzenie na nim obiektow stuzacych ochronie ludnosci a odlegtosc
obiektu od budynku bedzie rowna co najmniej wysokosci najblizszego budynku;

3) realizacja sieci wodociggowych i kanalizacyjnych winna nastepowaé wyprzedzajgco
w stosunku do zabudowy kubaturowej;

4) budowa odcinkéw sieci wodociagowej domykajacych pierscienie oraz zaopatrzenie
sieci w hydranty naziemne do celéw p. poz.;

5) obowigzek zaopatrzenia w wode w warunkach kryzysowych;

7. Ustala sie nastepujace stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie
oplate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wynosza:

1) 30% dla terenéw MW;

2) 30% dla terenéw ZP-U;

3) 0% dla terenéw ZP;

4) 0% dla terendéw E;

5) 0% dla terenéw KDZ, KDL i KDD;

6) 0% dla terenéw KX;

ROZDZIAL Il
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§8. 1. Wyznacza sie¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony
na rysunku planu symbolem 1MW;

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakaz budowy wolnostojacych budynkéw garazowych i gospodarczych,
z wylgczeniem budynkéw garazowych podziemnych i wielopoziomowych o liczbie
miejsc postojowych od 50 do 300;
b) nie dopuszcza sie mozliwosci adaptacji, przebudowy, nadbudowy, rozbudowy
ze zmiang parametréw budynkéw przeznaczonych w planie do likwidacj;
c) obstuga komunikacyjna:



- podtgczenia dojazddéw do drog publicznych tylko do drég oznaczonych na
rysunku planu 9KDL, 11KDD i ul. Wierzejskiej;
- obowigzek zapewnienia na terenie odpowiednigj iloSci miejsc postojowych
Zz uwzglednieniem budynkéw garazowych podziemnych
i wielopoziomowych;
2) szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:
a) stosowanie od strony drég publicznych wylacznie ogrodzenia azurowego
o facznej powierzchni prze$witdow wynoszacej co najmniej 50% powierzchni
pionowej i wysokosci do 180 cm (nie dotyczy ogrodzen urzgadzen sportowych
i placow zabaw dla dzieci);
b) zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen z ptyt i stupéw betonowych.
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) obowigzujg wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy;
b) powierzchnia zabudowy:
- od 30% do 50% powierzchni terenu inwestycji;
c) wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy:
- od 1,0 do 2,0;
d) minimalny procent powierzchni terenu inwestyciji biologicznie czynnej:
- 30%;
€) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
-15,0 m;
f) dopuszcza sie lokalizacje ustug w parterach budynkéw mieszkalnych,
podpiwniczenie oraz antresole na ostatnich kondygnacjach;
g) rodzaj dachu:
- dach pfaski;
- dach dwuspadowy badz wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia
potaci (kat nachylenia gtéwnych potaci: od 20° do 30°);
4) szczegotowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) nie ustala sie obowigzku przeprowadzenia scalania nieruchomosci i ponownego
podziatu gruntu na dziafki;
b) dopuszcza sie taczenie sasiednich dziatek dla potrzeb zagospodarowania
w ramach terenow inwestyciji;
c) dopuszcza sie podziaty terenu, wéwczas, gdy dziatka powstata w wyniku
podziatu bedzie spetniac¢ facznie nastepujgce warunki:
- minimalna powierzchnia bedzie wynosi¢ 2000m?;
- minimalna szerokos¢ frontu dziatki wynosi¢ bedzie 30 m;
- bedzie posiadaé dostep do drogi publicznej,
5) sposéb tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
a) nie ustala sie innego sposobu tymczasowego zagospodarowania terendw,
anizeli dotychczasowy;
b) istniejace enklawy zabudowy jednorodzinnej pozostawia sie w dotychczasowym
uzytkowaniu i sposobie zagospodarowania ich dziatek, z ukierunkowaniem dziatan
do stopniowego ich przeksztatcania na tereny zabudowy wielorodzinnej na
warunkach okreslonych w planie (nie dotyczy budynkéw przeznaczonych do
likwidacji);
c) dla budynkow zlokalizowanych pomiedzy linia rozgraniczajgcg teren
a nieprzekraczalng linig zabudowy (poza budynkami przeznaczonymi do
likwidacji), dopuszcza sie remonty, bez mozliwosci adaptacji, rozbudowy
i nadbudowy.



§9. 1. Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony
na rysunku planu symbolem 2MW;

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) zakaz budowy wolnostojacych budynkéw garazowych i gospodarczych,
z wylaczeniem budynkow garazowych podziemnych i wielopoziomowych o liczbie
miejsc postojowych od 50 do 300;
b) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych, wielopoziomowych budynkéw
garazowych, w tym podziemnych, w strefie ograniczonego uzytkowania linii
napowietrznej 110kV w uzgodnieniu z operatorem sieci;
c¢) obstuga komunikacyjna:
- podtgczenia dojazddéw do drog publicznych tylko do dréog oznaczonych na
rysunku planu 9KDL, 11KDD,
- obowigzek zapewnienia na terenie odpowiednigj ilosci miejsc postojowych
Zz uwzglednieniem budynkéw garazowych podziemnych
i wielopoziomowych;

2) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:
a) stosowanie od strony drég publicznych wylacznie ogrodzenia azurowego
o facznej powierzchni prze$witdbw wynoszacej co najmniej 50% powierzchni
pionowej i wysokosci do 180 cm (nie dotyczy ogrodzen urzadzen sportowych
i placow zabaw dla dzieci);
b) zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen z ptyt i stupéw betonowych.
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) obowigzujg wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy;
b) powierzchnia zabudowy:
- od 30% do 50% powierzchni terenu inwestycji;
c) wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy:
- od 1,0 do 2,0;
d) minimalny procent powierzchni terenu inwestyciji biologicznie czynnej:
- 30%;
€) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
-15,0 m;
f) dopuszcza sie lokalizacje ustug w parterach budynkéw mieszkalnych,
podpiwniczenie oraz antresole na ostatnich kondygnacjach;
g) rodzaj dachu:
- dach pfaski;
- dach dwuspadowy badz wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia
potaci (kat nachylenia gtéwnych potaci: od 20° do 30°);
4) szczegotowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) nie ustala sie obowigzku przeprowadzenia scalania nieruchomosci i ponownego
podziatu gruntu na dziafki;
b) dopuszcza sie taczenie sasiednich dziatek dla potrzeb zagospodarowania
w ramach terenow inwestyciji;
c) dopuszcza sie podziaty terenu, wéwczas, gdy dziatka powstata w wyniku
podziatu bedzie spetniac¢ tgcznie nastepujgce warunki:
- minimalna powierzchnia bedzie wynosi¢ 2000m?;
- minimalna szerokos¢ frontu dziatki wynosi¢ bedzie 30 m;
- bedzie posiadaé dostep do drogi publicznej,
5) sposéb tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
a) nie ustala sie innego sposobu tymczasowego zagospodarowania terendw,
anizeli dotychczasowy;



§10. 1. Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony
na rysunku planu symbolem 3MW;

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) zakaz budowy wolnostojacych budynkéw garazowych i gospodarczych,
z wylaczeniem budynkow garazowych podziemnych i wielopoziomowych o liczbie
miejsc postojowych od 50 do 300;
b) nie dopuszcza sie mozliwosci adaptacji, przebudowy, nadbudowy, rozbudowy
ze zmiang parametréw budynkow przeznaczonych w planie do likwidacji;
c¢) obstuga komunikacyjna:
- podtgczenia dojazddéw do drog publicznych tylko do dréog oznaczonych na
rysunku planu 9KDL i ul. Wierzejskiej;
- dopuszcza sie komunikacje pieszo-rowerowg poprzez cigg pieszo-
rowerowy 14KX
- obowigzek zapewnienia na terenie odpowiednigj ilosci miejsc postojowych
Zz uwzglednieniem budynkéw garazowych podziemnych
i wielopoziomowych;
2) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:
a) stosowanie od strony drég publicznych wylacznie ogrodzenia azurowego
o facznej powierzchni prze$witdow wynoszacej co najmniej 50% powierzchni
pionowej i wysokosci do 180 cm (nie dotyczy ogrodzen urzadzen sportowych
i placow zabaw dla dzieci);
b) zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen z ptyt i stupéw betonowych.
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) obowigzujg wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy;
b) powierzchnia zabudowy:
- od 30% do 50% powierzchni terenu inwestycji;
c) wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy:
- od 1,0 do 2,0;
d) minimalny procent powierzchni terenu inwestyciji biologicznie czynnej:
- 30%;
€) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
-15,0 m;
f) dopuszcza sie lokalizacje ustug w parterach budynkéw mieszkalnych,
podpiwniczenie oraz antresole na ostatnich kondygnacjach;
g) rodzaj dachu:
- dach pfaski;
- dach dwuspadowy badz wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia
potaci (kat nachylenia gtéwnych potaci: od 20° do 30°);
4) szczegotowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) nie ustala sie obowigzku przeprowadzenia scalania nieruchomosci i ponownego
podziatu gruntu na dziafki;
b) dopuszcza sie taczenie sasiednich dziatek dla potrzeb zagospodarowania
w ramach terenow inwestyciji;
c) dopuszcza sie podziaty terenu, wéwczas, gdy dziatka powstata w wyniku
podziatu bedzie spetniac¢ tgcznie nastepujgce warunki:
- minimalna powierzchnia bedzie wynosi¢ 2000m?;
- minimalna szerokos¢ frontu dziatki wynosi¢ bedzie 30 m;
- bedzie posiadaé dostep do drogi publicznej,
5) sposéb tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
a) nie ustala sie innego sposobu tymczasowego zagospodarowania terendw,
anizeli dotychczasowy;



§11. 1. Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony
na rysunku planu symbolem 4MW;

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) zakaz budowy wolnostojacych budynkéw garazowych i gospodarczych,
z wylaczeniem budynkow garazowych podziemnych i wielopoziomowych o liczbie
miejsc postojowych od 50 do 300;
b) ustala sie mozliwos¢ lokalizacji wolnostojacych obiektow ustugowo-handlowych
wzdtuz ulicy Broniewskiego, na gtebokos¢ do 60m od nieprzekraczalnej linii
zabudowy o powierzchni uzytkowej do 2000m?;
c¢) obstuga komunikacyjna:
- podtgczenia dojazdéw do drog publicznych oznaczonych na rysunku
planu 9KDL, 10KDL (ul. Broniewskiego), 12KDD;
-dopuszcza sie komunikacje pieszo-rowerowg poprzez cigg pieszo-
rowerowy 14KX;
- obowigzek zapewnienia na terenie odpowiednigj iloSci miejsc postojowych
z uwzglednieniem parkingdbw podziemnych i wielopoziomowych;
2) szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:
a) stosowanie od strony drég publicznych wylacznie ogrodzenia azurowego
o facznej powierzchni prze$witdbw wynoszacej co najmniej 50% powierzchni
pionowej i wysokosci do 180 cm (nie dotyczy ogrodzen urzgadzen sportowych
i placow zabaw dla dzieci);
b) zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen z ptyt i stupéw betonowych.
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy podstawowej i dopuszczalnej, oraz
zagospodarowania terenu, wtymlinie zabudowy, gabaryty obiektdw i wskazniki
intensywnosci zabudowy:
a) obowigzujg wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy;
b) powierzchnia zabudowy:
- do 80% powierzchni terenu inwestycji;
c) wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy:
- do 4,8;
d) minimalny procent powierzchni terenu inwestyciji biologicznie czynnej:
- 20%;
€) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- do VI kondygnacji nadziemnych, jednak nie wiecej niz 20,5 m;
f) dopuszcza sie lokalizacje ustug w parterach budynkéw mieszkalnych,
podpiwniczenie oraz antresole na ostatnich kondygnacjach;
g) rodzaj dachu:
- dach pfaski;
- dach dwuspadowy badz wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia
potaci (kat nachylenia gtéwnych potaci: od 20° do 30°);

4) szczegotowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) nie ustala sie obowigzku przeprowadzenia scalania nieruchomosci i ponownego
podziatu gruntu na dziafki;
b) dopuszcza sie taczenie sasiednich dziatek dla potrzeb zagospodarowania
w ramach terenow inwestyciji;
c) dopuszcza sie podziaty terenu, wéwczas, gdy dziatka powstata w wyniku
podziatu bedzie spetniac¢ tacznie nastepujgce warunki:
- minimalna powierzchnia bedzie wynosi¢ 2000 m?;
- minimalna szerokos¢ frontu dziatki wynosi¢ bedzie 30 m;
- bedzie przylega¢ do ulicy lokalnej albo dojazdowej, klub bedzie miata
dostepnosc¢ do tej drogi za posrednictwem dojazdow;
5) sposéb tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
- nie ustala sie innego sposobu tymczasowego zagospodarowania terendw, anizeli
dotychczasowy;



§12. 1. Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony
na rysunku planu symbolem 5MW;

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) zakaz budowy wolnostojacych budynkéw garazowych i gospodarczych,
z wylaczeniem budynkow garazowych podziemnych i wielopoziomowych o liczbie
miejsc postojowych od 50 do 300;
b) ustala sie mozliwos¢ lokalizacji wolnostojacych obiektow ustugowo-handlowych
wzdtuz ulicy Broniewskiego, na gtebokos¢ do 60m od nieprzekraczalnej linii
zabudowy o powierzchni uzytkowej do 2000m?;
c¢) obstuga komunikacyjna:
- podtgczenia dojazdéw do drog publicznych oznaczonych na rysunku
planu 9KDL, 10KDL (ul. Broniewskiego), 12KDD;
- obowigzek zapewnienia na terenie odpowiednigj iloSci miejsc postojowych
z uwzglednieniem parkingdbw podziemnych i wielopoziomowych;
d) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych, wielopoziomowych budynkow
garazowych, w tym podziemnych oraz budynkéw handlowo-ustugowych w strefie
ograniczonego uzytkowania linii napowietrznej 110kV ~w uzgodnieniu
z operatorem sieci;
2) szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:
a) stosowanie od strony drég publicznych wylacznie ogrodzenia azurowego
o facznej powierzchni prze$witdbw wynoszacej co najmniej 50% powierzchni
pionowej i wysokosci do 180 cm (nie dotyczy ogrodzen urzadzen sportowych
i placow zabaw dla dzieci);
b) zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen z ptyt i stupéw betonowych.
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy podstawowej i dopuszczalnej, oraz
zagospodarowania terenu, wtymlinie zabudowy, gabaryty obiektdw i wskazniki
intensywnosci zabudowy:
a) obowigzujg wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy;
b) powierzchnia zabudowy:
- do 80% powierzchni terenu inwestycji;
¢) wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy:
- do 4,8;
d) minimalny procent powierzchni terenu inwestyciji biologicznie czynnej:
- 20%;
€) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- do VI kondygnacji nadziemnych, jednak nie wiecej niz 20,5 m;
f) dopuszcza sie lokalizacje ustug w parterach budynkéw mieszkalnych,
podpiwniczenie oraz antresole na ostatnich kondygnacjach;
g) rodzaj dachu:
- dach pfaski;
- dach dwuspadowy badz wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia
potaci (kat nachylenia gtéwnych potaci: od 20° do 30°);
4) szczegotowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) nie ustala sie obowigzku przeprowadzenia scalania nieruchomosci i ponownego
podziatu gruntu na dziafki;
b) dopuszcza sie taczenie sasiednich dziatek dla potrzeb zagospodarowania
w ramach terenow inwestyciji;
c) dopuszcza sie podziaty terenu, wéwczas, gdy dziatka powstata w wyniku
podziatu bedzie spetniac¢ tacznie nastepujgce warunki:
- minimalna powierzchnia bedzie wynosi¢ 2000 m?;
- minimalna szerokos¢ frontu dziatki wynosi¢ bedzie 30 m;
- bedzie przylega¢ do ulicy lokalnej albo dojazdowej, klub bedzie miata
dostepnosc¢ do tej drogi za posrednictwem dojazdow;
5) sposéb tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:



- nie ustala sie innego sposobu tymczasowego zagospodarowania terendw, anizeli
dotychczasowy;

§13. 1. Wyznacza sie teren zieleni urzadzonej z zabudowa ustugowa, oznaczony na
rysunku planu symbolem 6ZP-U;

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — realizacja zieleni publicznej ogoélnodostepnej
z dopuszczeniem ustug, handlu i gastronomii;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakaz budowy wolnostojacych budynkéw garazowych i gospodarczych;
d) obstuga komunikacyjna:
- dopuszcza sie zjazd z drogi publicznej — drogi lokalnej 9KDL,;
- dopuszcza sie komunikacje pieszo-rowerowg poprzez cigg pieszo-
rowerowy 14KX;
- obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc postojowych.
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;
a) zakaz stosowania ogrodzen petnych i o wysokosci ponad 180 cm (nie dotyczy
ogrodzen urzadzenh sportowych i placéw zabaw dla dzieci);
b) zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen z ptyt i stupéw betonowych,
c) zakaz realizacji ogrodzen od strony przejscia ogélnodostepnego w jednostce
7ZP, drogi publicznej 9KDL;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) lokalizowanie budynkéw wylacznie w strefie wyznaczonej na rysunku planu
liniami zabudowy;
b) powierzchnia zabudowy:
- od 30% do 40% powierzchni terenu inwestycji;
c) wartos¢ wskaznika intensywnos$ci zabudowy:
-0d 0,7 do 1,2;
d) minimalny procent powierzchni terenu inwestyciji biologicznie czynnej:
- 35%;
e) wysokos¢ zabudowy:
- od 2 do 3 kondygnaciji nadziemnych,
- maksymalna wysokos¢ budynkow do 12 m;
f) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow;
g) rodzaj dachu:
- dach ptaski;
- jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy o jednakowym kacie
nachylenia potaci, kat nachylenia gtéwnej pofaci: 20° - 30°.
5) szczegdtowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) nie ustala sie obowigzku przeprowadzenia scalania nieruchomosci i ponownego
podziatu gruntu na dziafki;
b) dopuszcza sie taczenie sasiednich dziatek dla potrzeb zagospodarowania
w ramach terenow inwestyciji;
c) nie dopuszcza sie podziatow wtérnych;
6) sposbéb tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
a) nie ustala sie innego sposobu tymczasowego zagospodarowania terendw,
anizeli dotychczasowy;



§14. 1. Wyznacza sie teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem
7ZP;

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) realizacja zieleni publicznej ogéinodostepnej;
b) ustala sie mozliwos¢ realizacji infrastruktury technicznej zwigzanej
Z uzytkowaniem terenow;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
- dostepnos¢ terenu z drogi publicznej 9KDL,;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:
a) zakaz lokalizacji budynkow i budowli;
b) obowigzek urzadzenia utwardzonych ciggéw spacerowych, wyposazonych
w oswietlenie, tawki i inne obiekty matej architektury;
c) zakaz stosowania ogrodzen petnych i wysokosci ponad 180 cm (nie dotyczy
ogrodzen urzadzeh sportowych i placéw zabaw dla dzieci);
d) zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen z piyt i stupéw betonowych.
4) szczegotowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
- nie ustala sie konieczno$ci przeprowadzenia scalania nieruchomosci;
- nie dopuszcza sie podziatéw wtérnych;
5) sposéb tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu:
- nie ustala sie innego sposobu tymczasowego zagospodarowania terendw,
anizeli dotychczasowy;

§15. 1. Wyznacza sie teren przeznaczony na stacje transformatorowg, oznaczony na
rysunku planu symbolem 8E;

2. Dla wyzej wymienionego terenu ustala sie:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) obowigzek lokalizacji stacji transformatorowej, zgodnie =z przepisami
szczegolnymi;
b) obstuga komunikacyjna: z drogi publicznej 9KDL;

2) szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:
a) stosowanie od strony drég publicznych wylacznie ogrodzenia azurowego
o facznej powierzchni przeswitdw wynoszacej co najmniej 50% powierzchni
pionowej i wysokosci do 180 cm;
b) zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej — nie mniej niz 20 %;

b) wskaznik powierzchni zabudowanej terenu — nie wiecej niz 70%;

c) maksymalna wysokos¢ stacji transformatorowej 4,0 m.

ROZDZIAL IV

USTALENIA SZCZEGOLOWE TERENOW W ZAKRESIE KOMUNIKACJI

§16. 1. Wyznacza sie teren przeznaczony na komunikacje wraz z urzadzeniami
technicznymi, oznaczony na rysunku planu symbolem 9KDL,;



2. Na terenie, ktorym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujace warunki
zagospodarowania:
1) obowigzek lokalizacji drogi lokalnej dwukierunkowej o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 15 m (1 jezdnia, 2 pasy ruchu);
2) mozliwos¢ obstugi komunikacyjnej terenéw 1MW, 2MW, 3MW, 4MW, 5MW
6ZP-U i 7ZP i 8E;
3) ustala sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych
w przepisach szczegdlnych i w uzgodnieniu z zarzgdcq drogi;
4) dopuszcza sie lokalizacje obiektdow matej architektury, miejsc postojowych;
5) zakaz lokalizacji budynkow.

§17. 1. Wyznacza sie teren przeznaczony na komunikacje wraz z urzadzeniami
technicznymi, oznaczony na rysunku planu symbolem 10KDL (ulica Broniewskiego);

2. Na terenie, ktorym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujace warunki
zagospodarowania:

1) obowigzek lokalizacji drogi lokalnej dwukierunkowej o szerokosci w istniejacych
liniach rozgraniczajacych (1 jezdnia, 2 pasy ruchu) zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala sie mozliwos¢ obstugi komunikacyjnej terenéw 4MW, SMW

3) ustala sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych
w przepisach szczegolnych i w uzgodnieniu z zarzgdcq drogi;

4) ustala sie mozliwos¢ lokalizacji obiektow matej architektury i miejsc postojowych;

5) zakaz lokalizacji budynkow;

6) zachowanie komplekséw drzew — szpaleréw wzdtuz ulicy.

§18. 1. Wyznacza sie teren przeznaczony na komunikacje wraz z urzadzeniami
technicznymi, oznaczony na rysunku planu symbolem 11KDD;

2. Na terenie, ktorym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujace warunki
zagospodarowania:

1) obowigzek lokalizacji drogi dojazdowej dwukierunkowej o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych 15 m (1 jezdnia, 2 pasy ruchu);

2) mozliwosc¢ obstugi komunikacyjnej terenéw 1MW, 2MW

3) ustala sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych
w przepisach szczegolnych i w uzgodnieniu z zarzgdcq drogi;

4) ustala sie mozliwos¢ lokalizacji obiektow matej architektury i miejsc postojowych;

5) zakaz lokalizacji budynkow;

§19. 1. Wyznacza sie teren przeznaczony na komunikacje wraz z urzadzeniami
technicznymi, oznaczony na rysunku planu symbolem 12KDD;

2. Na terenie, ktorym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujace warunki
zagospodarowania:

1) obowigzek lokalizacji drogi dojazdowej dwukierunkowej o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 15 m (1 jezdnia, 2 pasy ruchu);

2) ustala sie mozliwos¢ obstugi komunikacyjnej terenéw 4MW, 5SMW;

3) ustala sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych
w przepisach szczegolnych i w uzgodnieniu z zarzgdcq drogi;

4) ustala sie mozliwos¢ lokalizacji obiektow matej architektury i miejsc postojowych;

5) zakaz lokalizacji budynkow;

§20. 1. Wyznacza sie teren przeznaczony na komunikacje wraz z urzadzeniami
technicznymi, oznaczony na rysunku planu symbolem 13KDZ;

2. Na terenie, ktorym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujace warunki
zagospodarowania:
1) ustala sie obowiagzek realizacji drogi publicznej — droga zbiorcza;



2) ustala sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych
w przepisach szczegolnych i w uzgodnieniu z zarzgdcq drogi;

3) ustala sie mozliwos¢ lokalizacji obiektow matej architektury;

4) zakaz lokalizacji budynkoéw;

§21. 1. Wyznacza sie¢ teren przeznaczony na cigg pieszo-rowerowy wraz
z urzadzeniami technicznymi, oznaczony na rysunku planu symbolem 14KX;

2. Na terenie, ktorym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujace warunki
zagospodarowania:

1) obowigzek lokalizacji ciggu pieszo — rowerowego o szerokosci 5 m;

2) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych
w przepisach szczegolnych i w uzgodnieniu z zarzadcq terenu;

3) zakaz lokalizacji budynkow.

4) ustala sie mozliwos¢ lokalizacji obiektow matej architektury;

ROZDZIAL V

USTALENIA SZCZEGOLOWE W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§22. 1. Ustala sie zasady wyposazenia i obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode:
1) zaopatrzenie w wode dla celdw socjalno-bytowych, z istniejacej miejskiej sieci
wodociggowej o Srednicy:
- 100 mm w ulicy Broniewskiego;
oraz projektowanych poza obszarem planu:
- 200 mm w ulicy Wierzejskiej;
- 150 mm w ulicy projektowanej ,Wierzejska — Sulejowska”;
2) dla zapewnienia zaopatrzenia w wode wszystkich terenow wykona¢ we wszystkich
nowych drogach pierscieniowo potgczone odcinki sieci o srednicy 110 mm;
3) wszystkie nowe odcinki sieci wodociggowej bedg zlokalizowane w pasach drogowych,
ich realizacja zgodna bedzie z warunkami okreslonymi przez ich zarzadce;
4) wyposazenie nowych odcinkéw sieci wodociggowej w hydranty zapewni
bezpieczenhstwo przeciwpozarowe obiektéw budowlanych;
5) nie dopuszcza sie zaopatrzenia w wode z indywidualnych ujeé¢;

2. Ustala sie zasady wyposazenia i obstugi w zakresie odprowadzania $ciekéw
sanitarnych:

1) odbiér sciekéw sanitarnych przez uktad istniejgcych i projektowanych urzadzen

kanalizacyjnych do miejskiej oczyszczalni sciekdw;

2) odbior sciekdow zapewni istniejacy w ciagu projektowanej drogi 9KDL kolektor

sanitarny o srednicy 600 mm,

3) wykonanie odcinkow sieci kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajgcych drog;

4) ustala sie przeniesienie odcinka sieci kanalizacyjnej zlokalizowanego obecnie

w jednostkach 4MW i 5SMW, ulicg Broniewskiego do pasa drogowego ulicy projektowanej

~Wierzejska — Sulejowska” (poza opracowaniem);

5)w projektowanych drogach 11KDD i 12KDD wykona¢ odcinki sieci kanalizacji

sanitarnej zbiorczej;

6) zakaz budowy zbiornikdéw bezodptywowych i przydomowych oczyszczalni sciekow.

3. Ustala sie zasady wyposazenia i obslugi w zakresie odprowadzenia woéd
opadowych:

1) maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach nieruchomosci przez
naturalng i wymuszong retencje terenu;



2) odprowadzenie $ciekdw opadowych do istniejgcych kolektorow deszczowych o
Srednicach:

- 1000 mm w ciggu projektowanej drogi 9KDL,;

- 600 mm w obnizeniu terenowym na wysokosci jednostki 4MW i SMW,

po spetnieniu ustalenia okreslonego w ust 2 p. 4;

3) wykonanie nowych odcinkéw sieci kanalizacji deszczowej w ulicach:

- Broniewskiego do ulicy projektowanej Wierzejska — Sulejowska;

- drogi oznaczonej symbolem 12 KDD;
4)na drogach bez projektowanej kanalizacji deszczowej wykonaé scieki
przykraweznikowe wykorzystujgc spadki terenu z odprowadzeniem do najblizszego
kanatu deszczowego za posrednictwem kratki Sciekowej;
5) likwidacja odcinka kolektora o srednicy 600 mm na terenach jednostek 4 MW i 5 MW
do ulicy projektowanej ,Wierzejska — Sulejowska” oraz odcinkéw sieci kanalizacyjnej
o $rednicy 200 mm na terenie jednostek 4MW i SMW;
6) wykona¢ w miejscu zlikwidowanego odcinka w jednostce 5MW i wschodniej czesci
jednostki 4AMW system infiltracji powierzchniowej i podziemnej z odprowadzeniem waéd
nadmiernych do kolektora 600 mm w rejonie ulicy projektowanej Wierzejska —
Sulejowska;
7)plan w zakresie okreslonym przepisami szczegolowymi ustala koniecznosé
oczyszczania sciekow deszczowych przed ich wprowadzeniem do odbiornikéw;

4. Ustala si¢ zasady wyposazenia i obstugi w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny:

1) zaopatrzenie w gaz ziemny do celéw komunalno — bytowych i grzewczych z sieci
gazowniczej o srednicy 125 mm istniejacej w ulicy Broniewskiego;

2) rozbudowa sieci gazowniczej w liniach rozgraniczajacych drég za zgoda zarzadcy
drogi, wedtug zapotrzebowania odbiorcow;

3) dopuszcza sie lokalizacje gazociggdéw poza liniami rozgraniczajgcymi drog
w uzgodnieniu z wtascicielem lub uzytkownikiem terenu;

5. Ustala sie zasady wyposazenia i obstugi w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) do zaopatrzenia w ciepto zaleca sie wykorzystaé dostepne istniejgce cieptociagi
i komory cieptownicze w granicach i poza planem,

2) wykonanie cieptociggu w ul. Broniewskiego w kierunku zachodnim do projektowanego
ciggu pieszo-rowerowego 13KX i ciggiem do granicy jednostki 6ZP-U;

3)plan ustala wykonanie cieptociggéw w terenach zabudowy wielorodzinnej;

4) plan nie dopuszcza budowy kottowni powodujacych tzw. ,niskg emisje” spalin.

6. Ustala sie zasady wyposazenia i obstugi w zakresie gospodarki odpadami:

1) obowigzek rozwigzania gospodarki odpadami komunalnymi i innymi odpadami w systemie
obowigzujacym na obszarze miasta, z segregacjg odpaddw u zrédta ich powstawania, przy
uwzglednieniu przepiséw odrebnych;

7. Ustala sie zasady wyposazenia i obstugi w zakresie zasilania w energie
elektryczna:
1) wykorzystanie istniejgcych stacji transformatorowych:

— stupowej przy ul. Wierzejskiej — w granicach opracowania;

— budynkowej na potudnie od ulicy Broniewskiego — poza granicami

opracowania;

2) projektowana stacja transformatorowa oznaczona symbolem 8E (z zachowaniem
dostepu do drogi publicznej) zasilana z projektowanej sieci 15 KV,
3) projektowana linia kablowa 15 kV zasilajgca stacje zlokalizowang na terenie
oznaczonym symbolem 8E;
3)do czasu wybudowania projektowanej linii kablowej - zasilanie stacji na terenie
oznaczonym symbolem 8E z istniejgcej linii elektroenergetycznej 15 kV;
4) obowigzuje zastosowanie wylgcznie linii kablowych uktadanych w gruncie,
5) dopuszcza sie lokalizacje ztgcza kablowego ZK/SN 15kV, zgodnie z rysunkiem planu.



ROZDZIAL VI
USTALENIA KONCOWE

§23. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa toédzkiego
i na stronie internetowej Urzedu Miasta Piotrkowa Trybunalskiego.

§24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Loédzkiego.



