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PKW. 0913 - 10/ 08

Prezydent Miasta
Piotrkowa Trybunalskiego
Pan
Robert Bednarek
Dyrektor
Szkoty Podstawowej Nr 16
w Piotrkowie Trybunalskim

Zgodnie z § 4 Regulaminu Biura Kontroli Wewnetrznej, wprowadzonego
Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Piotrkowa Trybunalskiego Nr 344 z dnia
4 wrzeénia 2007 roku, informuje Pana Dyrektora, ze problemowa kontrola
w zakresie przestrzegania Zarzadzenia Prezydenta Miasta Piotrkowa
Trybunalskiego Nr 433 z dnia 22 listopada 2006 roku przy najmie
pomieszczen dydaktycznych i innych czesci sktadowych nieruchomosci
przekazanych jednostce przez Gmine Piotrkow Trybunalski w 2007 roku
wykazata nastepujace nieprawidtowosci:

1. kalkulacje kosztéw utrzymania pomieszczen oddawanych w najem

, sporzadzane byty nastepujgco:

a) $rednia, godzinowg stawke kosztéw zuzycia mediéw (woda, Scieki,
energia elektryczna, energia cieplna do ogrzania wody, energia cieplna
do ogrzania pomieszczen) ustalano na bazie wielkosci wydatkéw
poniesionych przez jed'nosth na ww. cele w okresie rozliczeniowym w
odniesieniu do catkowitej powierzchni szkoty. Do wyliczenia $rednich
kosztéow mediéw (centralne ogrzewanie, woda i wywoz nieczystosci)
zwigzanych z utrzymaniem 1'm? wynajmowanej powierzchni przez
1 godzine zostaly zastosowane nastegpujace przeliczniki: catkowita
powierzchnia szkoty - 3.849m° oraz ilo§¢ godzin w ciggu roku
kalendarzowego tj. 8.760 godzin (tj. 365 dni * 24 godziny). Skutkiem

? zastosowania przelicznika 8.760 godzin przy obliczaniu $éredniej,
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godzinowej stawki kosztéw za utrzymanie 1m? powierzchni szkoty w ciggu 1 godziny
byto zanizenie tych stawek kosztowych,

b) $rednig, godzinowq stawke kosztéw osobowych pracownikéw obstugi ustalano na
bazie kosztow wynagrodzenia dozorcy (wynagrodzenie, dodatkowe wynagrodzenie
roczne, odpis na ZFSS), ktére jednostka poniosta w okresie rozliczeniowym -
rozliczenia dokonywano z przeliczeniem ilosci godzin w roku kalendarzowym, tj. 8760
godzin. Poprzez zastosowanie do obliczania $redniej, godzinowej stawki kosztow
osobowych obstugi przelicznika 8.760 godzin (czyli 365 dni po 24 godziny)

nastepowato zanizenie redniej, godzinowej stawki tych kosztow,

2. powierzchni wynajmowanych pomieszczen nie zwiekszano o udziat powierzchni

korytarzy, szatni i toalet,

3. z kalkulacji sporzadzonych do poszczegdlnych umow wynikaja usrednione koszty
utrzymania poszczegolnych pomieszczen dydaktycznych lub czesci sktadowych, a
mianowicie w roku 2006 stawka za 1m? wynosita 0,0051zt/h, a w 2007 roku 0,0048zt/h.
W toku kontroli ustalono, ze koszty te byly zanizone poprzez zastosowanie btednej
metodyki przy obliczaniu érednich, godzinowych stawek kosztowych. Faktycznie przy
braku licznikéw poszczegélnych mediéw w pomieszczeniach podlegajacych wynajmowi,
uérednione koszty zawsze beda obcigzone bitgdem statystycznym, jednakze w ramach
kontroli finansowej nalezy obliczenia te poddawa¢ analizie i urealnieniu. Konsekwencjg
niewtasciwie sporzadzonych kalkulacji kosztowych jest nieprawidtowo ustalana nadwyzka
stawki czynszu nad kosztami utrzymania, jakie ponosi wynajmujacy, w zwigzku z

utrzymaniem pomieszczenia podlegajacego wynajmowi,

4. ewidencja ksiegowa w 2007 roku dotyczaca naleznosci budzetowych z tytutu czynszu
najmu prowadzona byta jedynie w odniesieniu do wptywu $rodkéw finansowych na
koncie 130 — 09 — érodki przekazane, co wskazuje na nieprzestrzeganie postanowien
rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 28 lipca 2006 r. w sprawie szczegolnych zasad
rachunkowosci oraz planéw kont dla budzetu panstwa, budzetéw jednostek samorzgdu
terytorialnego oraz niektorych jednostek sektora finanséw publicznych (Dz. U. Nr 142,
poz. 1020 ze zm.). Przypis naleznosci jednostek budzetowych z tytutu dochodow
budzetowych, ktérych termin ptatnosci przypada na dany rok budzetowy winien by¢
ewidencjonowany na podstawie faktur VAT na stronie Wn konta 221, natomiast wptyw

naleznosci na stronie Wn konta 130 i stronie Ma konta 221.
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Wyniki kontroli zostaty przedstawione w protokole kontroli podpisanym bez zastrzezen w
dniu 12 wrzesnia 2008 roku.

W celu wyeliminowania stwierdzonych nieprawidfowo$ci oraz zapobiezenia ich powstawania
w przyszlych okresach, na podstawie § 4 ust. 20 Regulaminu Biura Kontroli Wewnetrznej

zalecam:

1. przestrzegaé Zarzadzenia Prezydenta Miasta Piotrkowa Trybunalskiego Nr 433 z dnia 22
listopada 2006 roku w sprawie wprowadzenia jednolitych zasad postgpowania przy
najmie osobom trzecim pomieszczen zajmowanych przez szkoty, przedszkola i pozostate
placowki oéwiatowe prowadzone przez samorzad miasta Piotrkowa Trybunalskiego przy

najmie pomieszczen dydaktycznych lub innych czeséci sktadowych nieruchomosci,

2. przestrzega¢ postanowienn zawartych umow najmu, zmiany postanowien umow

kazdorazowo wprowadzac¢ w formie pisemnej,

3. w umowach najmu precyzyjnie okreslac:
a) obowigzki stron, w szczegolnosci w zakresie sprzatania wynajmowanych
pomieszczen i czgsci wspolnych,
b) wysoko$é czynszu najmu, tzn. czy jest to kwota netto, czy brutto,
c) sposoéb dokonywania rozliczen, tzn., czy czynsz jest kwotg ryczattowa, czy bedzie

naliczany za okres rzeczywistego wykorzystywania pomieszczen,

4. w procedurach kontroli finansowej wprowadzi¢ obowigzek prowadzenia ewidencji
zapewniajacej mozliwo$¢ przeprowadzenia kontroli korzystania z pomieszczen szkoty

przez osoby trzecie, szkoty niepubliczne czy kluby sportowe,

5. kalkulacje kosztéw utrzymania pomieszczen oddawanych w najem sporzadzac
nastepujgco:

a) jako podstawe ustalania $rednich kosztow utrzymania 1m? powierzchni szkoty
przyjmowaé koszty w ujeciu memoriatowym, jakie jednostka poniosta w okresie 12
miesiecy — okres najblizszy terminowi zawarcia umowy,

b) $rednia, godzinowg stawke kosztéw zuzycia mediow (woda, Scieki, energia cieplna
do ogrzania wody, energia cieplna do ogrzania pomieszczen) ustala¢ na bazie
ogdinych kosztéow mediow, ktére jednostka poniosta w okresie rozliczeniowym w

odniesieniu do catkowitej powierzchni szkoty z uwzglednieniem rzeczywistego okresu
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czasu, ktorego koszty dotycza (np. koszty wody i sciekéw przelicza¢ na 12 godzin
dziennie, a nie na 24 godziny),

c) srednig, godzinowg stawke kosztow osobowych pracownikéw obstugi ustalaé¢ na
bazie ogoélnych kosztow osobowych (wynagrodzenie, pochodne, dodatkowe
wynagrodzenie roczne, odpis na ZFSS), ktére jednostka poniosta w okresie
rozliczeniowym — rozliczenia dokonywaé wedtug ilosci godzin stanowigcych norme
czasu pracy w miesiacu,

d) koszty zuzycia energii elektrycznej ustala¢ w oparciu o wyliczenie iloczynu zuzycia
energii w czasie jednej godziny np. w odniesieniu do sal gimnastycznych lub
lekcyjnych na podstawie ilosci i mocy lamp zamontowanych w pomieszczeniu
wynajmowanym i proporcjonalnie przypadajacym udziale w czesciach wspolnych
oraz stawki za energie elektryczng obowigzujaca w okresie zawierania umowy,

e) powierzchnig wynajmowanych pomieszczen zwigksza¢ o udziat powierzchni
korytarzy, szatni i toalet,

f) koszty sprzatania ustala¢ w oparciu o wyliczenie iloczynu iloéci godzin niezbednych
pracownikowi do posprzatania wynajmowanych pomieszczen oraz proporcjonalnie
przypadajacego udziatu w czesciach wspolnych i éredniej stawki ogélnych kosztéw
osobowych sprzataczek wyliczonych na jedng osobe,

g) koszty zuzycia urzadzen stanowigcych przedmiot umoéw najmu oraz koszty
amortyzacji budynku ustala¢ na podstawie wielkosci odpisu amortyzacyjnego lub

stawek amortyzacyjnych dla poszczegélnych grup rodzajowych $rodkow trwatych.

. w przypadku wynajmowania samodzielnie funkcjonujgcych  pomieszczen i
przekazywanych Najemcy do wytaczne; dyspozycji w okresie umowy (np. sklepiki
uczniowskie) kalkulacje kosztéw sporzadza¢ wediug dziennych stawek kosztéw
Wynajmujacego (a nie godzinowych), ewentualnie rozwazy¢ mozliwo$é zamontowania
podlicznikéw umozliwiajgcych rozliczenie kosztéow medidw w oparciu o rzeczywiste

zuzycie medidw,

nadwyzke stawki czynszu nad kosztami utrzymania stanowigcg optate za korzystanie z
mienia komunalnego, w tym za udostepnienie bazy dydaktycznej lub innych pomieszczen
wykorzystywanych np. na prowadzenie zaje¢ przez kluby sportowe lub na prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej ustala¢ ze szczegding dbatoscig o dochody budzetu Gminy

Miasto Piotrkéw Trybunalski,
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8. ewidencje ksiggowa w zakresie rozrachunkéw z tytutu zawartych uméw najmu prowadzi¢
na koncie 221 — naleznosci z tytutu dochodéw budzetowych. Ewidencja szczegétowa do
tego konta powinna uwzgledniac podziatki klasyfikacji budzetowej dochoddéw w

zaleznoéci od rodzaju dochodu oraz rozrachunki z poszczegdinymi najemcami.

Podajac powyzsze do wiadomosci proszeg Pana Dyrektora o przestanie informacji o sposobie
wykonania zalecen pokontrolnych lub przyczynach ich niewykonania w terminie 14 dni od
daty otrzymania niniejszego wystapienia pokontrolnego.

Jednoczesnie informuje, ze do wnioskow zawartych w wystapieniu pokontrolnym przystuguje
Panu prawo zgtoszenia zastrzezen w terminie 7 dni od dnia otrzymania wystagpienia
pokontrolnego, przy czym podstawg zgtoszenia zastrzezenia moze by¢ tylko zarzut
naruszenia prawa poprzez btedna jego wyktadnig lub niewtaéciwe zastosowanie.

Bieg terminu, o ktérym mowa wyzej ulega zawieszeniu na czas rozpatrzenia zastrzezenia w

odniesieniu do wnioskéw pokontrolnych objetych zastrzezeniem.
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