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Zawartos¢ opracowania:
1. Zaswiadczenia
2. Czesc opisowa

3. Zatgcznik nr 1 — dokumentacja fotograficzna z ogledzin

Integralng czes¢ niniejszej opinii stanowi zatgcznik (pliki cyfrowe) stanowigcy
dokumentacje fotograficzng z przeprowadzonych ogledzin budynku.

Oswiadczenie: Na podstawie Ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane tekst jednolity Dz. U. Nr
207 z 5 grudnia 2003r. z pézniejszymi zmianami w tym Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r.
0 zmianie ustawy Prawo Budowlane Dz. U. Nr 93 p. 8) dot. art. 20 ust 4

Niniejszym oswiadczam, ze przedmiotowe opracowanie zostato sporzqdzone zgodnie z
obowiqzujgcymi normami, przepisami i zasadami wiedzy technicznej.

mgr inz. Stawomir Biatek
upr. bud. nr 211/82/WMt




Ocena stanu technicznego budynku gtownego Zespotu Szkot Ponadgimnazjalnych nr 1 w Piotrkowie Trybunalskim przy ul. Roosevelta 1

. CZESC OPISOWA

1. DANE OGOLNE

1.1. Podstawa opracowania
Umowa nr 1694/RIM/16 z dnia 30.12.2016r.
Ogledziny budynku wraz z wykonaniem dokumentacji fotograficznej dn. 31.01.2017r.
Protokét z dnia 31.08.2009r. z okresowej piecioletniej kontroli stanu technicznego obiektu budowlanego :
Zespotu Szkol Ponadgimnazjalnych nr 1 w Piotrkowie Trybunalskim przy ul. Roosvelta 1.

1.2. Przedmiot, cel i zakres pracowania
Przedmiotem opracowania jest budynek gtéwny Zespotu Szkot Ponadgimnazjalnych nr 1 w zakresie przegladu
stanu technicznego elementow budowlanych.
Celem opracowania jest ocena stanu technicznego budynku w ramach planowanego remontu wraz z
okresleniem sposobdw usuniecia stwierdzonych nieprawidtowosci.

2. CHARAKTERYSTYKA OBIEKTU

2.1 Usytuowanie budynku
Budynek usytuowany wzdtuz kierunku pétnoc-potudnie. Gtowne wejscie do budynku znajduje sie od strony
ulicy Roosvelta.

2.2. Opis 0gdlny
Przedmiotowy budynek gtowny  Zespotu Szkdt Ponadgimnazjalnych nr 1 stanowi cze$¢ zabudowy
kubaturowej, w ktdrej oprdécz niego wchodzi facznik z salg gimnastyczna. Jst to budynek o trzech
kondygnacjach nadziemnych z pefnym podpiwniczeniem zrealizowany w 1934r. w technologii tradycyjnej
murowanej.
Powierzchnia zabudowy budynku gtéwnego wynosi - 875m”.

2.3 Opis poszczegdinych elementéw konstrukcyjnych
Sciany piwnic murowane z cegly ceramicznej petnej na zaprawie wapiennej;
Sciany czeéci nadziemnej murowane z cegly ceramicznej pelnej na zaprawie wapiennej tynkowane
obustronnie;
Stropy miedzykondygnacyjne zelbetowyme monolityczne na belkach stalowych typu Kleina.
Dach — wielospadowy o konstrukcji drewnianej, wiezba dachowa ptatwiowo-kleszczowa ze $cianami
stolcowymi;
Kominy wentylacyjne murowane;
Scianki dziatowe murowane z cegly;
Schody wewnetrzne i zewnetrzne - zelbetowe monolityczne;

24, Elementy wykofczeniowe elewacji, dachu i innych elementéw zewnetrznych budynku

Wykonczenie stopni schoddw zewnetrznych — ptytki ceramiczne;
Wykoniczenie stopni schodow wewnetrznych gtéwnych — lastryko;
Wykonczenie tarasow — ptytki ceramiczne;

Tynki zewnetrzne $cian czesci nadziemnej budynku — tynk cementowy nakrapiany ,baranek” i zatarty na
gadko;

Tynki zewnetrzne Scian — tynk wapienny;

Obrobki blacharskie i orynnowanie ze stali ocynkowanej;

Pokrycie dachu z arkuszy blachy stalowej ocynkowane] (na pofaci wschodniej z paséw taczonych na rabek
stojacy);
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Stolarka drzwi wewnetrznych — drewniana
Drzwi zewnetrzne frontowe — drewniane
Drzwi balkonowe o profilach z PCV
Stolarka okienna o profilach z PCV.

3. INWENTARYZACJA USZKODZEN
Klasyfikacje stanu technicznego przyjeto wg INZYNIER BUDOWNICTWA z wrzeénia 2007r. (ujednolicenie
terminologii klasyfikacji zagrozer obiektéw budowlanych).
Stan zadowalajqcy — elementy nie wykazujg zarysowan, nadmiernych ugiec¢ i sladow korozji.
Stan mato zadowalajgcy - elementy wykazujg niewielkie zarysowania, nieznaczne ugiecia oraz objawy
korozji powierzchniowej, plamy wykwity na tynkach, nieszczelnosci pokry¢ itp.
Stan niezadowalajqcy — elementy ulegly znacznej korozji, wykazujg objawy znacznych ugie¢, uszkodzenia
(odpadanie) tynkow itp.
Stan przedawaryjny - elementy wykazujg ugiecia i zarysowania $wiadczace o przekroczeniu stanu
granicznego uzytkowalnosci lub nosnosci.
Stan awaryjny - konstrukcja wykazuje trwate uszkodzenia i silne zarysowania, pekniecia, miejscowg utrate
statecznosci itp.
31.  Sciany zewnetrzne
Podczas ogledzin elewacji stwierdzono:
+  wykonanie w wielu miejscach napraw pionowych zarysowan scian metodg wklejenia kotwowych pretow w
poziome bruzdy wykonane w murze w odstepach ok. 30+40cm (patrz — foto nr 01);
+  pozostawione pionowe zarysowania w strefach nadprozy okiennych (patrz —foto nr 02 i 10);
«  poziome zarysowania spodnich ptaszczyzn nadprozy okiennych i zarysowania i spekania stref podporowych
nadprozy okiennych (patrz —foto nr 03, 04, 05, 0,6 i 07);
+  znaczne ubytki wyprawy tynkarskiej elementdw gzymsowych, widoczna odstoniety mur ceglany (patrz — foto
nr10i12);
zarysowanie pionowe gzymsu na $cianie szczytowej od strony potudniowej budynku (patrz —foto nr 09 12);
pekniecia muru gzymsu okapowego w naroznikach poziomych uskokow (patrz —foto nr 09 13);
niewykoriczone tynkiem przejscie rury spustowej przez gzyms okapowy - rozkuty mur, widoczna czerwona
cegta (patrz —foto nr 10);
obrdbka blacharska gzymsdw posrednich miedzykondygnacyjnych czeSciowo skorodowana.
Stan techniczny $cian zewnetrznych ocenia sie jako mafo zadowalajgcy.
3.2, Dach
Z uwagi na zalegajacy Snieg na powierzchni dachu ogledziny dachu zostaty wykonane w zakresie
ograniczonym.
Podczas ogledzin stwierdzono:
«  zniszczona czesciowo Sciana attykowa dachu od strony potudniowej budynku, luzne niezwigzane zaprawg
cegly muru attyki (patrz — foto nr 21);
« miejscowe skorodowanie obrobki blacharskiej na scianie attykowej dachu od strony potudniowej budynku;
Stan techniczny dachu ocenia sie jako mato zadowalajqcy.
3.3 Kominy

Podczas ogledzin komindw ponad pofacig dachu stwierdzono:
skorodowanie powierzchniowe tynku na tronach kominowych (patrz — foto nr 14);
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3.4.

ubytki tynku na trzonach kominowych, widoczna odstonieta i skorodowana czesciowo czerwona cegta, ubytki
poziomych i pionowych spoin (patrz —foto nr 15, 15, 17, 18, 19 20);

czes¢ komindw o spekanych scianach, skosne zarysowania (patrz —foto nr 16 i 18);
Stan koninow powyzej poziomu potaci dachu ocenia sie jako przedawaryjny.
Taras/ balkon

Podczas ogledzin stwierdzono:

uszkodzony wykorczenie cokotu przy drzwiach wyjsciowych na balkon - ubytki tynku, zarysowanie skosne
naroznika muru (patrz —foto nr 22i 23);

ubytki spoin posadzki ceramicznej tarasu i balkonu (patrz — foto nr 22, 23, 27 i 28);

zniszczone czesciowo skrajne ptytki oktadziny ceramicznej tarasu (patrz — foto nr 25 26);
popekane i odspojone powierzchniowo ptytki na tarasie (patrz — foto nr 27);

znaczny stopien skorodowania elementow zamocowan balustrad ochronnych;

skorodowane elementy stalowe balustrad ochronnych na tarasie i balkonie (patrz — foto nr 251 26).
Stan techniczny tarasu i balkonu ocenia sie jako niezadowalajgcy.

3.5. Stolarka okienna
Stan techniczny okien ocenia sie jako mato zadowalajgcy z uwagi na znaczny stopier zniszczenia stolarki
okiennej piwnic, poddasza i czesciowo parteru.
Stalowe kraty zabezpieczajgce okna piwnic i czeSciowo okna na parterze - skorodowane powierzchniowo.

3.6. Stolarka drzwiowa
Stan techniczny drzwi zewnetrznych ocenia sie jako mafo zadowalajgcy z uwagi na stopien zuzycia stolarki
drzwiowej od strony dziedzinca szkoty wynikajacy z intensywnosci i dfugotrwatego uzytkowania oraz braku
przeprowadzania odpowiedniej okresowej konserwacji.

3.7. Orynnowanie
Stwierdzono brak odpowiedniego zamocowania dolnych korcdwek wylotowych rur spustowych. Stan
techniczny rynien, rur spustowych i obrobki blacharskiej okapu ocenia sie jako zadowalajacy.

3.8. Inne elementy

parapety zewnetrzne okien uszkodzone, czesciowo zdeformowane, z miejscowg korozjg powierzchniowa
(patrz —foto nr 29);

od strony wschodniej budynku stwierdzono brak ujednolicenia rodzaju nawierzchni utwardzonej wzdtuz scian
budynku (pas o szerokosci 1m wykonany zostat z betonowej kostki, natomiast pozostata czes¢ utwardzenia
terenu pozostawiona zostata w postaci ptyty betonowej - w znacznym stopniu powierzchniowo zuzytej w
wyniku dtugotrwatej eksploatacji).

4, WNIOSKI | ZALECENIA WYKONAWCZE
Po przeprowadzenia analizy stanu technicznego przedmiotowego budynku i materiatow pomocniczych
udostepnionych przez zleceniodawce wysunieto ponizsze wnioski.

4.1, Sciany zewnetrzne

Pomimo wykonanej naprawy scian zewnetrznych, pozostawione zostaty jeszcze zarysowania skosne na ich
powierzchniach, ktére sg niegrozne o dopuszczalnych szerokosciach rozwarcia rys. Jednak w celu eliminacji
ich wystepowania i zahamowania ich ewentualnego poszerzania sie oraz zapewnienie stabilizacji konstrukgji
murowych nalezatoby zastosowa¢ odpowiednie wzmocnienie muru metodg wklejanych spiralnych profili
zbrojgcych w poziomo wykonane bruzdy. Taki zabieg techniczny nalezy na pewno zastosowac w przypadku
powstatych pekniec i zarysowan poprzecznych gzymsow okapowych dachu.
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Powstate zarysowania na powierzchni nadprozy okiennych wymagajg wykonania ich naprawy. Niezbedne
staje sie skucie odspojonych fragmentdéw powierzchni tynku w strefach podporowych i na ptaszczyznach
spodnich nadprozy i potozenie nowej wyprawy tynkarskiej na zamontowanej wczesniej podtynkowej siatce
Rabitz'a na profilach stalowych belek.

Znaczne ubytki wyprawy tynkarskiej na elementach gzymsdw okapowych odstaniajgce mur ceglany wymagaja
wykonania miejscowych napraw w celu zminimalizowania procesu degradacji muru. Naprawa powinna
rowniez obejmowac niewykorczone tynkiem miejsca przejsc rur spustowych przez gzyms okapowy.

Skorodowana obrobka blacharska gzymséw posrednich miedzykondygnacyjnych wymaga wymiany na nowa.

4.2. Dach
Zniszczona czesciowo Sciana attykowa dachu od strony pofudniowej budynku wymagajg wykonania
miejscowego przemurowania sciany i zamontowania nowej obrébki blacharskiej.

4.3. Kominy
Stan techniczny czesci komindw powyzej potaci dachu jest na tyle zty, ze zachodzi koniecznos¢ wykonania
przemurowania peknietych i zarysowanych scian trzonéw kominowych. Wszystkie czesciowo zmurszate cegty
nalezy wymieni¢. Na przemurowywanych kominach nalezy wykona¢ nowe przykrywajgce ptyty zelbetowe,
tzw. ,czapy kominowe”.
Na pozostatych kominach, na ktérych wystepuje jedynie powierzchniowe skorodowanie tynku lub miejscowe
ubytki tynku odstaniajace cegly, zaleca sie wykonanie jedynie nowej wyprawy tynkarskiej (na odpowiednio
wzmocnionym podtozu).

4.4.  Taras/balkon
Zniszczone oktadziny ceramiczne tarasu i balkonu wymagaja wykonania generalnego remontu wraz z
wykonaniem nowej poziomej warstwy hydroizolacyjne;j.
Zaleca sie w utozonej nowej posadzce ceramicznej zastosowanie :
dylatacji o polach nie wiekszych niz 2,0x2,0m;
minimalnej szerokosci spoin wynoszacej nie wiecej niz 5mm, a materiat wypetniajacy spoiny wiasciwy do
zastosowan na tarasach/balkonach;
plytki posadzkowe antyposlizgowe, mrozoodporne, o mozliwie matych wymiarach, w jasnych kolorach, o
nasigkliwosci mniejszej od 3%;
spadku posadzki od 1,5 do 2% uksztattowanej na ptycie konstrukcyjne;j.
Krawedzie zewnetrzne tarasu i balkonu nalezy zakonczy¢ odpowiednimi systemowymi profilami okapowymi
przeznaczonymi do zewnetrznych posadzek ceramicznych. Systemowe profile wykonane z aluminium
pokrytego powtokgy poliestrowg, stosowane w systemach z izolacjg z zaprawy uszczelniajgcej bez podktadu
cementowego. Budowa profildw okapowych zapewnia jego szczelne pofgczenie z izolacjg i posadzka
ceramiczng, a tym samym pozwala unikng¢ powszechnie spotykanego zjawiska odpadania ptytek
posadzkowych wzdtuz krawedzi balkonu. Usytuowane wzdtuz ,noska” otwory powodujg odprowadzanie
wilgoci spod posadzki.
Powstate miejscowe uszkodzenia tynku na naroznikach scian zewnetrznych wystepujgce w strefach tarasu i
balkonu nalezy naprawic.
Skorodowane elementy stalowe balustrad ochronnych na tarasie i balkonie powinny zosta¢ poddane
doktadnemu oczyszczeniu z rdzy (np. przez piaskowanie) i odpowiednie zabezpieczenie antykorozyjne.
Z uwagi na znaczny stopien skorodowania mocowan balustrad ochronnych, zwraca sie uwage na koniecznos¢
zastosowania nowego kotwienia balustrad zaréwno w konstrukgji stropu jak i scian.

4.5. Stolarka okienna

Dla ujednolicenia zastosowanej stolarki okiennej w budynku gtéwnym nalezy pozostate stare okna o profilach
drewnianych zastgpi¢ nowymi z PCV z wmontowanymi w oscieznicach nawiewnikami higrosterowanymi.
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Skorodowane stalowe kraty zabezpieczajgce okna piwnic i czeSciowo okna na parterze nalezy zdemontowac,
a dla zapewnienia bezpieczenstwa nowe okna powinny spetnia¢ wymogi antywtamaniowe (zabezpieczenie
profili okiennych w system przeciwwywazeniowy + zestaw szybowy z folig antywtamaniowa).

4.6. Stolarka drzwiowa
Stan techniczny drzwi zewnetrznych od strony dziedzirca szkoty wymaga przeprowadzania odpowiedniej ich
renowacji i konserwacji, ewentualnie wymiany na nowe.

4.7. Orynnowanie
Z uwagi na zadowalajacy stan techniczny nie wymaga wymiany z wyjatkiem przeprowadzenia miejscowe;
naprawy w zakresie mocowania dolnych koncowek wylotowych rur spustowych.

4.8. Inne elementy

Zakres planowanych prac remontowych powinien uwzglednia¢ réwniez:

czesciowg wymiane starego betonowego utwardzenia terenu na kostke betonowa wzdtuz scian od strony
wschodniej budynku z uwagi na nieestetyczny wyglad - brak zachowania ujednolicenia rodzaju nawierzchni
utwardzonej;

wymiane parapetow zewnetrznych okien przy planowanej renowacji elewacji.

Opracowat: magr inz. Stawomir Biatek
upr. bud. nr 211/82/WMt
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