Zatacznik nr 3 do Uchwaty Nr XXVI1/354/16
Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego z dnia 28 wrze$nia 2016 r.

PRACOWNIA PLANOWANIA
PRZESTRZENNEGO Piotrkéw Trybunalski, dnia 2 wrzeénia 2016 r.
97-300 Piotrkéw Trybunalski
ul. Fama 8
tel/fax 732 15 10

PPP.6727.419.2016

Biuro Planowania Rozwoju Miasta
Urzad Miasta Piotrkowa Trybunalskiego
ul. Szkolna 28

97 — 300 Piotrkow Trybunalski

Dotyczy: wypisu i wyrysu z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki numer 191
obreb 42 i dziatki numer 274 obreb 41, potozonych w rejonie ulic Wroniej i Blotnej w Piotrkowie

Trybunalskim.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w Piotrkowie Trybunalskim,
obejmujgcym obszar ulic ,\Wronia - Zelazna®, zatwierdzonym Uchwalg Nr XXIV/418/08 Rady Miasta
Piotrkowa Trybunalskiego z dnia 25 czerwca 2008 roku (Dz. Urz. Woj. t.6dzkiego z dnia 31 lipca 2008 r.
Nr255 poz. 2297) i zmiang przyjetq Uchwatg Nr XXX/576/13 Rady miasta Piotrkowa trybunalskiego z dnia
27 lutego 2013 roku (Dz. Urz. Woj. tddzkiego z dnia 18 kwietnia 2013 r. poz. 2180), dziatka numer 191
obreb 42 i dziatka numer 274 obregb 41 znajdujg sie w terenie oznaczonym symbolem 1P, o nastepujacych
ustaleniach:

Rozdziat |
Postanowienia ogélne

§3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaly jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwale Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, bedacy
przedmiotem niniejszej Uchwaty;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ opracowanie graficzne sporzadzone na mapie w skali
1:1000, stanowigce zatgcznik do ninigjszej Uchwaly;

4) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku
planu;

5) linii rozgraniczajgcej tereny — nalezy przez to rozumieé¢ oznaczong na rysunku planu linie ciggly,
dzielgcq obszar na czesci o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia izasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony
symbolami cyfrowymi i literowymi, z ktérych cyfry oznaczajg kolejny numer terenu a litery
przeznaczenie terenu;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ granice terenu, poza ktérg nie mozna
sytuowac¢ nowych i rozbudowywanych budynkéw i innych obiektow kubaturowych;

8) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong czeéé terenu spetniajgcg tgcznie
nastepujgce warunki:

a) potozenie w terenie przeznaczonym w ustaleniach planu pod zainwestowanie;

b) wielkos¢ zgodng z ustaleniami planu;

c) dostep do drogi publicznej w sposob bezposredni lub poprzez wydzielong droge wewnetrzng
lub poprzez ustanowiong stuzebno$¢ dojazdu — zgodnie z przepisami odrebnymi; -

d) mozliwo$¢ realizacji inwestycji (zamierzenia budowlanego) zgodnie z przepisami odrebnymi:

9) przedsiewzigciu — nalezy przez to rozumie¢ inwestycje budowlane polegajace na budowie nowych
budynkéw oraz budowli albo na przeksztatceniu lub zmianie sposobu uzytkowania terenu,
albo na zmianie sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czeéci, albo na rozbidrce
obiektu budowlanego;

10) funkcji ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ ustugi ogéinomiejskie i podstawowe, handel detaliczny,
gastronomie, rzemiosio, biura itp.;

11) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zespét budynkéw do prowadzenia
ustug dla ludnosci, w zakresie okreslonym przepisami szczegolnymi i odrebnymi;

12) zabudowie ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej — nalezy przez to
rozumie¢ budynek lub zesp6t budynkéw ustugowych z dopuszczeniem funkeji mieszkaniowej, gdzie
powierzchnia uzytkowa mieszkania nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni catkowitej ustug:



13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

22)

23)

maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ustalong w planie nieprzekraczalng
ilos¢ kondygnacji naziemnych budynku lub nieprzekraczalny pionowy wymiar budynku w metrach,
liczony od rzednej istniejacego terenu, na ktdérym posadowiony jest budynek (od strony frontowej)
do najwyzszej kalenicy Ilub najwyzszego punktu na pokryciu kubatury (bez masztow
odgromnikowych, anten i kominow);

adaptacji budynkéw — nalezy przez to rozumie¢ remont budynkéw w ramach istniejgcej zewnetrzne;
formy przestrzennej;

budynkach do likwidacji — nalezy przez to rozumie¢ budynki nieprzewidziane do rozbudowy
lub przebudowy (przewidziane docelowo do rozbiorki), w ktorych dopuszcza sie niezbedne biezace
remonty w celu nie pogorszenia warunkéw bytowych uzytkownika;

przepisach odrebnych i szczegdlnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi oraz prawomocne decyzje administracyjne ograniczajgce prawo
dysponowania terenem,

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz wode
powierzchniowg na terenie dziatki budowlanej, a takze 50 % sumy powierzchni tarasow
i stropodachéw o powierzchni nie mniejszej niz 10 m2 urzgdzonych jako state trawniki lub kwietniki
na podiozu zapewniajgcym im naturalng wegetacjg;

wskazniku powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
biologicznie czynnej do powierzchni objetej projektem zagospodarowania dziatki lub terenu
wyrazony w %;

powierzchni zabudowanej terenu — nalezy przez to rozumieé¢ sume powierzchni zabudowanej
wszystkich budynkow i obiektow kubaturowych istniejacych i projektowanych, zlokalizowanych na
dziatce lub terenie objetym projektem zagospodarowania liczong zgodnie z obowigzujgcg norma;
wskazniku powierzchni zabudowanej terenu — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw lokalizowanych na dziatce lub terenie, do powierzchni objete]
projektem zagospodarowania dziaiki lub terenu, wyrazony w %;

wskaznik intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé stosunek sumy powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw potozonych na dziatce
budowlanej do catej powierzchni tej dziatki budowlanej;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé¢ rodzaj przeznaczenia, ktore zostato
ustalone planem jako jedyne lub przewazajgce na wyznaczonym terenie, na rzecz kidrego nalezy
rozstrzygaé wszelkie ewentualne konflikty przestrzenne, przy zachowaniu zgodnosci
z obowigzujgcymi przepisami;

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé¢ rodzaj przeznaczenia inny niz
podstawowe, ktory dopuszczony zostat na wyznaczonym terenie jako uzupetnienie lub wzbogacenie
przeznaczenia podstawowego na warunkach okreslonych w planie.

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale sg definiowane w przepisach odrebnych.

Rozdziat Il
Ustalenia ogélne dla catego obszaru

§7. 1. Na obszarze objetym uchwalg, plan wyodrgbnia tereny, begdgce przedmiotem okreslen ogdinych
i szczegotowych, oznaczone na rysunku planu symbolami, dla ktorych ustala sig przeznaczenie terenu.
2. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) zakaz sytuowania nosnikow reklamowych o powierzchni przekraczajgcej 6 m? w jednostce 11Z1;
2) zakaz lokalizacji w pasach drogowych wolnostojgcych urzgdzeri reklamowych;
3) zakaz sytuowania no$nikow reklamowych o powierzchni przekraczajgcej 6 m? w jednostkach 6U/MN,

7U/MN, 8U/MN.

3. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenu:

- do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z niniejszym planem, obowigzuje
ich wykorzystanie w sposob dotychczasowy.

4. Zasady ochrony érodowiska i przyrody:
1) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na $rodowisko wymagajgcych

sporzgdzenia raportu lub dla ktérych sporzadzenie raportu moze by¢é wymagane, w terenach
okreslonych w ustaleniach szczegdtowych, zawartych w rozdziale Iil;

2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami U/MN, zakwalifikowanych pod wzgladem

akustycznym jako tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe]j - obowigzek zachowania poziomu
hatasu na odpowiednim poziomie dopuszczalnym (odrebnie w porze dnia i w porze nocy), na nie
bedacych terenami chronionymi przed hatasem - nie okreslanie tych pozioméw;

3) dla obiektéw mieszczgcych jednoczesnie funkcje ustugowe i mieszkalne obowigzek zastosowania

rozwiazafh budowlanych zapewniajacych ochrong pomieszczen mieszkalnych przed ucigzliwosciami
wynikajacymi z prowadzonej dziatalnosci ustugowej;



4) dla obiektow mieszczgcych funkcje mieszkalne zlokalizowanych w strefie ucigzliwosci ustug
i komunikacji obowigzek zastosowania rozwigzan budowlanych zapewniajgcych ochrone przed
hatasem:;

9) zdjecie warstwy humusu z terenu o wysokiej bonitacji gleb (kl. Il i IV) przeznaczonego do trwatego
Zainwestowania;

6) zakaz zwigkszania odplywu wod deszczowych powyzej naturalnego;

7) Wysokos$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
w zwigzku z uchwaleniem planu, wynosi:

a) dla terenéw zabudowy produkcyjno — przemystowej oznaczonych na rysunku planu symbolem
P - 30%,;

b) dla terenow zabudowy ustugowej z udziatem zabudowy mieszkaniowej oznaczonych na rysunku
planu symbolem U/MN - 10%;

c) dla pozostatych terenow - 0%.

5. Na obszarze objetym planem, dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej, realizowanej w oparciu o odpowiednie przepisy odrebne, dla kiorych nie obowigzujg
ustalenia planu dotyczace odpowiednich zakazéw, wysokodci, powierzchni | wskaZnikéw,
z zasfrzezeniem ust. 6.

6. Ze wzgledu na prawidlowosé funkcjonowania lotniska Piotrkéw Trybunalski, na obszarze objetym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obowigzujg bezwzgledne ograniczenia
wysokoSci obiektéw budowlanych i naturainych, zgodnie z przepisami odrebnymi — ograniczenia
wysokoSci obejmujq rowniez wszystkie urzgdzenia umieszczone na obiektach budowlanych’.

Rozdziat lll
Ustalenia szczegétowe dla poszczegoélnych terenow

§8. 1. Wyznacza sig teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 1P z przeznaczeniem na zabudowe
o funkgji aktywnosci gospodarczej, obejmujacej dziatalno$é produkcyjno — przemystowa.
2. Dla wyzej wymienionego terenu ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza sig lokalizacje przedsiewzie¢ produkcyjno — przemystowych, w tym lokalizacje
przedsigwzieé, o ktérych mowa w ustawie Prawo ochrony $rodowiska, moggcych znaczgco
oddziatywaé na srodowisko;

b) ograniczenie uciazliwosci prowadzoneJ dziatalnosci do granic terenu, do ktorego inwestor ma
tytut prawny;

c) konieczno$é zachowania dopuszczainych norm emisji hatasu na granicy z terenami
chronionymi akustycznie;

d) adaptuje sie istniejgce budynki o funkcji zgodnej z przeznaczeniem ustalonym w planie,
ktore mogg ulega¢ przebudowie i rozbudowie na warunkach okre$lonych dla nowej zabudowy
jesli nie kolidujg z okreslonymi planem liniami zabudowy;

€) zakaz zabudowy o funkcji innej niz okreslona w planie dla danego terenu;

f) obstuge komunikacyjng dla terenu 1P z ul. Wroniej oraz od ulicy oznaczonej symbolem 14KDL;

g) zapewnienie miejsc postojowych w granicach terenu inwestycji w minimalnej ilosci — 15 miejsc
na 100 zatrudnionych;

2) szczegotowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

a) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych zelbetowych elementéw od strony ulic;

b) dopuszcza sig przebudowe istniejacej sieci gazowej za zgodg i na warunkach okreslonych
przez wiasciciela sieci;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnoséci zabudowy:

a) nieprzekraczalng linig zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

b) wysokos¢ nowych - budynkéw do 16,0 m, nie dotyczy specjalistycznych instalacji, ktérych
wysokos$c nie moze przekroczyé 30 m;

c) rodzaj dachu:
~ jednospadowy;

- dwuspadowy o jednakowym kgcie nachylenia potaci;
- wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia polaci;
~ kat nachylenia do 25° (gtéwna potaé dachu);

d) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej —od 10 %

e) wskaznik powierzchni zabudowanej terenu — do 70 %:

f) maksymalna warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy 1,8;

' Zmiana wprowadzona uchwatg Nr XXX/576/13 Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego z dnia 27 lutego 2013 r. (Dz. Urz. Woj.
toédzkiego z 2013 ., poz. 2180).
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4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) zagospodarowanie terenu w formie jednego przedsiewzigcia inwestycyjnego w ramach dziatek
wchodzgeych w skiad terenu 1P lub czesci terenu;

b) dopuszcza sig taczenie i wtdrne podzialy pod warunkiem zachowania powierzchni nie mniejszej
niz 4 ha, szerokoS¢ frontu dziatek min. 100 m, zapewnienie obstugi komunikacyjnej
wewnetrznym ukiadem drogowym;

¢) nie ustala sie koniecznosci przeprowadzenia scalania nieruchomosai.

Rozdziat V
Ustalenia szczegotowe w zakresie infrastruktury technicznej

§16.1. Ustala sig nastepujgce zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie w wode z migjskiej sieci wodociggowej, zasilanej z ujecia wody ,Szczekanica™;

2) podstawg zaopatrzenia ustala sig¢ wodociagi istniejgce w ulicy Wroniej, ulicy Dzikiej, Orlej
i Szklarskiej;

3) lokalizacje w liniach rozgraniczajgcych ulic, za zgoda i na warunkach zarzadcy ulicy. Dopuszcza sie
lokalizacje wodociggow poza liniami rozgraniczajgcymi w uzgodnieniu z wilascicielem
lub uzytkownikiem terenu;

4) wyposazenie sieci wodociggowej w hydranty p.poz dla zabezpieczenia przeciwpozarowego obiektow
budowlanych;

5) rozbudowe sieci wodociggowej;

6) dopuszcza sig zaopatrzenie w wode z wiasnego ujecia, jezeli wynika to z wymogéw technicznych
i technologicznych przedsiewziecia.

2. Ustala sie nastepujace zasady obstugi w zakresie odprowadzenia $ciekéw sanitarnych:

1) odbiér sciekoéw sanitarnych poprzez ukfad istniejgcych i projektowanych urzgdzen kanalizacyjnych
do oczyszczalni komunalnej m. Piotrkowa Trybunalskiego;

2) odprowadzenie $ciekéw do istniejgcej kanalizacji sanitarnej w ulicy Wroniej, ulicy Dzikiej i Orlej;

3) lokalizacje projektowanych kanatéw w liniach rozgraniczajgcych ulic za zgodg ina warunkach
zarzgdcow ulic;

4) zakaz budowy zbiornikéw bezodptywowych;

5) rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej.

3. Ustala sig nastepujgce zasady obstugi w zakresie odprowadzenia wod opadowych:
1) odprowadzenie sciekdw opadowych do istniejgcej i projektowanej kanalizacji deszczowej;
2) nie zwigkszanie ilosci odprowadzanych z terenu wod deszczowych ponad naturalny odplyw
z wytgczeniem ukfadu komunikacyjnego;
3) plan, w zakresie okreslonym przepisami szczegdtowymi, ustala konieczno$é oczyszczenia Sciekow
opadowych przed wprowadzeniem do odbiornikow;
4) odprowadzenie wod opadowych w granicach nieruchomosci.

4. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz ziemny do celéw produkcyjnych gospodarczych, komunalno — bytowych
i grzewczych z miejskiej sieci gazowniczej w ul. Wraniej;

2) budowe sieci gazowych w liniach rozgraniczajgcych ulic poza pasem jezdni, za zgoda
i na warunkach okreslonych przez zarzgdce drogi i dostawce gazu. Zasady lokalizacji gazociggow
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi. Dopuszcza sie lokalizacje gazociggdw poza
liniami rozgraniczajgcymi drég w uzgodnieniu z wiascicielem lub uzytkownikiem terenu;

3) dopuszcza sig wykorzystanie istniejgcej sieci gazowej w uzgodnieniu z wiasciwym zakiadem

gazowniczym.

5. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) zaopatrzenie w energie cieplng — z indywiduainego, niskoemisyjnego i bezpiecznego ekologicznie
Zzrodia ciepla, zakaz stosowania do ogrzewania paliwa emitujgcego do atmosfery spaliny i pyty
przekraczajgce dopuszczalne normy, zalecane paliwa o niskiej zawartosci popiotu;

2) mozliwos¢ obstuzenia terenow z migjskiej sieci cieplnej, badz lokalnych kotlowni zakiadowych przy
wymogu posiadania certyfikatow bezpieczefstwa ekologicznego lub wykorzystania bezemisyjnych
technologii grzewczych oraz przy zastosowaniu wytgcznie paliw o niskiej zawartosci popiotu;

3) poprzez rozbudowe i przebudowe istniejgcej sieci gazowej;

4) poprzez rozbudowe i przebudowe istniejacej sieci cieplnej przebiegajgcej w pdinocne] czesci
obszaru,

5) zaleca sig termomodernizacje budynkow w celu ograniczenia strat ciepfa.



6. Ustala si¢ nastepujgce zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng;

1) projektowane 2 budynkowe stacje transformatorowe (z zachowaniem dostepu do drogi publicznej)
zasilane kablowo z istnigjgcej sieci 15 KV; _

2) zasilanie w energie elektryczng — z istniejgcego i projektowanego ukiadu sieci napowietrzno —
kablowej $redniego (15 kV) i niskiego napiecia. Bezposredni dosyt energii elektryczne;
do poszczegolnych odbiorcéw poprzez przylacza z istniejacej i projektowanych linii napowietrzno —
kablowych niskiego napiecia;

3) plan ustala budowe, przebudowe i modernizacje sieci oraz budowe urzadzen elektroenergetycznych
W uzgodnieniu z wiasciwym Zakiadem Energetycznym:;

4) dla nowo realizowanych sieci elektroenergetycznych obowigzuje zastosowanie linii kablowych
uktadanych w gruncie, lub jako napowietrznych izolowanych, na warunkach okreslonych przez
zarzgdce drogi i gestora sieci; ‘

) plan ustala zachowanie istniejgcych naziemnych | podziemnych sieci energetycznych
z dopuszczeniem zwigkszonych potrzeb oraz przebudowy w przypadku kolizji z projektowanym
zagospodarowaniem terenu;

6) dla linii napowietrznych 15 KV plan ustala strefe bezpieczenstwa — 15 m, w ktorej obowigzuje zakaz
lokalizacji budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi, a mozliwo$é lokalizacji innych obiektow
po uzyskaniu opinii Zaktadu Energetycznego.

7. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi w zakresie telekomunikacji:
1) zaopatrzenie w zigcza telefoniczne z sieci telekomunikacyjnej (istniejgcej i projektowanej) w liniach
rozgraniczajgcych ulic, za zgodg i na warunkach okreslonych przez zarzadce ulic i operatoréw sieci;
2) obstuga abonentéw za posrednictwem indywidualnych polaczen stacjonarnych od istniejgcych
badZ projektowanych linii telefonicznych oraz poprzez aktywacje telefondw komérkowych na
warunkach okreslonych przez operatoréw sieci i systemow.

8. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi w zakresie o$wietlenia zewnetrznego:
1) lokalizacja sieci o$wietlenia ulic w liniach rozgraniczajacych ulic, poza pasami jezdni;
2) zasilanie oswietlenia ulic miejskich z sieci miejskiej.

9. Ustala sig nastepujgce zasady obstugi w zakresie gospodarki odpadami:
1) usuwanie nieczystosci statych w oparciu o miejski system oczyszczania,
2) obowigzek gromadzenia odpadow w szczelnych pojemnikach w granicach dziatki:
3) obowigzek zapewnienia odbioru odpadow przez stuzby specjalistyczne;
4) usuwanie i unieszkodliwianie lub odzysk odpadéw wytwarzanych w ramach istniejgcych
i projektowanych ustug i przemystu, zgodnie z ustaleniami przepisow szczegdlnych i odrebnych.

Z up. DYREKTORA
INSPE

Magdoalena Baran

ronigiays Bryiski




