UCHWALA Nr XXV/457/12
Rady Miasta Piotrkowa Tryvbunalskiego
z dnia 26 wrze$nia 2012 roku

w sprawie skargi na Prezydenta Miasta Piotrkowa Trybunalskiego

Na podstawic art. 18 wust. 2 pkt. 15 ustawy 7z dnia 8§ marca 1990 roku
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U, z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23.
poz. 220. Nr 62. poz. 338. Nr 113, poz.984. Nr 133, poz. l 71, Nr 214, poz. 1806: 7z 2003
Nr 80. poz. /17 Nr 162, poz. 1568: 2 2004 r. Nr 102, poz. 1035 Nr 1106. poz. 1203. Nr 167.

poz. 1739: JOS 1. Nr 172, poz. 144 1. Nr 175, poz. 1457: 2 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181.
poz. 1337: /’() 7. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz.1218. 7z 2008 r. Nr 180.
poz. 1111.Nr 223, poz. 1438: 72 2009 r. Nr 52. poz. 420. Nr 157. poz. 1241: 2 2010 r. Nr 28.

poz. 142, Nr 28. poz. 146. Nr 40, poz. 230. Nr 106. poz. 675: z 2011 r. Nr 21. poz. 113.
Nr 117, poz. 679. Nr 134, poz. 777. Nr 149, poz. 887. Nr 217. poz. 1281: z 2012 r. Nr 367)
oraz art. 229 pkt. 3 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks postepowania
udminis‘tmm'im“u (tekst jednolity: Dz, UL z 2000 r. Nr 98. poz. 1071: 7z 2001 r. Nr 49. poz.
509: 2 2002 v Nr 113, poz. 984, Nr 133, poz. 1271. Nr 169, poz. 1387. z 2003 r. Nr 130. poz.
1188, Nr 170, poz. 1660: 7 2004 r. Nr 162, poz. 1692: z 2005 r. Nr 64. poz. 365. Nr 78. poz.
682. Nr 181, poz. 1524: z 2008 r. Nr 229, poz. 1539: z 2009 r. Nr 195, poz. 1501. Nr 216.
poz. 1670: z 2010 r. Nr 40. poz. 230. Nr 182 poz. 1228. Nr 254, poz. 1700: z 2011 r.
N1 6. poz. 18, Nr 34, poz. 173, Nr 106. poz. 622. Nr 186. poz. 1100) Rada Miasta Piotrkowa
Tryvbunalskiego uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uznaje. ze skarga Pani — na Prezydenta Miasta Piotrkowa
Trybunalskiego jest bezzasadna z przyczyn przedstawionych w uzasadnieniu stanowigeym

zalgeznik do uchwaty. bedgey jednoczesnic zawiadomicniem o sposobic zatatwienia sprawy.

§ 2. Zobowiazuje si¢ Przewodniczacego Rady Miasta do  zawiadomienia  skarzace)
o sposobie zalatwienia skargi.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zalacznik

do Uchwaly Nr XXV/457/12
Rady Miasta Piotrkowa
Trybunalskiego

z dnia 26 wrzesnia 2012 r.

Uzasadnienie

Do Kancelarii Ogolnej Urzedu Miasta w Piotrkowie Trybunalskim w dniu
03 sierpnia 2012 roku wplvnela skarga Pani— Woosprawie
nieprawidlowosei wynikajacych z umowy sprzedazy lokalu mieszkalnego.

/7 przeprowadzonego przez Komisje Rewizying postgpowania wyjasniajgcego
dotyczacego okolicznosci zawartyeh w skardze wynika. Zze zasady sprzedazy lokali
mieszkalnych na rzecz ich najemedw reguluja przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U, z 2010 r. Nr 102 poz. 631
7 pozniejszymi zm.). ustawy 7 dnia 24 ¢zerwea 1994 r. o wihasnosei lokali (Dz. U.
7 2000 r. Nr 80 poz. 903) oraz uchwata Nr XLIX/825/06 Rady Miasta Piotrkowa
[ryb. 2z dnia 29 marca 2006 r. w sprawie zasad sprzedazy w  drodze
bezprzetargowe] lokali mieszkalnych w budynkach stanowiacyveh wlasnos¢ Gminy
Piotrkow  Tryb.. bonifikat od ceny sprzedazy tvch lokali oraz  stawek
oprocentowania w razie roztozenia na raty ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego
(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 171, poz. 1367 z dnia 23 maja 2006 r.). zmieniona
uchwalami: Nr XVI17261/2007 Rady Miasta Piotrkowa Tryb. 2z dnia 28 listopada
2007 r. (Dz. Urz. Woy. Lodzkiego Nr 150 poz. 176 7 dnial6 stveznia 2008 r.).
Nr XXIV/403/08 Rady Miasta Pioukowa Tryb. z dnia 25 czerwea 2008 r. (Dz. Urz.
Woj. Lodzkiego Nr 246, poz. 2220 z dnia 25 hipca 2008 r.). Nr VII/120°T1 Rady
Miasta Piotrkowa Tryb. 7z dnia 30 marca 2011 r. (Dz. Urz, Woj. Lodzkiego Nr 140,
poz. 1287 7 dnia 16 maja 2011 r.) i XI1/239/11 Rady Miasta Piotrkowa Tryvb. z dnia
28 wrzesnia 2011 r. (Dz Urz. Woj. Lodzkiego Nr 348, poz. 3494 2z dnia
29 listopada 2011 r.).

W styezniu 2008 1. do Referatu Gospodarki Nieruchomosciami Urzedu Miasta
wplvneto  pismo Biura Obstugt Mieszkancow  Towarzyvstwo  Gospodarcze G
Drézdz. 1. Patac. llona Pietraszko ‘Sp. ¢. przy ktorym administracja budynku
przekazala wniosek 0 sprzedaz
lokalu mieszkalnego oraz informacja. z ktérej wynikalo. ze¢ najemcami lokalu.
o ktorvm jest mowa we wniosku sa:

st st IR A Cen

W zwigzku 7 powyzszym  wystgpiono  do zarzady  budynku
0 zajecie stanowiska w sprawie. a mianowicic wyjasnienie w jaki sposdb dokonano
podzialu znajdujgeveh si¢ W lokalu pomieszezen. oraz  Ktore

7 pomieszezen uzvtkowane sg wspolnie przez najemeow.,

Wodniu 24012008 o skicrowano dod G R o o icdomose (B
W o ook IMNIL7I457152008. wo ktorym poinformowano

stronv. ze  ze  zgromadzonveh w o osprawie  dokumentow  wynika 17 czese
przedmiotowego lokalu nr 34, na podstawic umowy najmu zajmuje Pani |jjjillp

S ocoo 7 poproszono o uzupelnienic  brakow  formalnych.

4 mianowicie  wyrazenie checi woli nabycia lokalu przez  Pania RS

_poprzw 7lozenic stosownego wniosku, Tres¢ pisma miala charakter



informacyjny 1w zaden sposob nie nakazywala ani nie zmuszala Pani
do wykupienia lokalu.

W odniu 23.02.2008 1. zarzadca budvnku — Towarzystwo Budownictwa
Spolecznego Sp. 7 0.0. - przekazal informacje. ze pierwotnie byl to jeden lokal
micszkalny.  na  Ktory  bvla  zawarta  umowa najmu 7z —

G oodnic 2 decvzja Kierownika Widzialu Spraw lokalowych

Urzedu Miejskiego W Piotrkowice Tryvb. 7 dnia
O3 12,1984 1. znak: LITL8174-6/50/84 lokal zostal podziciony na dwa lokale:
1) S uic jcden pokoj oraz po ' kuchni. przedpokoju.

lazienki 1 WC oznaczony nr 34 o pow. uzytkowej 22.54 m”

2 b zajmuja dwa pokoje oraz po 2 kuchni.
przedpokoju. tlazienki 1 WC oznaczony nr 34 A 0o pow. uzvtkowe]
36.56 m”.

Z uwagi  na  skomplikowany  stan  faktvezny - Referat  Gospodarki
Nicruchomosciami wystapil do Zespolu Radeow Prawnyeh o wydanie opinii ¢zy
woSwictle obowiazujacyeh przepisow prawnyveh istieje mozliwosce zbyeia lokali
nr 341 34 A narzecz ich najemeow.

Zgodnie  z  opinia - prawng.  pismo  znak:  PRPI 0340/52/48/08
7z dnia 13.04.2008r.. .....lokale obj¢te vwnioskami nie stunowiq sumodziclnyceh lokali
mieszkalnyveh  w  rozumieniu ustawy = dnia 24 czervwea 19941
o wlasnosci lokali. Z opisu sprawy wynika, iz najemey korzvsiajg wspdlnie
= kuchni. przedpokoju. lazienki i WC oraz ze wspolnego wejscia. Dlatego nie bedzie
mozlive ustanovwienic odrehbnef wlasnosci tychze lokali, co uniemozliwia ich zhveie
1 rzecs najenmcow

Majac na uwadze powyzsze okolicznosci poinformowano Panstwa (D

oraz wopismie znak:

IMNUIL7145/15/2008 7 dnia 17.04.2008r. o braku mozliwosei  pozyiywnego

rozpatrzenia wnioskow o sprzedaz lokali 34 1 34 A podajac przyvezyny tego stanu

rZeCzy.

W tvm  migjscu nalezy  wyjasnic. ze  w korespondencji
7 zainteresowanymi. w zadnym z pism nic zostato uzyte stormulowante. ze lokale
nr 34 1 34 A stanowia samodzielne lokale mieszkalne. a co za tvm idzie moga

prowadzong|

zosta¢ zbvte na rzecz ich najemedw.

Delinicje samodzielnego lokalu mieszkalnego okreslaja przepisy ustawy z dnia
24 czerwea 1994 r. o wlasnosel lokali (Dz. ULz 2000 r. Nr 80 poz. 903 z¢ 7zm.)
wooart. 2 ust. 2. Kktory  brzmi: . Samodzielnym  lokalem  micszkalnym,
W Fozuntieniu usleny, jest wydzielona trvwalymi Scianami
woobrebie budvnku izba lub zespol izh przeznaczonveh na staly pobvt ludzi. ktore
Wraz I pomieszczeniami o pomocniczvmi o sluzq o zaspokajaniv ich o potrzeb
mieszkaniowveh

W odniu 30.07.2008 r. do Referatu Gospodarki Nieruchomosciami Urzedu

Miasta Pani

wphynal wspalny wniosck

o spreedaz  lokalu
okal nr 34, zawarta w dniu

nr 34 Do wniosku zalaczona zostata umowa najmu na
21.07.2008 r. pomigdzy TBS Sp. 7 0.0. a Pania
L/ tresel umowy wynikato, ze lokale nr 34

i 34 A zostaly polaczone.
W ozwigzku 7z powvzszym wszezeta zostala procedura sprzedazy lokalu na



Stosownie do art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 .
0 gospodarce nieruchomosciami pierwszenstwo w nabvciu lokalu mieszkalnego
przystuguje osobie. ktéra jest najemca lokalu mieszkalnego. a najem zostal
nawiazany na czas nicokreslony,

Majac na uwadze powyvzsze okolicznoscei oraz konstvtueving zasade rownosci
obywateli wobec prawa. brak byvlo podstaw prawnych do odmowy sprzedazy lokalu
micszkalnego na rzecz — czy tez do ustanowienia na jej
rzecz stuzebnoscei dozyvwotniego korzystania z lokalu. Umowa najmu zawarta byvla
Zarowno 7 3

Woodniu 19122008 1. strony umowy podpisaty  protokét 7z rokowan
w sprawie sprzedazy na wspolwlasnos¢ po 2 czescei lokalu mieszkalnego wraz
z oddaniem w uzytkowanie wieczyste ulamkowej czesei gruntu niezbednego do
racjonalnego Korzvstania z domu. W dniu 08.01.2009 r. podpisany zostal akt
notarialny — umowa kupna sprzedazy omawianego lokalu mieszKkalnego. W trakeie
prowadzenia procedury sprzedazy lokalu na rzecz najemcow. Zzadna ze stron nie
wniosta uwag co do prowadzonej procedury jak 1 protokotu z rokowan.

Nalezv podkreslic. ze sprzedaz nieruchomosci lokalowych nalezy do sfery
stosunkow cywilnoprawnych i nie jest prowadzona w trybie administracyjnym na
podstawie przepisow KPA. Umowa kupna - sprzedazy lokalu mieszkalnego jest
czyvnnoscia prawna dwustronng. dobrowolng  (wymaga zachowania szcezegolne;
formy - aktu notarialnego) i do jej zawarcia moze dojsc tylko wiedy gdy obie strony
wyraza zgode na jej postanowienia (pod warunkiem. ze gmina przeznaczy do
sprzedazy dany lokal). Nie przystuguje w tych sprawach zaden srodek zaskarzenia
do organu wyvzsze] instancji. Najemey lokalu dobrowolnie zlozyli wniosek
o sprzedaz  nieruchomosci  lokalowej.  podpisali - protokol 2z rokowan.
a w konsekwencji akt notarialny. ktory byl podstawg wpisu do ksiegi wieezystej
prawa wlasnosci lokalu i zwiazancgo z nim udzialu w prawie uzytkowania
wieczystego gruntu.

Zarzuty dotvezace braku parafki Radey Prawnego 1 podpisu I’ani-

— na protokole z rokowan z dnia 19.12.2008 r. sq bezpodstawne.

bowiem prawnik zawsze parafuje jeden euzemplarz protokotu. ktory znajduje si¢

w aktach sprawy. natomiast podpis Pani - na protokole
z rokowan faktveznie nie widnieje. poniewaz udzielita Pani
— pelnomocnictwa  w formie aktu notarialnego Rep.
JATNT 97392008 72 dnia 19.12.2008 r. do wykupu od Gminy Piotrkow Tryb.
udzialu wynoszacego ' czesci w o samodzielnvm lokalu mieszkalnym -\\ raz
z pomieszezeniem  przynaleznym 1 udzialem  w o czesciach  wspdlnyeh
nicruchomoscel. w  tvm  rowniez do  podpisania  w  je]  imieniu_ protokolu
z rokowan dotvezacego przedmiotowego zakupu.

Ponadto w komparycji ww. protokolu z rokowan widnieje nastgpujacy zapis:
L Protokol = rokovan .. spisany w dniu 19122008 r. pomiedzyv: Gming Miasio

Piotrkovw Tryvbunalski reprezentowang przez Prezvdenta Miasta

woimienin. i na rzecz kiorej dziala
pelnomociik e

najemcami lokalu ™
Odnosnie kwestil zawarcia umowy najmu na przedmiotowy lokal. uprzejmie

wyjasniam:
Umowa najmu lokalu mieszkalnego oznaczonego nr j4. zostala zawarta na
wniosek w dniu 21.07.2008 r. z

O | ok bedacy przedmiotem umowy skladasi




z trzech pokot. kuchni. przedpokoju. fazienki. WC 1 stanowi samodzielny lokal.

Do czasu zawarcia umowy z dnia 21.07.2008 r. w obrocie pozostawaly dwic
umowy najmu. Pierwotnic byl to jeden lokal. na ktory zawarta byla umowa najmu
7 dnia 30.11.1960 r. /—1 (mezem P

. Decyzja Kierownika Wydzialu Spraw Lokalowych Urzedu
Migjskiego 7z dnia 03.12.1984 r. znak: L.IL8174-6/50/84 - o zezwoleniu na
dokonanic zamiany 1 o przydziale lokalu mieszkalnego - Panstwo D
S O mall proydzial na ezesce Tokalu mieszkalnego nr 34
skladajacego sie z dwoch pokoi z mozliwoscia korzystania 7 kuchni. przedpokoju.
tazienki 1 WC. Na mocey wvdane) decyvzyi zawarta zostala z Pania
w dniu 23.01.1985 . umowa najmu na czes¢ lokalu mieszkalnego nr 34. ktora 1o
czes¢ umownie zostata oznaczona nr 34 A. Pozostalg czes¢ lokalu nr 34 o pow.
2254 mr. skladajacego sie z jednego pokoju. wspolnej kuchni. tazienki.
przedpokoju 1 WC. zajmowala na podstawie umowy Pani —
ktora wstapita w stosunck najmu po zmartym mezu.

Jak wynika 7z zebranveh w o sprawic materialdow. umowa najmu  lokalu
micszkalnego 2 dnia 21.07.2008 . zostala zawarta  na wniosek (D

| R o obrovolnic podpisana przez strony.,
Whniosck 7 dnia 07.04.2008 r. 0 zawarcie jedne] umowy najmu zostal samodzielnie
sporzadzony przez zainteresowane strony 1 dostarczony  do siedziby TBS-u.
Iwicrdzenie przez G S . i/ . niosck ten . opodykiowal T oe)
pracownik TBS -u jest calkowicie bezpodstawny. poniewaz zaden z pracownikow
nawet nie sugerowal jaka winna by¢ tres¢ wniosku. Natomiast po otrzymaniu
wniosku i jego analizic uznano. i7 wniosck jest zasadny i powinien zostac
uwzgledniony poniewaz lokal nr 34 stanowi fakty cznie jedna catosc.

Na podstawie zgromadzonveh w aktach sprawy dokumentow. prowadzone)
7 najemcami udokumentowanej  korespondencji. Komusja Rewizyjna  nic
stwierdzila w tej sprawie uchvbien ze strony osob zajmujaeych si¢ sprzedaza
mieszkan. O wszelkich podejmowanyeh w sprawie dzialaniach zainteresowuane
strony informowane byly na pismic.

Majac na uwadze ustalony stan faktyezny., Komisja Rewizyjna zajela
stanowisko. 7e skarga G _ S - b asadna.

Rada Miasta Piotrkowa Trybunalskiego w oparciu o stanowisko Komisji
Rewizyinej. dzialajac w  trybie “art. 229 pkt 3 Kodeksu postepowania
administracyjnego oraz rozporzadzenia Rady Ministrow 7 dnia 08 styeznia 2002 1
Wosprawnie organizacji przvimowania i rozpatrywania skarg 1 wnioskow (Dz.
Nr 3. poz. 46) okreslajgeego zasady rozpatrywania skarg - postanowila uznac
wniesiong skarge za hezzasadng.

Poucza si¢ skarzaca o tresci art. 239 § 1 Kpa: W przypadku gdy skarga.
w owyniku jej rozpatrzenia. zostala uznana za bezzasadna 1 jej bezzasadnose
wykazano w odpowiedzi na skarge. a skarzacy ponowil skarge bez wskazania
nowvch okolicznosei — organ wlasciwy do jej rozpatrzenia moze podirzymac swoje
poprzednie stanowisko z odpowiednia adnotacja w aktach sprawy bers
zawiadomicnia skarzgeego™

s



