BIURO WYCEN NIERUCHOMOSCI | OBStUGI BUDOWNICTWA
ul. Obywatelska 1, 97-300 Piotrkéw Tryb.

NIP 771 10 13 070 , email:biurogembus2@02.pl

tel.fax 044 647 12 93, tel.kom. 601207362

INWENTARYZACJA | EKSPERTYZA TECHNICZINA

istniejacego budynku $rodowiskowego Domu Samopomocy

Inwestor: Miasto Piotrkéw Trybunalski
z siedzibg pasaz Karola Rudowskiego10, 97-300 Piotrkéw Tryb.
Inwestycja: Rozbudowa istniejgcego budynku Srodowiskowego Domu Samopomocy
97-300 Piotrkow Tryb., ul. DmowskiegoZ20, dziatka nr ew.14/28, 35/12
nr jedn. ewid. 106201_1 Piotrkow Tryb.

Jednostka projektujaca:
BIURO WYCEN NIERUCHOMOSCI | OBStUGI BUDOWNICTWA
ul. Obywatelska 1, 97- 300 Piotrkow Tryb.

Projektant: mgr inz. arch. Karolina Gembus- Wdjcik,

upr. bud.nr 14/R-41/LOIA/06, w spec. arch. b/o

mgr inz. Ryszard Gembus, upr. nr GT-1-1341/21/75

Data opracowania: listopad 2012 . Egz.nr....



BIURO WYCEN NIERUCHOMOSCI | OBStUGI BUDOWNICTWA
ul. Obywatelska 1, 97-300 Piotrkéw Tryb.

NIP 771 10 13 070 , email:biurogembus2@02.pl

tel.fax 044 647 12 93, tel.kom. 601207362

1.2. Zawartosé opracowania:

1.1. Karta tytutowa

1.2. Zawartos¢ opracowania

1.3. Czes$¢ opisowa opracowania

1.3.1. Podstawy wykonania opracowania

1.3.2. Przedmiot, zakres i cel opracowania

1.3.3. Opis techniczny budynku

1.4. Ocena stanu technicznego budynku

1.5. Whnioski i zalecenia

1.6. Wykaz aktéw prawnych.

1.7. Czes$¢ rysunkowa opracowania

Nrrys.:

rys.A.l.
rys.A.2.
rys.A.3.
rys.A.4.
rys.A.5.

Nazwa rys.:

Plan sytuacyjny dziatki

Rzut parteru/ przyziemia budynku
Rzut pietra/ dachu budynku
Przekréj A-A/ Przekréj B-B
Elewacje

Skala rys.:

skala 1:500
skala 1:100
skala 1:100
skala 1:100
skala 1:100

str.nr1
str.nr 2
str.nr 3
str.nr 3
str.nr 3
str.nr 3
str.nr 6
str.nr 7
str.nr 8
str.nr 9



BIURO WYCEN NIERUCHOMOSCI | OBStUGI BUDOWNICTWA
ul. Obywatelska 1, 97-300 Piotrkéw Tryb.

NIP 771 10 13 070 , email:biurogembus2@02.pl

tel.fax 044 647 12 93, tel.kom. 601207362

1.3. CZESC OPISOWA OPRACOWANIA
Inwestor: Miasto Piotrkéw Trybunalski
z siedzibg pasaz Karola Rudowskiego10, 97-300 Piotrkéw Tryb.

Inwestycja: Rozbudowa istniejgcego budynku Srodowiskowego Domu Samopomocy
97-300 Piotrkéw Tryb., ul. Dmowskiego20, dziatka nr ew.14/28, 35/12

1.3.1. Podstawy wykonania opracowania

Podstawy formalne: Umowa nr 1080/RIM/I/12 z dnia 31.08.2012r. miedzy Miastem Piotrkéw Trybunalski z
siedzibg Pasaz Karola Rudowskiego 10, 97-300 Piotrkéw Tryb. a Panem Ryszardem Gembusem, zam. w
Piotrkowie Trybunalskim, ul. Obywatelska 1, wtascicielem firmy Biuro Wycen Nieruchomosci i Obstugi
Budownictwa z siedzibg 97-300 Piotrkéw Tryb., ul.Obywatelska 1.

Podstawy techniczne i metodyczne.:

- wizja lokalna i pomiary inwentaryzacyjne budynku, we wrzesien/pazdziernik 2012r.
- PN- ISO 9836:1997 ,Wtasciwosci uzytkowe w budownictwie. Okreslanie i obliczanie wskaznikow
powierzchniowych i kubaturowych.”

1.3.2. Przedmiot, zakres i cel opracowania.

Przedmiot opracowania. Przedmiotem opracowania jest istniejgcy budynek Srodowiskowego Domu
Samopomocy usytuowany przy ulicy Dmowskiego 20, na dziatce nr ew. 14/28, 35/12 w Piotrkowie Tryb.

Zakres opracowania. Zakres opracowania obejmuje wykonanie inwentaryzacji budowlanej i oceny stanu
technicznego istniejgcego budynku Srodowiskowego Domu Samopomocy.

Cel opracowania. Celem opracowania jest ustalenie danych dotyczgcych przedmiotowego budynku
niezbednych do wykonania projektu rozbudowy i przebudowy budynku oraz stwierdzenie stanu
bezpieczenstwa i przydatnosci do dalszego uzytkowania.

1.3.3. Opis techniczny budynku

a. Ogolny opis budynku.

Przedmiotowy budynek znajduje sie w Piotrkowie Trybunalskim, przy ulicy Dmowskiego 20, na dziatce nr
14/28, 35/12. Teren jest ogrodzony, czesciowo zagospodarowany zielenig niskg i wysokg. Wjazd od strony
ulicy Dmowskiego , od strony pétnocnej. Przedmiotowy budynek sktada sie z dwdch czeéci: Budynku
pietrowego, z poddaszem nieuzytkowym, oraz z dobudowanego budynku parterowego

Budynek pietrowy- zbudowany na planie prostokata, niepodpiwniczony, dwukondygnacyjny z poddaszem
nieuzytkowym, przykryty dachem dwuspadowym, usytuowany w granicy potnocnej i wschodniej dziafki.
Budynek wybudowany w konstrukcji murowanej, ze stropami zelbetowymi i wiezba dachowa drewniang. W
parterze budynku znajdujg sie pomieszczenia: przedsionek, dwa pokoje biurowe, w.c., pomieszczenie
sanitarne, sala zaje¢ oraz w.c. Komunikacje miedzy poziomami budynku zapewnia klatka schodowa, ze
schodami zelbetowymi, dwubiegowymi i spocznikami. Na pietrze budynku znajdujg sie pomieszczenia: trzy
pokoje zaje¢ oraz w.c. Strych budynku - nieuzytkowy. Wejscie na strych schodami jednobiegowymi z
poziomu pietra. Wejscie do budynku- od strony potudniowej. Budynek remontowany i modernizowany,
obecnie uzytkowany na potrzeby Srodowiskowego Domu Samopomocy w Piotrkowie Trybunalskim.
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Budynek parterowy- przylegajgca do budynku pietrowego od strony potudniowej, usytuowany w granicy
zachodniej dziatki. Budynek na planie prostokgta, niepodpiwniczony, parterowy przykryty stropodachem
jednospadkowym. W parterze budynku znajdujg sie pomieszczenia: socjalne, sala giéwna oraz
pomieszczenie gospodarcze. Wejscie do budynku, z korytarza budynku pietrowego- od strony potudniowe;.

Budynki wyposazone sg w instalacje: elektryczna, wodno-kanalizacyjng, grzejniki elektryczne nascienne,
odgromowg, telekomunikacyjng, alarmowa.

Budynki sasiednie- (dot. budynkéw usytuowanych na dziatkach nr ew. 35/7, 35/8, 35/9, 35/10, obreb 31),
budynki usytuowane w granicy zachodniej przedmiotowej nieruchomosci, budynki wzniesione w konstrukcji
tradycyjnej murowanej, pietrowe, niepodpiwniczone. Przyjeto poziom posadowienia fundamentéw ok. 1,00 m
ponizej poziomu terenu. Stan techniczny czesci budynkdw znajdujgcych sie w granicy dziatki jest dobry.

b. Charakterystyczne parametry techniczne

Budynek pietrowy

Wymiary budynku: 10,95 m x 9,02 m
Wysokos¢ budynku w kalenicy: ok. 8,30 m
(od poziomu parteru 0.00)

Kat nachylenia dachu: ok.17,37° = ok 31,28 %

Powierzchnia zabudowy: 98,77 m2
Powierzchnia uzytkowa: 140,90 m2

w tym:
- pow. parteru 73,82 m2
- pow. pietra 67,08 m2

Wysokos$é pomieszczen:
- parteru: 2,65 m
- pietra: 2,80 m

Kubatura budynku: 748 m3

Budynek parterowy

Wymiary budynku: 13,10 m x 5,40 m
Wysokos$¢ budynku w kalenicy: ok. 4,10 m
(od poziomu parteru 0.00)

Kat nachylenia dachu: ok.11° = ok 19,44 %

Powierzchnia zabudowy: 69,06 m2
Powierzchnia uzytkowa: 51,26 m2

Wysokosé pomieszczen:2,70 m
Kubatura budynku: 238 m3
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c. Zestawienie pomieszczen budynku

Poziom parteru 0,00 Poziom pietra: +2,83
Nr pom. Nazwa pom. Pow. pom. Mr pom. MNazwa pom. Pow._ pom.
(m2) (m2)
0.1 przedsionek 262 = 1.1 korytarz 270
0.2 pokédj biurowy 15,44 E 1.2 pokoj zajet 23,48
0.3 pokoj biurowy 14,55 g 1.3 pokoj zajet 19,68
0.4 sala zajet 23,26 E 1.4 pokdj zajet 18,20
>| 08 pom.sanitame 3.82 g 15 w.C. 293
21 oe we. 2,05 Razem: 67,08 m2
-
EL 0.7 korytarz 286
§ 0.8 kl.schodowa 8.32
g Razem: 73,82 m2
| os korytarz 2,82
E 0.10 pom.socjalne 6,66
EL 0.11 sala 30,08
€| o012 | pomgospod 1,70
g Razem: 51,26 m2

d. Dane konstrukcyjno- materiatowe.

Budynek pietrowy.

Budynek murowany w technologii tradycyjnej. Sciany fundamentowe murowane z cegty ceramicznej pemne;j.
Sciany zewnetrzne budynku o szerokosci ok.38cm ( parter, pietro), oraz ok.24cm (strych), murowane z cegty
ceramicznej petnej, docieplone warstwg styropianu, grubosci ok.10 cm. Grubos¢ catkowita Scian parteru/
pietra to 52cm, Scian poddasza 32 cm. Przewody wentylacyjne i kominowe murowane z cegty ceramicznej
petnej na zaprawie cement.-wap. Wentylacja budynku grawitacyjna.

Stropy nad poziomem parteru i pietra- zelbetowe, monolityczne, gr. okoto 15 cm. Strop nad poziomem pietra
docieplony od strony poddasza luzno utozong warstwg wetny mineralnej 3x5cm. Nadproza, wience-
zelbetowe, monolityczne. Filary miedzyokienne- murowane. Schody wewnetrzne, zelbetowe, monolityczne,
ptytowe, dwubiegowe, o szerokosci biegu 95-106cm i szerokosci spocznika okoto 105cm. Schody
prowadzace na nieuzytkowy strych- zelbetowe, jednobiegowe, o szerokosci biegu 76cm.

Dach dwuspadowy o kgcie nachylenia: ok.17,37° = ok 31,28 %. Konstrukcja wiezby dachowej, drewniana,
krokwiowo-ptatwiowa, krokwie (8x14 cm)oparte na sSciankach stolcowych (stupy i ptatwie 12x12xm) oraz
Scianach zewnetrznych za posrednictwem murtat (12x12cm). Pokrycie dachu: papa asfaltowa na deskowaniu
petnym. Pota¢ dachowa bez docieplenia.

Okna drewniane. Stolarka drzwiowa drewniana. Tynki wewnetrzne, cementowo- wapienne. Podiogi : ptytki
ceramiczne, wykfadzina pcv, lastriko. Sciany i podiogi pomieszczen sanitarnych wytozone ptytkami
ceramicznymi. Wyprawa Scian zewnetrznych- akrylowe. Obrobki blacharskie, z blachy stalowej ,
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ocynkowanej, w czesci malowane. Rury i rynny spustowe- pcv. Schody zewnetrzne, dojscia piesze do
budynku —betonowe.

Budynek parterowy.

Budynek murowany w technologii tradycyjnej. tawy fundamentowe, $ciany fundamentowe betonowe
wylewany beton bezposrednio w wykopie wasko przestrzennym, szerokos¢ taw/ scian fundamentowych ok 48
cm. Sciany zewnetrzne budynku o szerokosci catkowitej ok.48cm murowane. Przewody wentylacyjne
murowane w grubosci $ciany zewnetrznej. Wentylacja budynku grawitacyjna. Nadproza, wience- zelbetowe,
monolityczne. Przykrycie budynku stropodachem drewnianym, jednospadkowym o kacie nachylenia ok.11° =
ok 19,44 %. Konstrukcja stropodachu drewniana, krokwiowa, z izolacja cieplna, krokwie oparte na Scianach
zewnetrznych budynku za posrednictwem murtat .Pokrycie dachu: papa asfaltowa na deskowaniu petnym.

Okna drewniane. Stolarka drzwiowa -drewniana. Tynki wewnetrzne, cementowo- wapienne. Podtogi : ptytki
ceramiczne. Sciany i podiogi pomieszczen socjalnego i gospodarczego wylozone ptytkami ceramicznymi.
Wyprawa $cian zewnetrznych- akrylowe. Obrébki blacharskie z blachy stalowej , ocynkowanej, w czesci
malowane. Rynny i rury spustowe pcv. Schody zewnetrzne, dojscia piesze do budynku —betonowe.

1.4. OCENA STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU.
Budynek pietrowy.

Elementy konstrukcyjne budynku, takie jak $ciany nosne stropy, sciany fundamentowe, bez widocznych
uszkodzen i deformacji. Stropy, schody wewnetrzne, nie przecigzone, bez ugie¢ i spekan. Wiezba dachowa,
pokrycie dachu w stanie dobrym.

Stan techniczny okien drewnianych- dostateczny . Stan techniczny tynkéw wewnetrznych, posadzek, oraz
innych elementéw wykonczeniowych- dobry.

Stan techniczny ocieplenia $cian zewnetrznych — dostateczny. Wystepujg miejscowe ubytki wypraw,
przesunigcia ptyt styropianu, brak ocieplenia $cian fundamentowych. Budynek wyremontowany, ogéliny stan
budynku- dobry.

Budynek parterowy

Budynek w ogélnym stanie technicznym dobrym. Elementy konstrukcyjne budynku takie jak sciany
fundamentowe, Sciany konstrukcyjne , bez peknieé i uszkodzen. Wiezba dachowa, pokrycie dachu w stanie
dobrym. W trakcie wizji lokalnej (odkrywki fundamentéw) stwierdzono, ze $ciana fundamentowa zewnetrzna
(wschodnia) o szerokosci okoto 48cm posadowiona jest ok. 100cm ponizej poziomu terenu, na piaskach
gliniastych, plastycznych . Jednostkowy opér podtoza wynosi ok. 150 kPa, pozwala na obcigzenie $cian
zewnetrznych ptytg stropu zelbetowego.)

Stan techniczny okien drewnianych- dostateczny . Stan techniczny tynkéw wewnetrznych, posadzek, oraz
innych elementéw wykonczeniowych- dobry.. Stan ogéiny budynku jest dobry.
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1.5. WNIOSKI | ZALECENIA

Budynek pietrowy

Whnioski:

o0golny stan elementdéw konstrukcyjnych budynku jest dobry

ocieplenie budynku, ze wzgledu na sposéb wykonania oraz stopien zuzycia- nie spetnia warunkéw
technicznych, brak ocieplenia $cian fundamentowych

okna drewniane sg nieszczelne i cze$ciowo zuzyte, nie spetniajg wymogdéw ochrony ciepinegj

warstwy izolacji nad stropem miedzy pietrem a poddaszem, w tym réwniez jego ocieplenie utozone
zostaty w sposoéb nietrwaty, brak ekranéw zabezpieczajgcych przed pylgcg wetna mineralng, warstwa
zuzlobetonu z gtadzig cementowa, stanowi nieskuteczna izolacje cieplna oraz zwieksza obcigzenie
state stropu

brak ocieplenia i izolacji potaci dachowych.

Zalecenia:

Budynki uzytkowany jako Srodowiskowy Dom Samopomocy. W ramach projektu rozbudowy i przebudowy
Budynek Gtowny zachowa czes$¢ swoich dotychczasowych funkcji. Aby poprawi¢ komfort i bezpieczenstwo
jego uzytkowania nalezy:

wymieni¢ zuzyte okna drewniane budynku na okna pcv o wspofczynniku przenikania ciepta min. U=
1,5 W/im*K

usung¢ istniejgce oraz wykonac nowe, zgodne z warunkami/ normami technicznymi oraz zgodnie ze
sztuka budowlang, ocieplenie oraz wyprawe $cian zewnetrznych (réwniez $cian fundamentowych).
Zaleca sie zastosowanie ptyt styropianu EPS 70 o grubosci minimum 12cm (8cm EPS 100 przy
Scianach fundamentowych) Wspétczynnik przenikania ciepta dla $ciany zewnetrznej nie moze
przekroczyé wartosci: 0,30 W/m?K.

ocieplenie sciany zachodniej budynku powinno by¢ wykonane z wetny mineralnej gr. min. 12cm.
zalecane jest wykonanie wyprawy zewnetrznej scian jako silikonowych lub silikatowych

zalecana wymiana rynien i rur spustoweych, nowe obrobki blacharskie

usung¢ znajdujace sie na stropie poddasza izolacje z wetny mineralnej i zuzlobetonu , wykonaé¢
kolejno na ptycie stropowej: izolacje z warstw styropianu EPS 4 cm, wylewke wyréwnujgcg na siatce
metalowej 5cm

wymieni¢ ewentualne uszkodzone elementy wiezby dachowej

wykonac ocieplenie potaci dachowych kolejno: wetng mineralng gr.16cm utozona miedzy krokwiami,
paroizolacje folig polietylenowg oraz warstwe wetny mineralnej gr.5cm miedzy elementami rusztu
stalowego, nastepnie ptyty GKF 1,25 mocowane na ruszcie stalowym. Wspdtczynnik przenikania
ciepta dla dachu nie moze przekroczy¢ wartosci: 0,25 W/mK.

zalecana jest wymiana rur, rynien spustowych i obrobek blacharskich,

wykonaé obudowe wszystkich elementéw drewnianych strychu ptytami GKF 1,25

Budynek parterowy.

W ramach projektu rozbudowy i przebudowy istniejgcy budynek parterowy zostanie wtgczony do
nowoprojektowanego obiektu. Pomieszczenia budynku uzytkowane beda jako magazynowe, otwory okienne
zamienione zostang na drzwiowe. Projektuje sie réwniez likwidacje istniejgcego stropodachu, nadbudowe
$cian zewnetrznych, strop zelbetowy oraz budowe nowego zadaszenia nad catoscig istniejgce;j i
nowoprojektowanej czesci.
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Whioski:

e 0golny stan elementéw konstrukcyjnych budynku jest dobry
o stwierdza sie wystarczajgcg nosnos¢ betonowych faw fundamentowych pod scianami zewnetrznymi
budynku

Zalecenia:

W istniejacym budynku parterowym mozliwa jest niska nadbudowa $cian zewnetrznych, wraz z wykonaniem
tarczy stropu zelbetowego o grubosci 8-10cm, oraz konstrukcji drewnianej dachu. Izolacja stropu: wetna
mineralna grubosci min.20cm. Wspodtczynnik przenikania ciepfa dla stropodachu nie moze przekroczyc¢
wartosci: 0,25 W/m?K. Wymiary elementéw wiezby dachowej pod pokrycie blachodachéwka i kat dachu
min.9°. Szczegdtowe rozwigzania wg projektu branzowego konstrukcji budynku. Zalecane jest réwniez
wykonanie ocieplenia fragmentu Sciany zachodniej budynku- wetng mineralng gr. minimum 12cm oraz
uzupetnienie wyprawy jako silikonowych lub silikatowych.

W przypadku stwierdzenia, w trakcie prac budowlanych, innych od zatozonych :stanu technicznego
fundamentéw budynku, gtebokoSci ich posadowienia, stanu technicznego pozostatych elementéw, nalezy
skonsultowac sie z projektantem.

Uwagi.

Przebudowa i rozbudowa istniejagcego budynku, nie zmieni stanu bezpieczenstwa i przydatnosci do
uzytkowania obiektéw istniejacych na dziatkach sasiednich (dot. budynkéw usytuowanych na
dziatkach nr ew. 35/7, 35/8, 35/9, 35/10, obreb 31), usytuowanych w granicy zachodniej nieruchomosci,
pod warunkiem wykonywania prac budowlanych, zgodnie z zasadami sztuki budowlanej oraz
obowiagzujagcymi przepisami i normami.

W przypadku stwierdzenia, w trakcie rozpoczecia prac budowlanych, innych od zatozonych :stanu
technicznego fundamentéw budynkéw sasiednich, gtebokosci ich posadowienia, nalezy skonsultowac sie z
projektantem.

Przebudowa i rozbudowa istniejgcego budynku , nie bedzie miata wptywu na ciggi kominowe istniejgcej
zabudowy na dziatkach sgsiednich.

1.6. WYKAZ AKTOW PRAWNYCH
1. Ustawa z dnia 7 lipcal994r. Prawo budowlane
2. Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
3. Rozporzgdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych z dnia 16czerwca 2003 r. w sprawie ochrony
przeciwpozarowej budynkéw, i innych obiektéw budowlanych i terendw.

Wykonat:mgr inz. arch. Karolina Gembus-Wdjcik,

upr. nr 14/R-41/t OIA/06, w spec. arch. b/o

mgr inz. Ryszard Gembus, upr. nr GT-1-1341/21/75

Piotrkéw Tryb., dn.20.11.2012 r.
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1.7. CZESC RYSUNKOWA OPRACOWANIA

Nrrys.: Nazwa rys.: Skala rys.:

rys.A.l. Plan sytuacyjny dziafki skala 1:100
rys.A.2. Rzut parteru/ przyziemia budynku skala 1:100
rys.A.3. Rzut pietra/ dachu budynku skala 1:100

rys.A.4. Przekréj A-Al Elewacje skala 1:100



