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CZESC FORMALNO-PRAWNA



ORZECZENIE MYKOLOGICZNO-BUDWLANE



1. CZESC OGOLNA.

1.1. Inwestor.

Miasto Piotrkéw Trybunalski
97-300 Piotrkéw Trybunalski
Pas& Rudowskiego 10

1.2. Przedmiot opracowania.

Przedmiotem niniejszego opracowania jest orzeczaglk®logiczno-budowlane istnigjego
budynku Przedszkola Samagdowego Nr 5 potlsonego w m. Piotrkdw Trybunalski, dziatka
nr 261/25, obgb 000022.

1.3. Podstawa opracowania.

- zlecenie Inwestora
- wizja lokalna patczona z pomiarami inwentaryzacyjnymi, odkrywkami
- dokumentacja archiwalna

1.4. Cel opracowania.

Celem niniejszego opracowania jest spdeenieorzeczenia mykologiczno-budowlanego w
kontelkscie zamierzenia inwestycyjnego polegago na remoncie budynku, dociepleniu
przegréd zewgtrznych, budowie podjazdu dla oséb niepetnospralWwnggmoncie elementow
zagospodarowania terenu, przebudowie przd elektroenergetycznego napowietrznego na
kablowe.

2. OPIS LOKALIZACYJNY.

Przedmiotowy obiekt jest budynkiem opartym na rewhlizonym do prostolta z
nieregularnymi elementami zabudowy. Zlokalizowagst jw Piotrkowie Trybunalskim przy
ul. Kazimierza Wielkiego 5 na terenie dziatki oewid. 261/25 w olgtbie ewidencyjnym

nr 0022. Do budynku od strony p6tnocnej prowadziseie gtdwne z ul. Kazimierza
Wielkiego. Dojazd do budynku zapewniony jest odmsgrzachodniej. Caty teren jest
ogrodzony. W cgci potudniowej dziatki znajduje siplac zabaw dla dzieci.

3. OPIS BUDYNKU.

Przedmiotowy obiekt jest budynkiemepowym czsciowo podpiwniczonym z dachem
ptaskim.

Budynek wzniesiony zostat w latach 70-tych ubiegtageku na podstawie projektu
budowlanego, typowego OB.-2210 adaptowanego donkam miejscowych.

Od pocatku petni funkcg budynku uyteczndci publicznej jako przedszkole cztero
oddziatowe. W chwili obecnej budynekytkowany jest przez 125 dzieci oraz 24 osoby
personelu.

3.1. Dane charakteryzugce budynek.

- dhugci¢: 33,66mb

- szerokaé¢: 18,43mb

- wysokaé: 6,80mb

- powierzchnia zabudowy: 418,78mb



- powierzchnia agytkowa: 818,81rh

- powierzchnia catkowita: 1005,08m
- kubatura: 2611,2in

- liczba kondygnacji nadziemnych: 2
- liczba kondygnacji podziemnych: 1

4. OPIS | ELEMENTOW KONSTRUKCYJNYCH.

4.1. Fundamenty.

tawy z betonwwirowego zbrojone wys. 30cm, posadowione peppoziomu przemarzania
gruntu o zrénicowanej szerokii. Lawy posadowione powgj poziomu wdd gruntowych.

4.2.Sciany.
Sciany podziemia szer. 38cm wylewane z betanitowego.

Sciany konstrukcyjne zewitrzne szer. 38cm murowane z cegly kratéwki na zapra
cementowo-wapienn

Sciany konstrukcyjne wewtrzne szer. 38cm murowane z cegly petnej na zapraw
cementowo-wapienn

Scianki dziatowe szer. 12cm murowane z cegty dzikiawa zapraw cementowo-wapienin
4.3. Nadpraza.

Belki zelbetowe wylewane.

4.4. Schody.

Schodyzelbetowe ptytowe wylewane.

4.5. Stropy.

Stropy z prefabrykowanych elementéwstpzebrowych typu DZ.

4.6. Stropodach.

Wentylowany z prefabrykowanych phglbetowych gr. 6cm opartych naueowych murkach
szer. 12cm murowanych z cegly na zagra@mentowo-wapiernopart na

prefabrykowanym stropieggtazebrowym typu DZ

5. OPIS | ELEMENTOW WYKO NCZENIOWYCH.

5.1. Izolacje.
5.1.1. Przeciwwilgociowa pozioma.
Dwie warstwy papy asfaltowej na lepiku.

5.1.2. Przeciwwilgociowa pionowa.



Dwie warstwy lepiku asfaltowego.

5.1.3. Przeciwwodna dachu.

Dwie warstwy papy na lepiku.

5.2. Tynki.

5.2.1. Tynki wewntrzne.

Wapienno-cementowe, gtadkie.

5.2.2. Tynki zewgtrzne.

Cementowo-wapienne, gtadkie.

5.3. Okladzinyscienne i sufitowe.

5.3.1. Wewstrzne.

W pomieszczeniach sanitarnych i kuchenngahny licowane ptytkami ceramicznymi.
W przestrzeniach komunikacyjnych boazeria drewniana

Pozostate powierzchnigian oraz sufity malowane farbami emulsyjnymi onapiennymi.
5.3.2. Zewgtrzne.

Sciany zewwtrzne malowane farbami emulsyjnymi.

5.4. Stolarka.

5.3.1. Okienna.

Okna zespolone drewniane.

5.3.2. Drzwiowa wewgtrzna.

Drzwi ptytowe i ptycinowe.

5.3.3. Drzwiowa zewgtrzna.

Drzwi z profili pcv, ptytowe obite blach drewniane.

5.5. Parapety wewsgtrzne.

Podokienniki z prefabrykowanych ptyt obmych mas lastriko

5.6. Posadzki wewstrzne.

W pomieszczeniach sanitarnych i kuchennych phgkamiczne.

W pomieszczeniach piwnicznych posadzki betonowartgana gtadko.

W salach zag klepka parkietowa.
W pomieszczeniach pozostatych wyktadzina rulonowa.



5.7. Parapety zewstrzne.

Blacha stalowa malowana farblejm.
5.8. Obrobki blacharskie.

Blacha stalowa ocynkowana.

5.9. Rynny i rury spustowe.

Rynny z blachy stalowej ocynkowarngg80mm.
Rury spustowe z blachy stalowej ocynkowap&b0mm.

6. OPIS | ELEMENTOW ZEWN ETRZNYCH.

6.1. Tarasy.

Posadzki betonowe zatarte na gtadko.
6.2. Zadaszenie tarasu.

Ptyty faliste przeroczyste.

6.3. Schody zewetrzne i strefa wejsciowa.

Betonowe. Posadzka betonowa zatarta na gtadko.

6.4. Murki przy tarasie.

Murowane z cegly ceramicznej na zapgasgmentowo-wapieny otynkowane.
Na murkach czapki betonowe.

6.5. Ogrodzenie.

Ogrodzenie z segmentéw metalowych ( ramkatwnikow wypetnione siatkstalovy ),
osadzone na stupkach stalowych i zakotwione w @atomurowanych z cegty ceramicznej
na zaprawy cementowo-wapienn otynkowanych.

6.6. Opaska wokot budynku.

Wylewka betonowa szer. 50cm.

7. OPIS | ELEMENTOW WYPOSA ZENIA INSTALACYJNEGO.

6.1. Wewretrzna instalacja elektroenergetyczna n.n.

Budynek zasilany jest w eneggelektryczm z napowietrznego przytza
elektroenergetycznego. Wypasay w instalagj gniazd sitowych 400V, instalacgniazd
230V, instalagj oswietleniowg, instalacg oswietlenia ewakuacyjnego, instalacj
domofonow, instalacg odgromowy. Instalacja elektryczna wykonana podtynkowo z
przewodow aluminiowych. Rozdzielnice elektrycznepagaone w bezpieczniki z
wktadkami topikowymi.



6.2. Wewretrzna instalacja wodochgowa.

Budynek zasilany jest w wed sieci wodocigowej miejskiej. Instalacja zasila zawory
czerpalne zlewozmywakow i umywalek oraz natryskawgke ptuczki usgpowe. Wykonana
Z rur stalowych ze szwem.

6.3. Wewretrzna instalacja kanalizacji sanitarnej.

Scieki sanitarne z przyboréw sanitarnych odprowadzamo sieci kanalizacji sanitarnej.
Instalacja wykonana z raeliwnych kielichowych.

6.4. Wewretrzna instalacja centralnego ogrzewania.

Obiekt zasilany centralnie z¢ata cieplnego zlokalizowanego w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym zargdzanym przez spotdzielhmieszkaniow. Instalacja wykonana z rur
stalowych, izolowanych w poziomie piwnic. Armaigrzewca stanowj grzejniki rurowe,
zeberkowezeliwne oraz ptytowe nie wypogane w zawory termostatyczne.

6.5. Wewretrzna instalacja c.w.u.

Ciepta woda gytkowa pochodzi z 2szt. bojleréw elektrycznych alikowanych w poziomie
piwnic. Pojemnéc¢ bojleréw wynosi 1201 kady.

6.6. Instalacja odgromowa.
Budynek wyposzony jest w instalaejpiorunochrona.
6.7. Zewretrzna instalacja kanalizacji deszczowe.

Wody opadowe z dachu odprowadzageysnami i rurami spustowymi do zewtrenej sieci
kanalizacji deszczowej.

7. OCENA.
7.1. Makroskopowa ocena stanu potgenia przez grzyby pléniowe oraz glony.

W budynku w pomieszczeniach piwnicznych oraz navat§ zewretrznej w strefie
cokotowej zidentyfikowano w sposéb makroskopowyybszplesniowe w formie szarych i
czarnych nalotéw mikroflory oraz glony.

A. Grzyby plesniowe

Ogolnie naley stwierdzé, ze sprawcami rozktadu geiowego na zawilgoconych
powierzchniachggrzyby pléniowe naleace do klas workowcdw ( Ascomycetes ) i grzybow
niedoskonatych (Deuteromycetes )eddrymi w wickszasci workowcami o niepetnym cyklu
rozwoju.

Grzyby plégniowe naleace do tych klas obejmaupkoto 60% wszystkich znanych gatunkéw
grzybow pléniowych stanowjc ogromm grupe taksonomiczg. Niektore z nich potrzeba)
dla swojego rozwoju niewielkiej ikzi organicznych substancji pokarmowych i raGig
rozwija¢ na tynkachgcianach, murach, materiatach konstrukcyjnych w sai&gh o
zwickszonej wilgotnéci. Mozna zatay¢, ze nie ma materiatu zawilgoconego pochodzenia
organicznego i nieorganicznego, ktéry bytby odpamayniszczce dziatanie
mikroorganizmow. Poywke dla plégni mogy stanowé nawet zanieczyszczenia w



postaci pytow ( kurzu ) pochodzenia organicznegmadajce na przegrodach, materiatach,
murach i tynkach.

Czesto w miejscach silnego zawilgocenia razem z grayh@esniowymi wystepuja bakterie
szczegolnie na powtokach malarskich. Grzybymilave, wywotujce biodegradagj
materiatdbw budowlanych, obrajg estetyl wnetrz, niszca przechowywane produkty oraz
wptywaja niekorzystnie na samopoczucie i zdrowie ludzi.

B. Glony.

Glony w zalenaosci od przygtej systematyki sytuuje sivsrod raslin, saprofitdw lub bakterii.
Do glondw zalicza giorganizmy jedno- lub wielokomérkowe, satyraine, a czasem
wystepujace w postaci roztgystych plech. U glonow nie wygiuja organy takie jak korzenie,
liscie, todygi czy kwiaty.

Duze glony zakotwiczajsie w podtazu chwytnikami - niszcge powierzchng np.sciany.
Podstawowym barwnikiem fotosyntetycznym jest u glerchlorofil. Niektore glony tworz
Zwigzki symbiotyczne z innymi organizmami, ktdrym zawdzap swe istnienie np. porosty.
W zwigzkach tych glony dostarczaprganizmom gospodarzy produkty procesu fotosyntezy
W przypadku porostéw zielenice lub sinice twpravigzki symbiotyczne z grzybami. Mimo
iz kazdy ze sktadnikow porostu potrafi istdisamodzielnie - razem zdolryj do
opanowywania siedlisk niedggnych dla poszczegolnych gatunkow sktadowych. Daobry
srodowiskiem dla ich rozwojusssilnie zawilgocone powierzchngeian w warunkach
dobrego éwietlenia. Glonyzyja w zbiornikach wodnych oraz w miejscach wilgotnyah:
glebie i na jej powierzchni, na kamieniach, pnidcrew,scianach, a tate nasniegu i lodzie.
Niszczce dziatanie glonow i porostow oraz czasemsdrplsprowadza sido rozpuszczania
podiaza na ktorynvyja i pobierania z podia pokarmu dla swojego rozwoju, poza tym
rozwoj tych utworow organicznych niekorzystnie wpéyna estetyki wyglad obiektow
budowlanych na ktérycherozwingty.

W Polsce przyjto nas¢pujace kryterium wilgotnéciowe dla muréw z cegty petnej:

W m = 0 — 3% $ciany o dopuszczalnej wilgotéa,

W m = 3 — 5% $ciany o podwyszonej wilgotnéci,

W m =5 — 8% $cianysrednio zawilgocone,

W m = 8 — 12% $ciany mocno zawilgocone

W m > 12%:éciany mokre
Zawilgocenie przegrod wygtujace przez stosunkowo diugi okres czasu, spowodowato
powstanie wysolei rozwdéj grzybéw pléniowych.
Zawilgocenie mee spowodowéi w niniejszym przypadku spowodowato szereg
niekorzystnych zmian w przegrodach budowlanych jesatzé piwnicznych:

- niezdrowy klimat wywotujcy nieprzyjemne uczucie,
- procesy gnilne, wykwity (grzyby pleiowe).

- korozp tynku, osypywanie sitynku, pogorszenie estetyki.
Wilgotnos¢ masowa np. 10% powoduje obanie izolacyjnéci termicznej do 23% w
stosunku do stanu suchego. Powoduje to znaczngkpeachperatury, wykraplanieggpary
wodnej i mae spowodowarozwoj grzybow pléniowych, a take domowych oraz glonow.

9. Przyczyny zawilgocenia, zasolenia, potania przez grzyby pléniowe i glony.

9.1. Przyczyny zawilgocenia

1) Nieszczelna pionowa izolacja przeciwwodna zgvzma

2) Rozszczelnione opaski wigzace izolacg pionowy

3) Lokalnie nieszczelna izolacja pozioma podposadzk

4) Przedostawaniegswilgoci na skutek kapilarnego podgania daoscian zewrgtrznych, na
styku: scianki piwnicznych studzienek okiennyckciany fundamentowe

5) Skorodowane, nieszczelne rury kanalizacyjne



6) Niedrazne rury spustowe, przykanaliki i prawdopodobniedtaacja deszczowa

9.2. Przyczyny zasolenia

1) Nieszczelna pionowa izolacja przeciwwodna.

2) Zasypkacian fundamentowych wykonana z gruntu nasypowegodjuntu rodzimego
wymieszanego z gruzem,aggksole kwasow humusowych i sole innych kwasow
transportowaneagprzez wog do wewntrz przegrody zewgirznej przez nieszczeldo
izolacji przeciwwodnej pionowej.

10. Sposoby naprawczerodki do odgrzybiania i impregnacji
10.1. Sposoby naprawcze

10.1.1.I1zolacje przeciwwodne, osuszeld@an piwnic, ociepleniécian piwnic.

Izolacje przeciwwodne pionowe najewykona catkowicie nowe od zewirz do poziomu
dolnych krawgdzi taw fundamentowych — bitumiczne, wykorzygtuyvyroby renomowanych
i znanych firm.

Jako zasypkscian fundamentowych nalg zastosowa piasek gruboziarnisty, zesgczany
warstwami co okoto 20 cm. Wykoéavokot budynku opasko szerokéci 50 cm. Opask
ograniczy nalezy obrzeem betonowym.

10.1.2Tynki wewretrzne.

Wszystkie tynki zawilgocone oraz zdegradowane wnpach naley usuryg.
Nastpniesciany oraz stropy natg odgrzybé oraz zdezynfekowapreparatem chemicznym
biobojczym dla grzybdw psmiowych. Po zabiegu odgrzybiania i wysauiu powierzchni,
ktore byly dezynfekowane na powierzchnie pozbawitymkOw w pomieszczeniach
piwnicznych naley potazy¢ tynki renowacyjne znanych i renomowanych firm.
10.1.3Elewacje w obszarze przyziemia.

Wszystkie skorodowane tynki zegtrene, szczegélnie przy elewacji pétnocnej ngale
usury¢. Po wykonaniu rob6t dociepleniowych najevykona tynk z masyzywiczne.
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DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA













