1. Zakres opracowania

Niniejsza ekspertyza ma na celu sprawdzenie stanu technicznego budynku
Przedszkola Samorzadowego nr 24, przy ul. Topolowej 14a w Piotrkowie
Trybunalskim i wskazanie prac, ktére sg niezbedne do wykonania, aby
doprowadzi¢ obiekt do sSwietnosci i wymagan okreslonych w Rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 6 listopada 2008 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie Dz. U. 75
poz. 690 z 2003 roku. z pézniejszymi zmianami.

2. Stan wilasnosci

Budynek Przedszkola Samorzadowego nr 24 w Piotrkowie Trybunalskim, przy
ul. Topolowej 14a jest wiasnosci Miasta Piotrkéw Trybunalski.

3. Podstawa opracowania

Podstawg opracowania projektu technicznego byty nastepujgace materiaty:

= umowa zawarta pomiedzy Miastem Piotrkow Tryb., a firmg AGRA,

= inwentaryzacja budynku dla potrzeb wykonania opracowania,

= wytyczne Inwestora,

= Inwentaryzacja Przedszkola Samorzadowego Nr 24 przy
ul. Topolowej 16 w Piotrkowie Tryb. - Jan Strzelczyk -
Wrzesienn 2001 r.,

= Projekt przystosowania Przedszkola samorzadowego Nr 24 przy,

ul. Topolowej 16 w Piotrkowie Tryb. na Przedszkole integracyjne -
Jan Strzelczyk- Wrzesien 2001 r.
= Polskie Normy i obowigzujace przepisy budowlane.

4. Dane ogoélne

Istniejacy budynek zlokalizowany jest w Piotrkowie Trybunalskim, przy
ul. Topolowej 14 a, na dziatce nr ewid. 444/1 i 444/2. Przedszkole jest
budynkiem parterowym, czesciowo podpiwniczonym. Projekt obejmuje ocieplenie
budynku, wymiane stolarki otworowej i wymiane zrddfa ciepta i instalacji
grzewczej oraz odnowienie pomieszczen piwnicy.

Dane podstawowe budynku:

- powierzchnia zabudowy 680 m?
- powierzchnia ogrzewana, uzytkowa 655 m?
- kubatura budynku 3179 m?

5. Opis techniczny stanu istniejacego

5.1 tawy fundamentowe i Sciany
tawy fundamentowe wykonane jako betonowe, $ciany zewnetrzne murowane
z cegty peilnej na zaprawie cementowo-wapiennej o grubosci 38 i 51 cm
obustronnie otynkowane. Widoczne liczne $lady przemarzania i odspojenia tynku,
przez nieszczelnosci obrébek blacharskich na attykach budynku.



5.2 Stropodach budynku
Wykonany jako wentylowany, oparty na ptycie zelbetowej, zamkniety ptytami
korytkowymi, kryty papa na lepiku. Izolacja dachu nieszczelna, powodujaca
przecieki i zawilgocenia. Obrobki blacharskie nieszczelne, rynny zdeformowane
przez nawisy $niezne i diugoletnig eksploatacje, niejednokrotnie nieszczelne.

5.3 Pomieszczenia piwnicy

Posadzki w piwnicy wykonane jako wylewki betonowe bez izolacji cieplnej i
przeciwwilgociowej. Sciany piwnic bez izolacji pionowej i zle wykonanej izolacji
poziomej, liczne $lady zawilgocen. Oprécz braku izolacji, przyczyng wilgoci w
piwnicy sg ssypy na wegiel i zuzel, ktore sg niezabezpieczone przed opadami
atmosferycznymi. Przy intensywnych opadach woda ptynie przez zsyp po Scianie,
przez dwa pomieszczenia do studzienki schtadzajacej w kottowni.

W pomieszczeniach piwnicy brak jest wifasciwej wentylacji i brak kratek
transferowych w drzwiach.

5.4 Stolarka otworowa
Stolarka okienna w budynku w wiekszosci wymieniona na nowg, pozostata
drewniana kwalifikuje sie do wymiany. W wymienionych oknach brak
nawiewnikow. Stolarka drzwiowa oprécz drzwi wejsciowych gtéwnych drewniana
do wymiany.

5.5 Instalacje sanitarne )

Budynek wyposazony w instalacje sanitarne wod-kan i c.o. Zrédtem ciepta dla
budynku jest kottownia weglowa o znacznym zuzyciu i niskiej sprawnosci oraz
instalacja grzewcza, ktéra nie poddana modernizacji od wybudowania obiektu.
Kilka grzejnikéw z powodu wyciekdw zostato wymienionych na nowe reszta
instalacji bez zmian. Ciepta woda podgrzewana elektrycznie w pojemnosciowych
podgrzewaczach. W kuchni brak okapu nad taboretami, co powoduje
zawilgocenie na suficie i w narozniku pomieszczenia.

5.6 Instalacje elektryczne
Budynek wyposazony w instalacje elektryczng i odgromowa.

6. Analiza stanu technicznego

~ 6.1. Sciany zewnetrzne

Sciany zewnetrzne budynku, nie spetniajg wymagan wg ,warunkéw technicznych
jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich..”, nalezy doprowadzi¢ przegrody do
obecnych wymagan tj. ocieplic zaréwno nadziemig, jak réwniez Sciany przy
gruncie do taw fundamentowych. Sciany zewnetrzne piwnic poddac izolacji
przeciwwilgociowej metodq iniekcji. Sku¢ istniejgcy tynk, osuszy¢ Sciany i przez
wykonane otwory w najnizszej czesci $cian wprowadzic¢ ciSnieniowo preparat. Po
wykonaniu izolacji wykona¢ tynki renowacyjne. Nastepnie S$ciany podac
ociepleniu.

6.2 Stropodach
Istniejacy stropodach nie spetnia obowigzujgcych norm w zakresie wspdétczynnika
przenikania ciepta. W celu unikniecia mostkow cieplnych i tatwiejszego wykonania
izolacji, nalezy ociepli¢ stropodach styropianem laminowanym papg i zaslepic¢



istniejace otwory wentylacyjne. Wszystkie obrdbki blacharskie kwalifikujg sie do
wymiany istniejgce ogniomury podmurowaé. Wymienic¢ instalacje odgromowa na
nowaq.

Komin spalinowy po likwidacji kotta weglowego obnizy¢ do poziomu pozostatych
komindéw i wykonac na wszystkich obrébki blacharskie.

6.3 Pomieszczenia piwnicy
W pomieszczeniach piwnicy podfoga nosi liczne slady zawilgocenia, nalezy jg
rozebra¢ usuwajac warstwy podpodtogowe i wykonaé¢ nowa w nastepujacy
Ssposob:
- podsypka z piasku zageszczona - gr. 40 cm,
- folia PE,
chudy beton - gr. 15 cm,
styropian EPS 100 - gr. 5 cm,
folia PE,
szlichta cementowa 6 cm zbrojona siatkg z pretow fi 4,5 oczka co 10 cm,
- terakota/gres

W piwnicy zamurowac istniejgce okienka i wykonaé kanaty wentylacji przez
$ciany zewnetrzne 100x200 mm prowadzone po Scianie pod styropianem na
wysokos¢ 2 m nad poziom terenu zakonczone kratka. Nalezy réwniez udroznié
istniejace kanaty i wykonaé¢ nowe. W drzwiach miedzy pomieszczeniami
zamontowac kratki transferowe.

6.4 Stolarka otworowa
Pozostatg niewymieniong stolarke wymieni¢ w przypadku okien na PCV,
przynajmniej pieciokomorowe z szybg o0 wspdfczynniku 1,0 W/m’K z
nawiewnikami. Drzwi w elewacji zachodniej do zamurowania, pozostate stare
wymieni¢ na aluminiowe o wspdtczynniku 2,0 W/m?K. Istniejace wymienione
okna wyposazy¢ w nawiewniki higriosterowalne.

6.5 Instalacje sanitarne i wentylacja

Po wykonaniu ocieplenia budynku zapotrzebowanie na ciepto dla budynku
znacznie sie obnizy. Istniejaca instalacja nie bedzie nadawata sie do eksploatacji,
nalezy caty system grzewczy wymieni¢ na nowy wysokosprawny. Zlikwidowac
istniejacy kociot weglowy i zainstalowa¢ wezet cieplny dwufunkcyjny w
wydzielonym uprzednio pomieszczeniu. Zdemontowad istniejacq instalacje c.o. i
w jej miejsce zamontowac nowag wyposazong w grzejniki niskopojemnosciowe
wyposazone W glowice termostatyczne. Wybudowa¢ nowa instalacje c.w.u.
zasilanej z wezfa i wpig¢ w istniejgce instalacje w fazienkach przy salach
przedszkolnych. W pomieszczeniu kuchni zlikwidowac¢ wentylator wyciggowy i w
jego miejsce zamontowac okap nad taboretami gazowymi.

Istniejaca instalacja wody deszczowej do likwidacji, po montazu nowych rynien i
rur spustowych wode odprowadzi¢ na tereny zielone poza chodnikami
i utwardzeniam.

7. Wnioski koncowe
W celu doprowadzenia budynku Przedszkola Samorzadowego nr 24 w Piotrkowie
Trybunalskim do wymagaé obecnie obowigzujgcych przepisow nalezy wykonac
nastepujace prace:
e Qciepli¢ Sciany zewnetrzne nadziemia styropianem metoda lekkga mokra,



Wykona¢ izolacje przeciwwilgociowg $cian zewnetrznych i izolacje cieplng
pionowg Scian, przy gruncie styropianem,

Ociepli¢ stropodach styropianem laminowanym papg i wykona¢ nowe
obrébki blacharskie, zaslepi¢ otwory wentylacyjne,

Wykonaé¢ nowg posadzke w piwnicy budynku izolacjq przeciwwilgociowq i
cieplng,

Wykonac¢ i udrozni¢ wentylacje w piwnicy,

Zamurowac otwory okienne w piwnicy,

Wymieni¢ pozostatg niewymieniong stolarke okienna i drzwiowg
wyposazong w nawiewniki i zamontowaé nawiewniki w istniejgcych
wymienionych oknach,

Zamontowac okap nad taboretami gazowymi w kuchni,

Obnizy¢ istniejacy komin spalinowy,

Wymieni¢ zrédto ciepta na dwufunkcyjny wezet cieplny z petng automatykaq
pogodowo-czasowa,

Wymieni¢ instalacje c.0. na nowg i zamontowa¢ nowe parapety i ostony
grzejnikéw,

Wybudowac nowg instalacje cieptej wody uzytkowej,

Zamontowac nowe rynny i rury spustowe,

Wykonac¢ nowg opaske wokdt budynku i odtworzy¢ utwardzenia.

Sporzadzit:



Czes¢ graficzna:

Elewacja potudniowa - slady przemarzania i nieszczlnych obrébek

Attyka budynku - elewacja potudniowo- zachodnia



Komin spalinowe i kraty do zsypu weglowego - elewacja zachodnia
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Zawilgocenie podtogi w piwnicy




Istniejace zrédio ciepta - kociot weglowy
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Kanat wentylacji w Scianie zewnetrznej - piwnica




