Zatacznik Nr 5
do projektu umowy

Zakres czynnosci w zakresie egzekwowania naleznosci z tytutu czynszu(odszkodowania)

| optat niezaleznych od wtasciciela.

1. W przypadku zamiaru wypowiedzenia umowy najmu lokalu mieszkalnego lub

2.

socjalnego z tytutu zadtuzenia czynszowego Wykonawca jest obowigzany:

a) przy zalegtosciach z tytutu czynszu nie przekraczajacych trzech petnych
okresdw pfatnosci doreczy¢ dtuznikowi wezwanie doliczajgc do sumy
zobowigzan odsetki ustawowe z tytutu zwtoki w optatach,

b) przy zwitoce z zaptatg czynszu za co najmniej za trzy petne okresy ptatnosci
w trybie ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity:
Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z pdézn. zm.), wezwaC¢ do zaptaty
z ostrzezeniem wypowiedzenia umowy najmu z tytutu zadtuzenia,
z wyznaczeniem dodatkowego, miesiecznego terminu do zaptaty,

c) w razie bezskutecznego uptywu terminu wyznaczonego w trybie opisanym
w ppkt. b, Wykonawca wypowiada stosunek prawny w trybie art.11ust.2 pkt.2
ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2005 r.
Nr 31, poz. 266 z pdézn. zm.), z zachowaniem miesiecznego terminu
wypowiedzenia,

d) po uptywie okresu wypowiedzenia umowy najmu, Wykonawca podejmie dalsze
kroki windykacyjne zmierzajgce do skierowania sprawy na droge sadowg
o eksmisje z lokalu z tytutu zadtuzenia czynszowego,

e) Wykonawca przed podjeciem czynnosci z ppkt. d prowadzi weryfikacje stanu
lokalu — jaki jest standard lokalu, powierzchnia uzytkowa lokalu, itp.; przy
wykorzystaniu informaciji, o ktérych mowa w pkt. 6. Wykonawca, wystepuje do
Sadu z wnioskiem o eksmisje lokatora z lokalu z tytutu zadtuzenia
czynszowego,

f) Wykonawca przed podjeciem czynnosci z ppkt. d i przeprowadzonej weryfikacji
proponuje zamiane na lokal tanszy w utrzymaniu, gdzie osoba trzecia dokona
sptaty catosci zadtuzenia figurujagcego na koncie zadtuzonego lokalu, za
pisemng zgodg dtuznika,

g) stosownie do wynikow ustalen, o ktérych mowa w ppkt. e, Wykonawca
po otrzymaniu wyroku o eksmisje kieruje tytut wykonawczy do egzekucji, gdzie
Zamawiajacy zgodnie z wyrokiem Sadu zabezpiecza lokal socjalny lub
pomieszczenie tymczasowe.

W przypadku zamiaru skierowania sprawy do Sadu o zaptate czynszu

(odszkodowania) i optat niezaleznych od wtasciciela za najem i uzywanie lokali

mieszkalnych i socjalnych Wykonawca jest obowigzany:



a) wystosowac¢ wezwanie do zaptaty przedsgdowe,

b) w przypadku braku sptaty zadtuzenia Wykonawca na podstawie ww.
wezwania po wykorzystaniu informacji, o ktérych mowa w pkt. 6, wystepuje do
Sadu o nakaz zaptaty w postepowaniu upominawczym,

c) w przypadku naleznosci niesciggalnych w postepowaniu egzekucyjnym, na
pisemng prosbe dtuznika, Wykonawca podejmuje decyzje w sprawie
umorzenia naleznosci na podstawie obowigzujgcych regulacji prawnych.

. Wykonawca jest uprawniony do zawierania porozumien w sprawie sptaty

zalegtych naleznosci i odraczania termindéw ptatnosci oraz cofania pozwu

o eksmisje w wypadku sptaty catosci zadtuzenia.

. W razie wystgpienia zalegtosci w optatach z tytutu najmu i uzywania lokali

uzytkowych, garazy, dzierzawy gruntu, reklam, Wykonawca zobowigzany jest:

a) doreczac dtuznikom wezwania do zapfaty zalegtego czynszu z wyznaczonym
dodatkowym terminem na uregulowanie zalegtosci,

b) wypowiada¢ umowy najmu, dzierzawy w trybie art. 687Kc i 703Kc,

C) po rozwigzaniu umowy wystepowaé¢ do Sadu z powddztwem eksmisyjnym
w przypadku odmowy oprdznienia lokalu, oddania gruntu,

d) wystepowa¢ do Sadu z powddztwem o zaptate w przypadku zwioki
w opfaceniu naleznosci za najem lub uzywanie lokalu, dzierzawe gruntu,
reklame za trzy petne okresy ptatnosci,

e) realizowac uzyskane tytuty wykonawcze poprzez egzekucje w trybie przepisow
K.p.c.

. Zamawiajgcy udzieli Wykonawcy upowaznienia do wystepowania w jego imieniu

przed Sadami i organami w zakresie wynikajacym z tresci obowigzkéw opisanych

w pkt. 1,2,31 4.

. Zamawiajgcy zobowigzuje sie do wspoétdziatania z Wykonawcy przy

realizacji obowigzkéw opisanych w pkt. 1,2,3 i 4 poprzez udostepnienie informac;ji

0 miejscu zamieszkania lub tymczasowym pobycie dtuznikdw.

. Udostepnione dane osobowe moga by¢ wykorzystane przez Wykonawce

wytacznie do celdw zwigzanych z realizacjg niniejszych czynnosci.

Wykonawca: Zamawiajacy :



