EKSPERTYZA TECHNICZNA

PRZEDMIOT | CEL OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest_ekspertyza techniczna dla potrzeb termomodernizacji, a w
szczegolnosci obejmujgca odprowadzenie wod opadowych z potaci dachowych budynkéw szkolnych
oraz terenu Gimnazjum nr 2 zlokalizowanego przy ul. Broniewskiego 5 w Piotrkowie Trybunalskim.
obejmujaca réwniez ekspertyze miejsc gdzie wystepujg zacieki, zagrzybienia, itp. (m.in. sale
gimnastyczng, pomieszczenia magazynowe przy sali gimnastycznej, pomieszczenia piwnic...)

a takze ekspertyze dachoéw (m.in. pokrycia, obrobek blacharskich, ogniomuréw, kominéw, instalacji
odgromowej...) scian, fundamentéw i wentylaciji,

PODSTAWA OPRACOWANIA
Podstawa formalna
Umowa o prace projektowe nr 738/RIM/I/11 z dnia 28.06.2011r.

Podstawa merytoryczna

Fragmentaryczna dokumentacja techniczna budynkéw (,Szkota typowa 2 L")
Orzeczenie techniczne

Przeglad budynkéw pod katem odprowadzenia wody i wystepujacego zawilgocenia
Pomiary inwentaryzacyjne i szkice

Dokumentacja fotograficzna

Wywiad z uzytkownikiem budynkéw szkolnych

Odkrywki elementow budynku

Makroskopowe badanie materiatdow wykonczeniowych dachu
Inwentaryzacja zawilgocen budynkéw

Audyt energetyczny budynku

OPIS STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW (w zakresie p _rzedmiotowej ekspertyzy)

Dane ogoine
Zespot budynkéw szkolnych ztozony jest czterech czesci o zréznicowanej wysokosci. Zostat on

zrealizowany w ksztaicie litery ,C”.

Czesc |

Budynek frontowy Il pietrowy z petnym podpiwniczeniem usytuowany w zachodniej czesci dziatki wzdtuz
parkingu i drogi wewnetrznej. Parter budynku o funkcji administracyjnej, z bibliotekg, salami lekcyjnymi
oraz czescig mieszkalng, a na pietrze sale lekcyjne, mieszkanie. Cze$¢ podziemna budynku o funkcji
gospodarczej, kuchennej z jadalnig szkolng oraz szatnia. Istnieje dylatacja budynku pomiedzy czeécig |
ill.

Czesé i

Budynek parterowy z petnym podpiwniczeniem usytuowany w srodkowej czesci dziatki, od strony
potudniowej, réwnolegle do ul. Broniewskiego. Funkcja dydaktyczna budynku w czesci nadziemnej (sale
lekcyjne , sanitariaty) w czesci podziemnej — zaplecze kuchni, pom. techniczne, gospodarcze i kottownia
ze sktadem opatu. Zastosowano dylatacje posrednig budynku pomiedzy czescig Il i lll.

Czesc I

Budynek parterowy bez podpiwniczenia (tacznik) usytuowany we wschodniej czesci dziatki.
Zastosowano dylatacje posrednig budynku pomiedzy czescig IV i V.

Czesc IV

Budynek parterowy bez podpiwniczenia (sala gimnastyczna) usytuowany w potnocnej czesci dziatki. W
roku 2011 do sali dobudowano zaplecze zespotu sportowego ,Orlik”. Zastosowano dylatacje posrednig
budynku pomiedzy czescig Il IV.

Konstrukcja budynku -na podstawie projektu wykonanego przez:
,BIURO PROJEKT OW TYPOWYCH | STUDIOW BUDOWNICTWA MIEJSKIEGO”
WARSZAWA, UL. WIERZBOWA 11 (1964r)

e Stropy gestozebrowe D.M.S. prefabrykowane

. Nad salg gimnastyczna strop zebrowy -monolityczny.

. Nad komorami TOPL ptyty zelbetowe krzyzowo-zbrojone z betonu marki Rw=170 at, Qr= 2300 at.

. Nadproza okienne wylewane opuszczone z wiencow; nadproza drzwiowe prefabrykowane typu L
22.

. Mury wewnetrzne oraz wszystkie mury podziemia z cegty pelnej na zaprawie cem- wap. 1:1:6,
mury zewnetrzne pateru z cegly petnej, mury zewnetrzne pietra z cegly dziurawki na zaprawie
cem- wap. 1:2:10. Scianki dziatlowe z cegly dziurawki na zaprawie cem-wap. 1:2:6 (alternatywnie z
gazobetonu). Klatki schodowe Zelbetowe wylewane z betonu marki Rw=140 at.
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« tawy fundamentowe zaprojektowano w dwoch wariantach dopuszczalnych naprezen na grunt: dla
G gr=1,5 ati Ggr=2,0 at, z cegty peilnej na zaprawie cem-wap. 1:1:6 .
e Okna w wiekszosci wymienione na PCV z pakietem dwuszynowym.

Dach — rodzaj i uksztattowanie

Na wszystkich budynkach szkolnych wystepujg dachy ptaskie z odprowadzeniem zewnetrznym wody
opadowej. W cz.l, Il, zastosowane zostaly stropodachy wentylowane. Konstrukcja dachu z ptytek
prefabrykowanych zelbetowych opartych na pojedynczych belkach D.M.S. i prefabrykowanych
zebrowych.

Dachy budynkéw w czesci lll i IV wykonano jako monolityczne zebrowe i zakonczono na szczytach
sciankami attykowymi. Wystepujace zréznicowanie wysokosciowe potfaci dachowych sprzyja
okresowemu gromadzeniu sie podczas zimy znacznych ilosci $niegu w wyniku jego nawiewania.

Pokrycie dachéw

Dachy zespotu budynkéw o pokryciu z papy termozgrzewalnej i asfaltowej ze sladami wielokrotnego
okresowego smotowania z lokalnymi naprawami papa termozgrzewalng potozong na stare pokrycie.
Stan techniczny pokrycia dachu nad czescig |, 11, Il - oceniono jako zly.

Stwierdzono:

- liczne niekorzystne pecherze w pokryciu papowym tj. miejsca z pozostawionym powietrzem
pomiedzy warstwami papy, ktére ogrzane uniosto p6zniej pape do gory pustki powietrzne pod warstwa
papy

- lokalne powierzchniowe ubytki w pokryciu papowym — zerwanie kilku warstw papy

— powierzchnia smotowania wierzchniej warstwy pokrycia papowego mocno spekana z licznymi
ubytkami, swiadczy ze pokrycie papowe nie bylo smotowane od kilku lat

- biezace naprawy pokrycia z zastosowaniem papy termozgrzewalnej, w wielu miejscach odspojone
od podtoza (patrz - foto nr 18).

- niekorzystne i niepoprawnie wykonane pokrycie nowa papg termozgrzewalng z zachowaniem
starego pokrycia papowego bez zastosowania klinébw w potaczeniach ptaszczyzn potaci z kominami
wentylacyjnymi (patrz - foto nr 15, 20 )..

— pokrycie dachu wieloma warstwami papy asfaltowej (na czesci |, Il — 3 warstw papy, lokalnie 4)

— znaczne zawezenie efektywnego przekroju rynien poprzez wysuniecie krawedzi pokrycia w pasie
okapu na rynny (patrz - foto nr 16)

Dachy na czesci IV zespotu budynkéw o pokryciu z papy termozgrzewalne;.

Stan techniczny pokrycia dachu nad tg czescig oceniono jako zadowalajgcy.

Stwierdzono:

— istniejgca wentylacja grawitacyjna wykonana niepoprawnie —stwarzajgca zagrozenie przenikania
wod opadowych przez kominki wentylacji (patrz - foto nr 14).

Obrébki blacharskie dachow

Obrobki blacharskie gzymsow podrynnowych, $cianek attykowych, wykonczenie kominéw oraz stykéw
$cian na pionowych uskokach budynkéw stalowe ocynkowane cze$ciowo malowane.

Stan techniczny obrébek blacharskich oceniono jako zly.

Stwierdzono:

- liczne skorodowanie wszystkich obrobek blacharskich z lokalng ich perforacja (patrz - foto nr 12)

- nieprawidtowe wykonanie obrébek na $cianach w miejscach uskokéw pionowych dachu na
dylatacjach budynkéw (brak obrébek ztozonych z dwdéch czesci umozliwiajgcych niezalezne ruchy
pionowe zdylatowanych budynkéw)

— za nisko wyprowadzona pozioma obrébka na $cianie sali gimnastycznej (cz. 1V) i tgcznika (cz. IlI) -
miejsca wiekszego zalegania $niegu z uwagi na uskoki pionowe sasiadujgcych czesci budynku brak
obrobek blacharskich wokoét kominéw (patrz - foto nr 15)

— brak obrébek blacharskich na styku $cian attykowych z pokryciem dachu w czesciach llli 1V
budynku (patrz - foto nr 10 )

Orynnowanie
Na wszystkich budynkach zastosowano dachy ptaskie z odprowadzeniem wody opadowej

zewnetrznymi rurami spustowymi poprzez rozsaczenie po terenie i czesciowo rurami wigczonymi do

kanalizacji. Zastosowano rynny wiszace . Rynny i rury spustowe stalowe ocynkowane (na dachu

wiatrotapu PCV ) czesciowo malowane. Lokalizacje i przekroje orynnowania oraz sposéb

odprowadzenia wod przedstawiono na oddzielnym schemacie.

Stan techniczny orynnowania na catym dachu oceniono jako ziy.

Stwierdzono:

— brak droznosci rynien w kilku miejscach - calkowite wypetnienie przekrojéw rynien materiatem
roslinnym uwagi na brak ich okresowego oczyszczania (patrz - foto nr 16)

- lokalne trwale odksztatcenia linii rur spustowych w wyniku ich dewastacji (patrz - foto nr 9,13,23)

- skorodowanie w duzym stopniu rynien i rur spustowych tgcznie z ich lokalng perforacja

— rury spustowe w czesci wystepuja bez rur spustowych i bez koncéwek dolnych (patrz - foto nr 1, 24)
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— skorodowanie powierzchniowe rynhakow
— czesciowy brak uchwytéw mocujacych rury spustowe lub brak rur spustowych

Analiza efektywno $ci istniej acego systemu odwodnienia dachéw zespotu budynkdéw

W zwigzku z przeprowadzong analizg $rednic rynien i rur spustowych oraz ich rozstawy w stosunku do

powierzchni dachu oraz dtugosci okapu stwierdzono :

e Zawyzony rozstaw rur spustowych ( powyzej 20mb odlegtosci pomiedzy rurami)

e Zanizenie powierzchni przekroju rur spustowych gdyz na 1 m2 rzutu poziomego odwadnianej pofaci
potrzebne jest zwykle powyzej 1 cm2 przekroju poprzecznego rynny.

Sciany attykowe ((ogniomury ), kominy wentylacyjne

Na szczytach czesci IV budynku i na czesci Il wystepujg Sciany attykowe murowane z cegty
wykonczone u goéry obrébka blacharska.

Stwierdzono:

Stan techniczny $cian attykowych ocenia sie jak dostateczny.

Kominy wentylacyjne w czesci |, Il

Stan techniczny kominéw ocenia sie jak dobry.

Kominy wentylacyjne w czesci IV

Stan techniczny kominéw ocenia sie jak niedostateczny.

Instalacja odgromowa i inne

Wszystkie dachy posiadajg zainstalowang instalacje odgromowa.

Stan techniczny instalacji odgromowej ocenia sie jako zadowalajgcy.

Stwierdzono:

— brak prawidtowego zamocowania poziomych i pionowych przewoddéw instalacji do dachu i $cian
- uchwyty mocujace instalacje czesciowo wyrwane

- brak uporzadkowanego rozprowadzenia przewodow pozostatych instalacji

- przewody lezace luzno na potaciach dachéw bez odpowiedniego ich zamocowania

— brak mocowania przewodow pozostatych instalacji do scian.

Ponadto stwierdzono zrujnowane pomieszczenie techniczne zlokalizowane na dachu cz. Il budynku. W
wyniku penetracji wody zostaly zawilgocone pomieszczenia na | pietrze (patrz - foto nr 25)

Zawilgocenie i zagrzybienie cz _esci nadziemnej budynku

W 1l czesci zespotu budynkdw od strony potnocnej (korytarz parteru i pietra na $cianach i stropie w
czesci przysciennej, stwierdzono zawilgocenia i zagrzybienia wraz korozjg biologiczng i chemiczng
(odpadajacy tynk wewnetrzny w wyniku zachodzacych proceséw krystalizacji soli mineralnych). Stan
techniczny fragmentu wypraw tynkarskich stropu i $ciany ocenia sie na zly

Prawdopodobng przyczyng powstania zacieku jest ztamanie oraz nieprawidtowe uszczelnienie rury
odpowietrzenia kanalizacji sanitarnej ponad dachem (patrz - foto nr 19).

W IV czesci zespotu budynkéw sala gimnastyczna od strony zachodniej na $cianach i stropie w czesci
przysciennej zawilgocenia i zagrzybienia wraz korozjg biologiczng i chemiczng (odpadajacy tynk
wewnetrzny w wyniku zachodzacych proceséw krystalizacji soli mineralnych).Przyczyng powstania
ponizszych uszkodzen sag nieprawidtowo wykonane obrébki nadrynnowe, fragmenty muryu ulegajace
przemarzaniu oraz wadliwie wykonana wentylacja grawitacyjna powodujgca wykraplanie i
nieszczelnosci w przy polaci dachu. Stan techniczny fragmentu stropu i $ciany ocenia sie, jako zly.

Zawilgocenie i zagrzybienie cz _es$ci piwnicznej budynku

W Il czesci budynku w pomieszczeniach kottowni i sktadu opatu wystepuje sgczenie wody w poziomie
posadzki od strony scian zewnetrznych . Stwierdzono brak sprawnej wentylacji grawitacyjnej. Okna
piwniczne w pomieszczeniach -starego typy bez mozliwosci przewietrznia nie spetniajg swojej funkciji.
Dodatkowo pokrycie farbami olejnymi zawilgoconych scian piwnicznych powoduje brak mozliwosci ich
przesychania w okresach suchych i powoduje powolng degradacje biologiczno-chemiczna materiatéw
sciennych i wypraw tynkarskich.

Stan techniczny piwnic ocenia sie jako zly.

W | czesci budynku w pomieszczeniach szatni wystepuje zawilgocenie i zagrzybienie scian
zewnetrznych (szczegdlnie w strefach potaczenia posadzki ze scianami zewnetrznymi budynku oraz w
strefach przy okiennych).

Elementy zewn etrzne budynku wplywaj ace na zawilgocenie piwnic

Zewnetrzne zsypy do kottowni kierujg wode opadowg do wnetrza budynku.

Wzdhuz wiekszosci scian zewnetrznych stwierdzono nieprawidtowo wykonang ochronng opaske
betonowa, kierujacg wode w kierunku $ciany. Istniejgce opaski sg spekane i zdeformowane.
Nieszczelne instalacje odprowadzania wod opadowych (rynny, rury spustowe oraz ich rewizje)
powoduje wychlapywanie wody i w konsekwencji zawilgocenia, zacieki na $cianach stwarza warunki do
rozwoju plesni i grzybéw (patrz - foto nr 2, 9, 22, 23,).
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Zabezpieczenie przeciwwodne cz__esci podziemnej budynku

Sciany zewnetrze piwnic oraz $ciany fundamentowe byly zabezpieczone powtokows izolacjg bitumicznag
ktéra ze wzgledu na wady wykonawcze, oraz brak konserwacji nie stanowita prawidtowej zapory przed
przenikaniem wilgoci. Budynek nie posiada drenazu opaskowego a sciany fundamentowe zasypano
gruntem spoistym (fakt wykonania stwierdzono na podstawie wykonanej odkrywki przy Scianie piwnic
od strony wschodniej budynku (wjazd na teren ,Orlika”).

Uksztattowanie terenu wokét budynkow

Uksztattowanie terenu woko6t budynkéw wykonane jest nieprawidtowo. W strefie przysciennej nie zostat
zachowany odpowiedni spadek terenu od budynku, miejscami wystepuje nawet spadek w przeciwnym
kierunku. Szczegdlnie niekorzystnie przedstawia sie uksztattowanie terenu w obszarze ograniczonym
zabudowa z trzech stron (brak prawidtowego odptywu wody z zagtebien w asfalcie). Taki stan stwarza
niekorzystne warunki do gromadzenia sie wéd opadowych przy $cianach budynku i jej penetracje w
kierunku piwnic.

Inne:

Przegrody budynku nie spetniajg obowigzujgcych norm dotyczacych wspotczynnika przenikalnosci
termicznej.

Mato sprawna oraz nieekonomiczna instalacja C.O., z kotlownig wbudowang w bryte budynku opalana
weglem kamiennym.

Istniejgce zadaszenie wejscia do czesci mieszkalnej wykonane z ptyt falistych azbesto- cementowych

Whioski z ogl edzin i bada n

Nalezy bezwzglednie zahamowa¢ mozliwos¢ wnikania wéd opadowych i wilgoci w strukture budynku

oraz wykonac¢ likwidacja zawilgocen, grzybow i plesni poprzez:

« wykonanie opaski drenazowej

* wykonanie prawidtowej izolacji pionowej i poziomej scian fundamentowych budynku wraz z
systemem likwidacja zawilgocen, grzybdéw i plesni.

e wymiane systemu orynnowania

« wykonanie prawidtowych opasek wokét scian zewnetrznych

» sprawdzenie udroznienia istniejacych wentylacji kominéw grawitacyjnych

« montaz we wszystkich oknach nawietrzakdw mechanicznych poprawiajacych cyrkulacje powietrza

< wymiane drewnianej stolarki okiennej i drzwiowej oraz parapetéw

« wymiane i uszczelnienie istniejacych pokry¢ dachowych wraz z naprawa ogniomuréw

» wymiane wszystkich obrébek blacharskich

« wymiane kominkéw wentylacyjnych sali gimnastycznej

« wymiane odpowietrzenia instalacji kanalizacyjnej (ponad dachem)

Ponadto nalezy wykona¢ petng termomodernizacje przegréd budynku zgodnie z audyt energetyczny
budynku dostarczonym przez Inwestora.

Poprawi¢ sprawnosc¢ i wydajnos¢ instalacji C.O. poprzez likwidacje istniejacej kottowni weglowej i
podtaczenie budynku do miejskiej sieci cieptowniczej.

Istniejgce zapotrzebowanie na C.W.U (z wylaczeniem kuchni) nalezy zapewni¢ powiekszajac obecng
ilos¢ przeptywowych, elektrycznych podgrzewaczy wody.

Celowos¢ tego rozwigzania jest uzasadniona ekonomicznie gdyz nie ma potrzeby wykonywania
dodatkowej wewnetrznej instalacji C.W.U (szlice w $cianach, przebijanie stropéw, tynkowanie bruzd
malowanie ,itd.), brak cyrkulacji cieptej wody ktérej zuzycie jest przewidywane jedynie w godzinach
lekcyjnych, brak dodatkowej rozbudowy wezta cieplnego.

mgr inz. arch. Szymon Herman



