Urzgd Miasta Piotrkowa Trybunalskiego
Biuro Kontroli Wewnetrznej
Wystapienie pokontrolne Nr PKW.0913-6/09

Piotrkéw Tryb., dnia 18 marca 2009 roku

PKW. 0913 - 6/09

Pan

Radostaw Kaczmarek
Dyrektor

Zespotu Szkét
Ponadgimnazjalnych Nr 5
w Piotrkowie Trybunalskim

Zgodnie z § 4 Regulaminu Biura Kontroli \WWewnetrznej, wprowadzonego Zarzadzeniem
Prezydenta Miasta Piotrkowa Trybunalskiego Nr 344 z dnia
4 wrzesnia 2007 roku, informuje Pana Dyrektora, ze problemowa kontrola w zakresie zasad
postgpowania stosowanych przez jednostke przy najmie pomieszczen dydaktycznych i
innych czesci sktadowych nieruchomosci przekazanych jednostce przez Gmine Piotrkow
Trybunalski oraz przestrzegania Zarzadzenia Prezydenta Miasta Piotrkowa Trybunalskiego
Nr 433 z dnia 22 listopada 2006 roku wykazata nastepujgce uchybienia:

1. w umowie najmu z dnia 1 wrzesénia 2007 roku z """ [l nje okreslono czy Najemca
zostat zobowigzany do sprzgtania sal po zakoriczeniu zajeé.
2. wumowie z dnia 1 pazdziernika 2007 roku z &% 2 hje okreslono:

e wielkosci pomieszczenia oddanego w najem,

e do czyich obowigzkéw nalezato sprzatanie wynajmowanego pomieszczenia i
innych czesci udostepnionych Najemcy,

3. w umowie na wynajem salki gimnastycznej ustalono, iz optata bedzie naliczana za jedng
godzing - umowa nie okreslata precyzyjnie, czy najemca zobowigzany byt zaptacié za
kazdg godzine wynajmu wynikajaca z kalendarza w okresie rozliczeniowym, czy za
efektywnie wykorzystang godzing wynajmu. Umowa nie zawierata ponadto zapiséw
okreslajacych sposob postepowania w zakresie naliczania czynszu w przypadku braku
mozliwosci udostepnienia pomieszczenia przez Wynajmujacego lub w przypadku nie
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wykorzystywania pomieszczenia przez Najemce w terminach wynikajacych z umowy z

winy Najemcy,

4. podstawe kalkulacji kosztéw utrzymania poszczegdlinych czesci sktadowych szkoty
stanowity koszty mediéw: energii elektrycznej, wody, gazu zuzywanego do ogrzewania i
wywozu nieczystosci, koszty amortyzacji i remontéw oraz koszty osobowe pracownikéw
obstugi (jedynie w przypadkach, gdy sprzatanie nalezato do obowigzkéw
Wynajmujgcego).

Kontrola wykazata, ze z kalkulacji nie wynikato jakiego okresu dotyczyty koszty wykazane
w kalkulacjach jako koszty zwigzane z utrzymaniem pomieszczen szkolnych oraz czy
wynagrodzenie pracownika obstugi zawierato pochodne od wynagrodzen i odpis na
ZFSS.

5. w kalkulacjach kosztéw sporzadzonych do umoéw najmu zawartych z W2 Bl ng
wynajem czesci powierzchni szkoty trzy dni w tygodniu Wynajmujacy dokonywat
obliczenia $rednich, miesiecznych stawek kosztéw utrzymania wynajmowanych
pomieszczen, zamiast stawek dziennych. Ponadto w kalkulacji kosztowej do umowy z
dnia 1 pazdziernika 2007 roku obliczono koszty przypadajgce jedynie na powierzchnig
podlegajaca wynajmowi, tzn. 240m? bez obliczenia kosztéw przypadajacych na czeéci
wspolne, z ktérych korzystat Najemca oraz bez uwzglednienia kosztéw osobowych (z

umowy nie wynikato do czyich obowigzkéw nalezy sprzatanie),

6. w kalkulacji kosztowej do umowy najmu z dnia 1 pazdziernika 2007 roku z "Waczone ¥l
obliczono koszty przypadajace jedynie na powierzchnie podlegajaca wynajmowi, tzn.
16m?, bez obliczenia kosztéw przypadajacych na czesci wspolne, z ktérych korzystat
Najemca oraz bez uwzglednienia kosztéw osobowych, natomiast w kalkulacji kosztowej
do umowy z dnia 1 pazdziernika 2008 roku uwzglgedniono koszty osobowe, pominigto
jednak koszty przypadajace na czesci wspdlne udostepnione Najemcy w ramach
niniejszej umowy.

7. w kalkulacji kosztowej na najem salki gimnastycznej (64m?):

e wyliczona stawka kosztowa dotyczyta catkowitej powierzchni szkoty, a nie
powierzchni salki gimnastycznej i czesci wspdlnych budynku stanowigcych przedmiot
umowy,

e wynagrodzenia pracownika obstugi obliczono nie wedtug ilosci godzin pracy
pracownika w miesigcu, tylko wedtug ilosci godzin uzytkowania salki gimnastyczne; t;.
425,83 godziny w miesigcu (rocznie 365 dni * 14 godzin dziennie).
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8. w kalkulacjach kosztéw utrzymania wynajmowanych powierzchni wskazywano koszty
obliczone jedynie w odniesieniu do wielkosci wynajmowanych pomieszczen, z
pominigciem kosztéw dotyczacych powierzchni wspéinych takich jak np. korytarze (za
wyjatkiem umowy z dnia 1 pazdziernika 2008 roku),

9. nie prowadzono rejestru wynajméw umozliwiajagcego  weryfikacje faktycznego
wykorzystania pomieszczen szkoly przez Najemcéw oraz stuzgcego jednoczesnie do
naliczania czynszu za salg gimnastyczng w okresach miesiecznych.

Wyniki kontroli zostaty przedstawione w protokole kontroli podpisanym bez zastrzezen
w dniu 6 marca 2009 roku.

W celu wyeliminowania stwierdzonych nieprawidtowosci, na podstawie § 4 ust. 20
Regulaminu Biura Kontroli Wewnetrznej oraz zapobiezenia ich powstawania w przysztych
okresach zalecam:

1. przestrzega¢ Zarzadzenia Prezydenta Miasta Piotrkowa Trybunalskiego Nr 433 z dnia 22
listopada 2006 roku w sprawie wprowadzenia jednolitych zasad postepowania przy
najmie osobom trzecim pomieszczen zajmowanych przez szkoty, przedszkola i pozostate
placéwki o$wiatowe prowadzone przez samorzad miasta Piotrkowa Trybunalskiego przy
najmie pomieszczen dydaktycznych lub innych czeéci sktadowych nieruchomosci,

2. do kazdej umowy sporzadzac kalkulacje kosztéw ponoszonych przez Wynajmujgcego w
zwigzku z wynajmowang powierzchnia,

3. przestrzegaé postanowiern zawartych uméw najmu, zmiany postanowieri umoéw

kazdorazowo wprowadza¢ w formie pisemnej podpisanej przez obie strony umowy,

4. w procedurach kontroli finansowej wprowadzi¢ obowigzek prowadzenia ewidencji
zapewniajacej mozliwos¢ przeprowadzenia kontroli wykorzystania pomieszczen szkoty
przez Najemcoéw w ramach zawartych uméw oraz prawidtowego naliczenia czynszu

najmu w przypadku ustalenia godzinowej stawki czynszu najmu,

5. przy sporzadzaniu, w przysztych okresach, kalkulacji kosztéw utrzymania pomieszczen

udostepnianych najemcy ,na godziny” (np. sal gimnastycznych lub sal lekcyjnych




Urzad Miasta Piotrkowa Trybunalskiego
Biuro Kontroli Wewnetrznej
Wystgpienie pokontrolne Nr PKW.0913-6/09

wynajmowanych wedtug harmonogramu nie kolidujagcego z prowadzeniem zajeé

szkolnych) zobowigzuje jednostke do stosowania nastepujacych zasad:

a)

b)

d)

e)

podstawe ustalania $rednich kosztéw utrzymania 1m? powierzchni szkoty winny
stanowi¢ koszty zwigzane z wynajmowang powierzchnig (w ujeciu memoriatowym),
poniesione przez Szkote w okresie 12 miesigcy najblizszych terminowi zawarcia
umowy,

érednia, godzinowa stawke kosztéow zuzycia mediéw (woda, Scieki, energia
elektryczna i cieplna) ustalaé na bazie ogdlnych kosztéw mediow, ktdre jednostka
poniosta w okresie rozliczeniowym w odniesieniu do catkowitej powierzchni szkoty —
rozliczenia dokonywa¢ wedtug ilosci dni i ilosci godzin uznanych przez Dyrektora
jednostki za czas efektywnego uzytkowania pomieszczen szkolnych,

rednia, godzinowa stawke kosztéw osobowych pracownikéw obstugi ustala¢ na
bazie ogolnych kosztéw osobowych (wynagrodzenie, pochodne, dodatkowe
wynagrodzenie roczne, odpis na ZFSS), ktéore jednostka poniosta w okresie
rozliczeniowym — rozliczenia dokonywa¢ wedtug ilosci godzin stanowigcych norme
czasu pracy w miesigcu. Koszty sprzatania (w przypadku, gdy sprzatanie nalezy do
obowigzkéw wynajmujacego) ustala¢ w oparciu o wyliczenie iloczynu ilosci godzin
niezbednych pracownikowi do posprzatania wynajmowanych pomieszczen oraz
proporcjonalnie przypadajacego udziatu w czegéciach wspélnych i $redniej stawki
ogdlnych kosztéw osobowych sprzataczek wyliczonych na jedng osobg,

koszty zuzycia urzadzen stanowigcych przedmiot uméw najmu oraz koszty
amortyzacji budynku ustalaé na podstawie wielkosci odpisu amortyzacyjnego lub
stawek amortyzacyjnych dla poszczegdlnych grup rodzajowych srodkéw trwatych,
koszty Wynajmujacego zwigzane z pomieszczeniami stanowigcymi przedmiot umowy

zwiekszy¢ o koszty zwigzane z utrzymaniem czgsci wspolnych,

kalkulacje kosztéw utrzymania pomieszczen wynajmowanych szkotom niepublicznym na

caly rok szkolny w cyklu sobotnio - niedzielnym sporzadza¢ w oparciu o wyliczenie

érednich, dziennych stawek kosztéw zuzycia mediow (facznie z energig elektryczna),

kosztow osobowych i kosztéw pozostatych wskazanych w Zarzadzeniu. Przy wyliczaniu

dziennych stawek kosztéw rozliczenia nalezy dokonywaé wedtug ilosci dni pracy szkoty w

okresie rozliczeniowym,

kalkulacje kosztéow wynajmujacego ponoszonych w zwigzku z wynajmowang

powierzchnig poddawaé analizie i urealnianiu w ramach obowigzkéw kontroli finansowej,
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8. nadwyzke stawki czynszu nad kosztami utrzymania stanowigcq optate za korzystanie z
mienia komunalnego (za udostepnienie bazy dydaktycznej i innych pomieszczen) ustalaé
ze szczegoblng dbatoscig o dochody budzetu Gminy Miasto Piotrkéw Trybunalski.

Podajac powyzsze do wiadomosci prosze Pana Dyrektora o przestanie informacji o sposobie
wykonania zalecen pokontrolnych lub przyczynach ich niewykonania w terminie 14 dni od
daty otrzymania niniejszego wystgpienia pokontrolnego.

Jednoczes$nie informuje, ze do wnioskéw zawartych w wystgpieniu pokontrolnym przystuguje
Panu prawo zgtoszenia zastrzezen w terminie 7 dni od dnia otrzymania wystgpienia
pokontrolnego, przy czym podstawg zgtoszenia zastrzezenia moze by¢ tylko zarzut
naruszenia prawa poprzez btedng jego wyktadnie lub niewtasciwe zastosowanie.

Bieg terminu, o ktérym mowa wyzej ulega zawieszeniu na czas rozpatrzenia zastrzezenia w
odniesieniu do wnioskéw pokontrolnych objetych zastrzezeniem.

Wystgpienie pokontrolne podpisat Pan Krzysztof Chojniak — Prezydent Miasta Piotrkowa
Trybunalskiego.

Kontrolowana jednostka otrzymata przedmiotowe wystgpienie w dniu 24 marca 2009 roku.

PRZYPISY:

3§00 Wytgczono dane osobowe ze wzgledu na prywatno$é osoby fizycznej — podstawa prawna art. 5 ust.2

ustawy z dnia 6 wrze$nia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej (Dz. U. z 2001r., Nr 112, poz. 1198) w zw.
z art. 23 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny. Wylaczenia dokonata |zabela Wroniszewska —

gtéwny specjalista ds. kontroli wewnetrznej.

el Wylgczono dane osobowe ze wzgledu na prywatno$é osoby fizycznej — podstawa prawna art. 5 ust.2 ustawy

z dnia 6 wrze$nia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej (Dz. U. z 2001r., Nr 112, poz. 1198) w zw. z art.
23 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny. Wytgczenia dokonata Izabela Wroniszewska — gtowny
specjalista ds. kontroli wewnetrzne;.

[3] - Wytgczono dane osobowe ze wzglgdu na prywatno$¢ osoby fizycznej — podstawa prawna art. 5 ust.2 ustawy
z dnia 6 wrzesnia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej (Dz. U. z 2001r., Nr 112, poz. 1198) w zw. z art.
23 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny. Wytaczenia dokonata Izabela Wroniszewska — gtéwny
specjalista ds. kontroli wewnetrzne;j.

[4] - Wylaczono dane osobowe ze wzgledu na prywatnosé osoby fizycznej — podstawa prawna art. 5 ust.2 ustawy
z dnia 6 wrze$nia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej (Dz. U. z 2001r., Nr 112, poz. 1198) w zw. z art.
23 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny. Wylaczenia dokonata Izabela Wroniszewska — gtéwny
specjalista ds. kontroli wewnetrzne;j.

WK SPECJALSTA
d?".!ﬁ‘h roi'iw'wnt"z“"

IzaM Wroniszewska
gm 10\4 1009,




