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Gimnazjum Nr 1

w Piotrkowie Trybunalskim

Zgodnie z § 4 Regulaminu Biura Kontroli Wewnetrznej, wprowadzonego Zarzadzeniem

Prezydenta Miasta Piotrkowa Trybunalskiego Nr 344 z dnia 4 wrze$nia 2007 roku, informuje

Panig Dyrektor, ze problemowa kontrola w zakresie zasad postepowania stosowanych przez

jednostke w 2008 roku przy najmie pomieszczen dydaktycznych i innych czeéci sktadowych

nieruchomos$ci przekazanych jednostce przez Gmine Piotrkéw Trybunalski oraz

przestrzegania Zarzadzenia Prezydenta Miasta Piotrkowa Trybunalskiego Nr 433 z dnia 22

listopada 2006 roku wykazata nastepujgce uchybienia i nieprawidtowosci:

; &

2

w umowach na najem pomieszczenia na sklepik szkolny z dnia 1 wrzesnia 2007 roku i 1
wrze$nia 2008 roku nie okreslono do czyich obowigzkéw nalezy sprzatanie
wynajmowanego pomieszczenia, natomiast w kalkulacjach kosztowych sporzgdzonych
do ww. uméw nie ujeto kosztdw zwigzanych ze sprzagtaniem wynajmowanych
pomieszczen,

w umowach najmu sal lekcyjnych i sali gimnastycznej objetych kontrolg nie wskazano czy
Wynajmujgcy udostepnit Najemcy sanitariaty, szatnie Ilub inne pomieszczenia
pomocnicze w godzinach wynajmu,

do Referatu Edukacji Urzedu Miasta Piotrkowa Trybunalskiego kontrolowana jednostka
nie przekazata kserokopii uméw Nr 07/2008/G i 02/2008/M zawartych z “Waczeno [1]
Powyzsze wskazuje na nieprzestrzeganie decyzji o trwalym zarzadzie IMN.l.72240-
1/8/07 z dnia 31 grudnia 2007 roku oraz art. 43 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 21 lipca 1997
roku o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2004 roku, Nr 261, poz.

2603 ze zmianami),
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. Wynajmujacy dokonywat obliczenia $rednich, godzinowych stawek kosztéw utrzymania
wynajmowanych pomieszczen poprzez podzielenie tacznych kosztow Wynajmujacego w
przyjetym okresie rozliczeniowym przez powierzchnie uzytkowg szkoty tj. 2.654m? oraz
365 dni w roku kalendarzowym i 24 godziny dziennie uznane za okres uzytkowania
szkoty. Obliczone w ten sposéb koszty utrzymaniaim? w ciggu godziny stanowity warto$¢
0,007z, a w odniesieniu do powierzchni sali gimnastycznej — warto$é¢ 1,24 zt za jedng
godzine,

.z kalkulacji wynika, ze koszty utrzymania obliczano jedynie w odniesieniu do
pomieszczenia objetego wynajmem, bez kosztéw dotyczacych powierzchni wspolnych
znajdujacych sie w budynku szkoty udostepnianych najemcom,

kalkulacje kosztowe sporzadzone do uméw na rok szkolny 2008/2009 nie obejmowaty
wielkosci odpisow amortyzacyjnych, co wskazuje na nieprzestrzeganie pkt. 1.2 Zatacznika
do Zarzadzenia Prezydenta Miasta Piotrkowa Trybunalskiego Nr 433 z dnia 22 listopada
2006 roku,

. W 2008 roku obcigzano nastepujacych najemcéw: "W [ zg faktyczne godziny
wynajmu pomieszczen szkoty, mimo, iz w umowach zobowigzywano Najemcéw do
dokonywania zaptaty wediug planowanego, a nie faktycznego wykorzystania
pomieszczen szkoty. Umowy najmu zawarte z wymienionymi wyzej podmiotami nie
zawieraty postanowien o weryfikacji wielko$ci kwoty czynszu naleznego do zaptaty po
ustaleniu faktycznego uzytkowania pomieszczen objetych umowami najmu. Kontrola
wykazata, ze umowy przewidywaty zaptate w wyzszych wysokosciach niz wynikajgce z
dokonania  przeliczenia rzeczywistego okresu uzytkowania  wynajmowanych
pomieszczenn. Umowy nie zawieraly ponadto zapisow okreslajgcych sposéb
postepowania w zakresie naliczania czynszu w przypadku braku mozliwosci
udostepnienia pomieszczenia przez Wynajmujgcego lub w przypadku nie
wykorzystywania pomieszczenia przez najemcoéw w terminach wynikajacych z umowy z

winy najemcy,

. W wyniku analizy zapiséw na koncie 221 — rozrachunki z tytutu naleznosci budzetowych
stwierdzono, ze przypisy naleznosci dokonywane byly po uiszczeniu zaptaty przez
najemcéw lub w ostatnim dniu miesigca na podstawie rachunkéw (lub polecen
ksiegowania) obcigzajgcych najemce — powyzsze dziatanie moze spowodowaé brak
przypisu naleznosci w przypadku braku zaptaty czynszu przez najemce,

pomieszczenia szkoty uzytkowane byly bezumownie i nieodptatnie przez pielegniarke

szkolna.
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Wyniki kontroli zostaty przedstawione w protokole kontroli podpisanym bez zastrzezen

w dniu 1 kwietnia 2009 roku.

W celu wyeliminowania stwierdzonych nieprawidtowosci, na podstawie § 4 ust. 20
Regulaminu Biura Kontroli Wewnetrznej oraz zapobiezenia ich powstawania w przysztych

okresach zalecam:

1. przestrzegaé decyzji Prezydenta Miasta Piotrkowa Trybunalskiego z dnia 31 grudnia
2007 roku znak IMN.I.72240-1/8/07 o trwatym zarzadzie oraz art. 43 ust. 2 pkt. 3 ustawy
z dnia 21 lipca 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2004
roku, Nr 261, poz. 2603 ze zmianami),

2. przestrzega¢ Zarzadzenia Prezydenta Miasta Piotrkowa Trybunalskiego Nr 433 z dnia 22
listopada 2006 roku w sprawie wprowadzenia jednolitych zasad postepowania przy
najmie osobom trzecim pomieszczen zajmowanych przez szkoty, przedszkola i pozostate
placowki oswiatowe prowadzone przez samorzad miasta Piotrkowa Trybunalskiego przy
najmie pomieszczen dydaktycznych lub innych czesci sktadowych nieruchomosci,

3. do kazdej umowy sporzadza¢ kalkulacje kosztéw ponoszonych przez Wynajmujgcego w
zwigzku z wynajmowang powierzchnia,

4. przestrzega¢ postanowien zawartych umoéw najmu, zmiany postanowien umoéw
kazdorazowo wprowadzac¢ w formie pisemnej podpisanej przez obie strony umowy,

5. w umowach precyzyjnie okresla¢ nastepujgce kwestie:

e obowigzki stron w zakresie sprzgtania pomieszczen objetych wynajmem,

e zasady naliczania czynszu w przypadku, gdy stawka czynszu ustalona zostata za
jedng godzine wynajmu, tzn. czy najemca zobowigzany bedzie zaptaci¢ za kazdg
godzine wynajmu wynikajacg z kalendarza w okresie rozliczeniowym, czy za
efektywnie wykorzystang godzine wynajmu,

e sposbdb postepowania w zakresie naliczania czynszu w przypadku braku mozliwosci
udostepnienia pomieszczenia przez Wynajmujgcego Ilub w przypadku nie
wykorzystywania pomieszczenia przez Najemce w terminach wynikajacych z umowy
z winy Najemcy,

6. przy sporzadzaniu, w przysztych okresach, kalkulacji kosztéw utrzymania pomieszczen
udostepnianych najemcy ,na godziny” (np. sal gimnastycznych lub sal lekcyjnych
wynajmowanych wedtug harmonogramu nie kolidujgcego z prowadzeniem zajeé
szkolnych) zobowigzuje jednostke do stosowania nastepujacych zasad:
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b)

d)

e)

podstawe ustalania $rednich kosztéw utrzymania 1m? powierzchni szkoty winny
stanowi¢ koszty zwigzane z wynajmowang powierzchnig spo$rod kosztéw
wymienionych w Zarzadzeniu Prezydenta Miasta (W ujeciu memoriatowym),
poniesione przez Szkote w okresie 12 miesigcy najblizszych terminowi zawarcia
umowy,

srednig, godzinowa stawke kosztéw zuzycia medidw ustalaé na bazie ogdlnych
kosztéw mediéw, ktére jednostka poniosta w okresie rozliczeniowym w odniesieniu
do catkowitej powierzchni szkoty — rozliczenia dokonywaé wedtug ilosci dni i ilosci
godzin uznanych przez Dyrektora jednostki za czas efektywnego uzytkowania
pomieszczen szkolnych, z wytaczeniem kosztéw za energie elektryczna,

koszty zuzycia energii elektrycznej ustala¢ w oparciu o wyliczenie iloczynu zuzycia
energii w czasie jednej godziny np. w odniesieniu do sal gimnastycznych lub
lekcyjnych na podstawie ilosci i mocy lamp zamontowanych w pomieszczeniu
wynajmowanym i proporcjonalnie przypadajacym udziale w czesciach wspéinych
oraz stawki za energie elektryczng obowigzujaca w okresie zawierania umowy,
$rednig, godzinowa stawke kosztéw osobowych pracownikéw obstugi ustalaé¢ na
bazie ogélnych kosztéw osobowych (wynagrodzenie, pochodne, dodatkowe
wynagrodzenie roczne, odpis na ZFSS), ktére jednostka poniosta w okresie
rozliczeniowym — rozliczenia dokonywaé wedtug ilosci godzin stanowigcych norme
czasu pracy w miesigcu. Koszty sprzatania (w przypadku, gdy sprzatanie nalezy do
obowigzkéw wynajmujgcego) ustalaé w oparciu o wyliczenie iloczynu ilosci godzin
niezbednych pracownikowi do posprzatania wynajmowanych pomieszczen oraz
proporcjonalnie przypadajacego udziatu w czesciach wspdlnych i $redniej stawki
ogolnych kosztéw osobowych sprzataczek wyliczonych na jedna osobe,

koszty zuzycia urzadzen stanowigcych przedmiot umoéw najmu oraz koszty
amortyzacji budynku ustala¢ na podstawie wielkosci odpisu amortyzacyjnego lub
stawek amortyzacyjnych dla poszczegélnych grup rodzajowych $rodkéw trwatych,
koszty Wynajmujacego zwigzane z pomieszczeniami stanowigcymi przedmiot umowy
zwiekszac o koszty zwigzane z utrzymaniem czesci wspolnych,

kalkulacje kosztow utrzymania pomieszczen wynajmowanych szkotom niepublicznym na

caty rok szkolny w cyklu sobotnio - niedzielnym sporzadza¢ w oparciu o wyliczenie

$rednich, dziennych stawek kosztéw zuzycia medidéw, kosztéw osobowych i kosztow

pozostatych wskazanych w Zarzadzeniu. Przy wyliczaniu dziennych stawek kosztéow

rozliczenia nalezy dokonywaé wedtug ilosci dni pracy szkoty w okresie rozliczeniowym,

kalkulacje kosztéw utrzymania pomieszczenia sklepiku szkolnego sporzadzaé w oparciu

o wyliczenie $rednich, miesiecznych stawek kosztéw zwigzanych z przedmiotowym
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pomieszczeniem sposrod kosztow wyszczegolnionych w Zarzadzeniu Prezydenta Miasta
nr 433 z 22 listopada 2006 roku,

9. kalkulacje kosztéw wynajmujgcego ponoszonych w zwigzku z wynajmowang
powierzchnig poddawac¢ analizie i urealnianiu w ramach obowigzkow kontroli finansowe;j,

10. nadwyzke stawki czynszu nad kosztami utrzymania stanowigcag optatg za korzystanie z
mienia komunalnego (za udostepnienie bazy dydaktycznej i innych pomieszczen) ustalac
ze szczegding dbatoscig o dochody budzetu Gminy Miasto Piotrkéw Trybunalski,

11. przypisy naleznoéci budzetowych z tytulu wynajmu pomieszczen usytuowanych w
budynku szkoty dokonywaé¢ w oparciu o zapisy uméw najmu, a mianowicie najpozniej w
dniu, w ktérym uptywa termin ptatnosci czynszu za okreslony w umowie okres wynajmu,
a nie w ostatnim dniu miesigca,

12. podjaé dziatania zmierzajgce do uregulowania zasad korzystania przez pielegniarke
szkolng z gabinetu usytuowanego w budynku szkoty, poprzez zawarcie umowy
uzyczenia lub porozumienia w formie uzgodnionej z Referatem Edukacji Urzedu Miasta
Piotrkowa Trybunalskiego.

Podajac powyzsze do wiadomosci prosze Panig Dyrektor o przestanie informacji o sposobie
wykonania zalecen pokontrolnych lub przyczynach ich niewykonania w terminie 14 dni od
daty otrzymania niniejszego wystapienia pokontrolnego.

Jednoczesnie informuje, ze do wnioskéw zawartych w wystapieniu pokontrolnym przystuguje
Pani prawo zgtoszenia zastrzezern w terminie 7 dni od dnia otrzymania wystgpienia
pokontrolnego, przy czym podstawg zgtoszenia zastrzezenia moze by¢ tylko zarzut
naruszenia prawa poprzez btedng jego wyktadnie lub niewtasciwe zastosowanie.

Bieg terminu, o ktérym mowa wyzej ulega zawieszeniu na czas rozpatrzenia zastrzezenia w
odniesieniu do wnioskéw pokontrolnych objetych zastrzezeniem.

Wystapienie pokontrolne podpisat Pan Andrzej Kacperek — Wiceprezydent Miasta Piotrkowa
Trybunalskiego.

Kontrolowana jednostka otrzymata przedmiotowe wystgpienie w dniu 23 kwietnia 2009 roku.

PRZYPISY:

r_ Wytgczono dane osobowe ze wzgledu na prywatno$é osoby fizycznej — podstawa prawna art. 5 ust.2

ustawy z dnia 6 wrze$nia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej (Dz. U. z 2001r., Nr 112, poz. 1198) w zw.
z art. 23 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny. Wytaczenia dokonata Izabela Wroniszewska —
gtowny specjalista ds. kontroli wewnetrzne;j.
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B2 Wytgczono dane osobowe ze wzgledu na prywatno$¢ osoby fizycznej — podstawa prawna art. 5 ust.2 ustawy

z dnia 6 wrzeénia 2001 roku o dostepie do informaciji publicznej (Dz. U. z 2001r., Nr 112, poz. 1198) w zw. z art.

23 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny. Wytaczenia dokonata Izabela Wroniszewska — gtéwny
specjalista ds. kontroli wewnetrzne;.

GLOWNY SPECJALSTA

Izabela Wroniszewska 6




