BUDYNEK KOTŁOWNI

1) Przedmiot opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest budynek kotłowni, oznaczony na mapie sytuacyjno-wysokościowej nr 17.

2) Informacje o budynku

Kotłownia wybudowana została w latach 1973-75.

Budynek w kształcie prostopadłościanu, o wymiarach w rzucie 18,54 x 12,74 m – w części technologicznej (kotłowej) jednokondygnacyjny, zaś w części zapleczowej i socjalnej dwukondygnacyjny. Wejście na drugą kondygnację z dostawionej klatki schodowej. Przylega do niego od strony południowej budynek klatki schodowej (fot. 1, 2) o wymiarach w rzucie 6,30 x 2,96 m której główną funkcja jest doprowadzenie na pomost, który pozwala na dojście do górnej części żelbetowych zbiorników zamkniętych komór fermentacyjnych.

Do budynku kotłowni od strony północnej dostawiona wiata stalowa i pod nią czopuchy odprowadzające spaliny do kominów (fot. 4).

W wyniku planów zmiany technologii oczyszczalni planuje się przebudowę kotłowni na inne paliwo. 

Powierzchnia zabudowy 

łącznie z klatką schodową:
249,25 m2
Powierzchnia użytkowa:

301,04 m2
Kubatura:

       
         2036,00 m3
Z projektu geologiczno-inżynierskiego wynika, że w miejscu zlokalizowanej kotłowni zalegają piaski drobne, mokre oraz glina piaszczysta. Poziom wód gruntowych 0,5-1,0m od poziomu terenu.

Budynek kotłowni

Konstrukcja nośna budynku żelbetowa. Na stopach fundamentowych słupy zewnętrzne przejmujące obciążenia z rygli prefabrykowanych stropodachu. Ściana nośna wewnętrzna murowana posadowiona na ławie fundamentowej żelbetowej.

Beton w konstrukcjach Rw=200at i Rw=170at. Stal 34GS, 18GS i St0.

Fundamenty

Ławy fundamentowe żelbetowe pod ścianą środkową podłużną i pod ścianami szczytowymi oraz ścianą środkową poprzeczną.

Pod ścianami zewnętrznymi podłużnymi podwaliny żelbetowe prefabrykowane, oparte na stopach prefabrykowanych.

Stopy fundamentowe pod wszystkimi słupami wylewane. 

Ściany nośne

Ściana nośna wewnętrzna podłużna o grubości 38cm z cegły ceramicznej pełnej. Ściany zewnętrzne jednowarstwowe, osłonowe z cegły dziurawki, nieocieplone.

Ogniomury budynku (fot. 5, 6, 7) ścięte z uwagi na złe wykonawstwo, nie uwzględniające dylatacji termicznych.

Ścianki działowe

Ścianki działowe z cegły dziurawki posadowione na posadzkach i na stropach. Ścianki mają rysy i pęknięcia (fot. 11, 12), bo osiadają z uwagi na brak fundamentów i posadowienie  ich bezpośrednio na posadzce.

Nadproża

Nadproża prefabrykowane typu L-19.

Stropy

Strop międzypiętrowy w części dwukondygnacyjnej – płyta żelbetowa o grubości 10cm oparta na żebrach i podciągach – konstrukcja wylewana na miejscu. 

Stropodach z płyt panwiowych opartych na ryglach i na ścianie podłużnej wewnętrznej. Na gładzi wyrównawczej ocieplenie z warstwy styropianu o grubości 4cm. Na tym pokrycie z kilku warstw papy na lepiku. 

Posadzki

Posadzki cementowe ułożone na podłożu betonowym i podsypce piaskowej. Izolacja pozioma pod posadzkami z dwóch warstw papy izolacyjnej na lepiku.

Stolarka drzwiowa 

Stolarka drzwiowa wewnętrzna drewniana. 

Ślusarka okienna i drzwiowa

Ślusarka okienna i drzwiowa zewnętrzna stalowa.

Kominy

Dwa kominy stalowe, jednopłaszczowe, bez odciągów, silnie skorodowane. Dodatkowo komin murowany (fot. 1, 2, 4).

Instalacje

W części socjalnej instalacja wodociągowo-kanalizacyjna, centralnego ogrzewania i elektryczna oświetleniowa w znacznym stopniu zużyte, kwalifikują się do wymiany.

Elementy wykończeniowe

Tynki wewnętrzne, zewnętrzne, posadzki poprzez kilkadziesiąt lat eksploatacji zniszczone – nadają się do wymiany.

Brak opaski wokół budynku.

Klatka schodowa

Klatka schodowa stanowi osobną konstrukcję. 

Pod klatką schodową płyta żelbetowa grubości 50cm z betonu Rw=170at, stal 34GS i St0 na podłożu z chudego betonu grubości 10cm na rzędnej –2,4m od poziomu ±0,00.

Ściany klatki schodowej z cegły ceramicznej pełnej klasy 100 na zaprawie cementowej Rz=50at. 

Biegi klatki schodowej, podesty, wieńce i nadproża – żelbetowe z betonu Rw=170at.

Stropodach DZ-3 ocieplony siporeksem 05 ze spadkiem od 12 do 20cm. Na siporeksie gładź cementowa i 2 x papa na lepiku.

Klatka schodowa przed kilku laty została ocieplona, a okna od strony południowej zostały wymienione na nowe z PCV.

3) Ocena stanu technicznego

Konstrukcja budynku kotłowni w stanie dobrym 

– może być w dalszym ciągu eksploatowany.
W istniejącej kubaturze może być wprowadzona ewentualna przebudowa wynikająca z zamierzonej zmiany stosowanego paliwa i technologii kotłowni. Równolegle ze zmianą technologii należy wykonać remont i modernizację elementów wykończeniowych i instalacji wewnętrznych.

4) Zalecenia

4a) Kotłownia

Projektowanie remontu budynku kotłowni musi być poprzedzone projektem nowej technologii. 

Równolegle z robotami remontowo-budowlanymi wynikającymi z nowej technologii, w celu polepszenia stanu technicznego i warunków eksploatacyjnych budynku kotlowni należy wykonać następujące roboty:

1. Rozebrać stare, zniszczone i przemurować ogniomury.

2. Ocieplić ściany zewnętrzne budynku metodą lekka-mokrą zapewniając ciepłochronność wymaganą w załączniku do Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie.(Dz. U. Nr 75, poz. 690 z późn. zm.). Wykonać powłokę elewacyjną z wyprawy silikonowej.                                         

3. Wykonać ocieplenie stropodachu płytami styropianowymi w okładzinie z papy i na nich ułożyć okładzinę z papy termozgrzewalnej.

4. Wymienić obróbki blacharskie, rynny i rury spustowe.

5. Starą, zniszczoną ślusarkę okienną zdemontować i wymienić ją na nowe okna z PCV – część powierzchni okien uchylna, ze sterowaniem uchylania z powierzchni posadzki kotłowni. W pomieszczeniach socjalnych okna uchylno-rozwierane.

6. Wymienić wrota na drzwi stalowe skrzydłowe ocieplone typu Hörmann MZ lub D45.

7. Wokół budynku wykonać opaskę betonową o szerokości 50cm ze spadkiem od budynku.

8. W części socjalnej wymienić wszystkie drzwi wewnętrzne na nowe płycinowe.

9. W części zapleczowej wymienić instalację wodociągową i kanalizacyjną na nową z rur pcv i z zastosowaniem nowych urządzeń sanitarnych i armatury.

10. W pomieszczeniach zapleczowych i sanitarnych rozebrać stare posadzki i wykonać nowe z płytek ceramicznych. Na ścianach ułożyć płytki ceramiczne, naprawić tynki i pomalować farba emulsyjną.

11. Wymienić instalację elektryczną ze starej wykonanej z przewodów aluminiowych na nową z przewodów miedzianych, spełniającą obowiązujące warunki techniczne. Wymienić osprzęt i oprawy.

12. Wymienić instalację centralnego ogrzewania zastępując stalowe rury miedzianymi i żeliwne grzejniki na nowoczesne grzejniki stalowe.
13. Rozebrać stare kominy, zarówno stalowe, jak i murowany, i zastąpić je nowymi, ocieplonymi, dostosowanymi do nowej technologii. 

14. Stare, popękane ścianki działowe na parterze rozebrać i wykonać nowe na własnych fundamentach.

4b) Klatka schodowa

Budynek klatki schodowej w zasadzie w stanie dobrym.

Zaleca się dodatkowo:

· wykonanie opaski betonowej wokół budynku klatki o szerokości 50cm ze spadkiem od budynku, z jednoczesnym wyremontowaniem schodów zewnętrznych do drzwi wejściowych,

· wymianę drzwi wejściowych na nowe z PCV.
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Fot. 1
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Fot. 3 






Fot. 4
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Fot. 5 
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Fot. 7
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Fot. 9 
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